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23. ANEJO N2 23. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

23.1. MEMORIA

23.1.1. OBJETO DEL ANEJO

La finalidad del Anejo de Expropiaciones es doble, en primer lugar ha de servir para poder ajustarse a
los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para cumplimentar el tramite
de su aprobacién por la Direccion General de Carreteras, de conformidad con la legislacién vigente y,
en segundo lugar, igualmente debe servir de base de partida para la incoacién y subsiguiente
tramitacién del expediente de expropiacion por el Servicio de Expropiaciones correspondiente, de los
bienes y derechos afectados por la ejecucidn de las obras contenidas en el Proyecto de referencia.

De acuerdo con la OC 22/07 sobre “Instrucciones complementarias para tramitacion de proyectos”,
para adelantar el inicio del expediente expropiatorio, una vez redactado el correspondiente Proyecto
de Trazado, y aprobado provisionalmente, se sometera al tramite de informacidn publica previsto en
el articulo 19.1 de la Ley de Expropiacién Forzosa, incluyendo la relacién individualizada de bienes y
derechos afectados.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precisién posible, los terrenos
gue son estrictamente necesarios para la correcta ejecucién de las obras contempladas en el mismo
asi como los bienes y derechos afectados.

La ocupacién de los terrenos puede ser de dos tipos: temporal o definitiva, siendo esta ultima la
expropiacion.

La legislacion de referencia es la siguiente:
- RD legislativo 7/2015, de 30 de octubre y el RD 1492/2011, de 24 de octubre. Ley de

Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento, R.D. 26 de abril de 1957.

- Nota de Servicio 4/2010 sobre el Estudio de las Expropiaciones en los proyectos de trazado de
la Direccién General de Carreteras.

- Orden Circular 22/07 sobre instrucciones complementarias para tramitacion de proyectos.
- Leyde carreteras 37/2015 de 29 de septiembre
- Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/1994 de 2 de septiembre.

A efectos de la Ley de Carreteras y del Reglamento, se establecen las siguientes zonas de proteccién:

- Zona de dominio publico:

= Son los terrenos ocupados por las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales
y una franja de terreno a cada lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y
autovias y de 3 metros en carreteras convencionales, carreteras multicarril y vias de

servicio, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacién vy
perpendicularmente a dicha arista.

La arista exterior de la explanacién es la definida por la interseccion del talud del desmonte
o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencidn o de sostenimiento, con el terreno
natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en
terrenos llanos, la arista exterior de la explanacidn coincidira con el borde de la cuneta mas
alejado de la carretera.

En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras, cimentaciones,
anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u obras similares, se podra
establecer otra delimitacidn de la arista exterior de la explanacién de forma justificada, en
cuyo caso ésta se ha de incluir expresamente en el estudio de carreteras que habra de ser
objeto de informacién publica; en su defecto, dicha arista exterior de la explanaciéon sera
la linea de proyeccidn vertical del borde de la obra sobre el terreno natural.

Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los apoyos de los puentes y
viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademas la franja de terreno que sea preciso
excavar a su alrededor para su construccion con una anchura de 1 metro como minimo,
salvo excepciones debidamente justificadas.

— Zona de servidumbre:

Consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera delimitadas interiormente
por la zona de dominio publico anteriormente definida y exteriormente por dos lineas
paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25,00 m en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 8,00 m en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas
aristas.

— Zona de afeccion:

La zona de afeccion de las carreteras del Estado estd constituida por dos franjas de terreno
a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon, a una
distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y
convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

En el caso especial de tuneles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de afeccién los
terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales exteriores de los
mismos y ademas dos franjas de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a cada
lado de dichas proyecciones, medidas horizontal y perpendicularmente al eje de los tineles
o elementos auxiliares, salvo que en aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo 31.3 se
derivara un grado de proteccién diferente.
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— Linea de edificacion:

= A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion, desde
la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacidn, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la
conservacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacidn se sitla a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidasy a
25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mds proxima,
medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista
exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacion de vehiculos en general.

Con cardcter general, en las carreteras estatales que discurran total y parcialmente por
zonas urbanas el Ministerio de Fomento podra establecer la linea limite de edificacién a
una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el
planeamiento urbanistico correspondiente, con arreglo al procedimiento que
reglamentariamente se establezca.

23.1.2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El presente anejo tiene por objeto describir y valorar los bienes y derechos afectados necesarios para
la ejecucidn de las “ACTUACIONES PARA LA MEJORA DE LA SEGURIDAD VIAL CARRETERA FE-14 P.K
0+000 A 0+600. T.M. FERROL. PROVINCIA DE A CORUNA”.

23.1.3. AFECCIONES
Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el Proyecto, se definen tres tipos de afecciones:

- Expropiacion.
- Imposicion de servidumbres.

— Ocupacién temporal.

23.1.3.1. Expropiacion

Se expropia el pleno dominio de las superficies que requiera la actuaciéon conforme a la vigente Ley de
Carreteras, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por objeto una
correcta explotacién, asi como todos los elementos y obras anexas o complementarias definidas en el
Proyecto que coincidan con la rasante del terreno o sobresalgan de él, y en todo caso las superficies
que sean imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para este tipo de obras.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiacion con relacién a la arista exterior de la explanacién,
queda estrictamente definida en los planos parcelarios que forman parte del presente Anejo. Dicha
linea perimetral se establece en funcidon de los siguientes parametros:

a) La calificacidn fiscal de los terrenos afectados.
b) Las caracteristicas topograficas de los mismos.

Como arista exterior de la explanacidn se ha considerado, a todos los efectos, la formada por el borde
del talud del desmonte o terraplén del ramal de enlace o tronco o la de la cuneta de guarda, caso de
que esta existiera.

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente Proyecto, se define una nueva
delimitacion del limite de expropiacién en casos puntuales segun las necesidades explicitas del trazado,
tal y como queda establecido en el Capitulo Ill.- Uso y defensa de las carreteras, Seccién 12.
Limitaciones de la propiedad, que marca la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

EXPROPIACION DEFINITIVA

La linea de expropiacién trazada mantiene las distancias que en concepto de dominio publico son de
aplicacion segun lo establecido en los articulos 74 y 75 del Reglamento General de Carreteras,
aprobado por R.D. 1812/1994, de 2 septiembre y en el art. 29 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras.

La fijacién de la linea perimetral de la expropiacidon (poligonal de expropiacion) con relacién a la arista
exterior de la explanacién, queda estrictamente definida en los planos parcelarios que forman parte
del apartado 3 del presente Anejo.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacién de los criterios y parametros de la citada
Ley afecta a una superficie de 8.306 m2, de los cuales 8.306 m? el 100 % corresponden a terrenos
catalogados como suelo urbanizado.

El desglose de las superficies objeto de expropiacidn en el proyecto, se detalla en el siguiente cuadro:

, SUELO URBANIZADO m?
TERMINO | SUELO RURAL m OTROS m? TOTAL m?
MUNICIPAL m? - Edificado o en
No edificado
curso
FERROL 0 8.306 0 0 8.306

23.1.3.2. Imposicion de servidumbres

Se define como imposicién de servidumbre, las correspondientes franjas de terreno sobre las que es
imprescindible imponer una serie de gravamenes, al objeto de limitar el ejercicio de pleno dominio del
inmueble. Se especifica a continuacion, el tipo de servidumbre y sus caracteristicas esenciales (aérea,
subterranea, de paso...).

No hay afecciones por Imposicidon de servidumbres en este proyecto.
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23.1.3.3. Ocupaciones temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terreno que resulta estrictamente necesario ocupar para
llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio de tiempo
determinado, generalmente coincidente con el periodo de finalizacién de ejecucidn de las mismas. El
periodo de ocupacidon temporal sera el de la duracién de las obras.

Estas franjas de terrenos adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variables segun las
caracteristicas de la explanacidn, la naturaleza del terreno y el objeto de la ocupacion.

Dichas zonas de ocupacién se utilizaran, entre otros usos, principalmente para las instalaciones de
obra, acopios de tierra vegetal, talleres, almacenes, depdsitos de materiales y en general para todas
cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecucion de las obras
contempladas o definidas en el presente Proyecto.

Se han previsto también las ocupaciones temporales para instalaciones auxiliares de obra, mejora del
ajardinamiento existente y para zonas de acopios.

Se ocupan 34.566 m? de Ocupacién Temporal con el siguiente desglose por municipios y clase de suelo:

TERMINO , | SUELO URBANIZADO ) )
MUNICIPAL SUELO RURAL m 2 OTROS m TOTALm
FERROL 0 3.284 31.282 34.566

23.1.4. PLANOS PARCELARIOS

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccion de planos parcelarios en los que se definen
todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucién de las obras contenidas en el
proyecto, cualesquiera que sea su forma de afeccion.

Dicha coleccidn esta formada por:

- Plano de situacion.
- Ortofotoplanos.

- Planos de expropiaciones.

Cada uno de los planos contiene un croquis reducido del plano guia, indicindose claramente el nimero
de hoja al que pertenece y el nombre del Término/s Municipal/es que comprende.

Los referidos planos de expropiaciones se confeccionan sobre la base cartografica realizada ex profeso
para la redaccién del proyecto, realizdndose la correspondiente identificacion catastral de las parcelas
afectadas y sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de rudstica y urbana de los
respectivos Centros de Gestién Catastral de las correspondientes Delegaciones Provinciales de
Hacienda, de las informaciones recabadas y facilitadas por el Ayuntamiento afectado, del Registro de
la Propiedad y por ultimo de la investigacidn sobre el terreno y los trabajos de campo realizados.

Los planos de expropiaciones se han confeccionado a una escala que permite identificar la posicion de
las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables tanto de la longitud de linderos o distancias
como de la superficie de las parcelas.

Asimismo, se han grafiado las parcelas catastrales con indicacidn de su nimero de orden (compuesto
por su cédigo provincial, cddigo municipal de INE y numeracién de cada una de las parcelas afectadas
dentro de cada municipio), referencia catastral o poligono, parcela y manzana catastral, en su caso.
Igualmente se delimitan con tramas diferentes, los diversos tipos de afeccidn, expropiacion,
servidumbre y ocupacién temporal, que gravitan sobre la parcela.

En general las parcelas catastrales se delimitan en toda su extensién, incluso las subparcelas de cultivo,
delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al objeto que, del examen del plano, se
pueda deducir el tipo y la forma de afeccidn en relacién con el resto de parcela no afectada.

23.1.5. CRITERIOS DE PERITACION Y VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
23.1.5.1. Metodologia

De la consideracion de los parametros “Socioecondmicos” que gravitan sobre los diferentes terrenos
y derechos afectados por el proyecto, conjuntamente con las caracteristicas intrinsecas, agrondmicas
y urbanisticas de las fincas que se pretenden valorar, asi como de la legislacion especifica de valoracion
en materia de expropiacion forzosa, se estima:

A. VALORACION DEL SUELO

Los parametros apuntados anteriormente se han de aplicar y armonizar de conformidad con el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley de Suelo y la Disposicidn final tercera de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de Carreteras.

Segun el Art. 21, del RDL 7/2015. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra, a los
efectos de dicha Ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

1. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacion, que deberd incluir, como minimo, los terrenos excluidos de
dicha transformacién por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico, de la naturaleza o
del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccidon conforme a la ordenacién
territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas,
ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos
los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacién de ordenacion
territorial o urbanistica.
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b) Elsuelo parael que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan
su paso a la situacién de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de
urbanizacidn, y cualquier otro que no reulna los requisitos a que se refiere el apartado siguiente.

2. De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.3 del texto refundido de la Ley de Suelo, se
encuentra en la situacién de suelo urbanizado el integrado de forma legal y efectiva en la red de
dotaciones y servicios propios de los nucleos de poblacion.

Se entendera que asi ocurre cuando:

a) Las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios requeridos por la
legislacién urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexidn de las
parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento. En ninguin caso podran considerarse a estos efectos,
las carreteras de circunvalacidn, ni las vias de comunicacion interurbanas que no tengan, de acuerdo
con el instrumento de ordenacién correspondiente, la consideracién de viales urbanos.

b) Esté incluido en un dmbito para el que el instrumento de ordenacién prevea una actuacion de
reforma interior o de renovacion urbana.

Al establecer las dotaciones y los servicios a que se refiere el parrafo anterior, la legislacién urbanistica
podrd considerar las peculiaridades de los nucleos tradicionales legalmente asentados en el medio
rural.

A los efectos de expropiacidn, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo a los criterios
establecidos en los Titulos 11l y IV del citado Real Decreto Legislativo, cualquiera que sea la finalidad
gue la motive y la legislacidn, urbanistica o de otro caracter, que la legitime.

Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacion forzosa, se entenderdn referidas al momento de
iniciacion del expediente de justiprecio individualizado.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan por
objeto:

a) La verificacidon de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para la
ejecucién de la ordenacidn territorial y urbanistica en las que la valoracidn determine el contenido
patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en defecto de acuerdo entre
todos los sujetos afectados.

b) La fijacién del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacién que la motive.

c) Lafijacidn del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucién forzosas.
d) La determinacion de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica.

2. Lasvaloraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la fecha
de iniciacidn del procedimiento de aprobacion del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacion forzosa, al momento de iniciacion del expediente de
justiprecio individualizado o de exposicién al publico del proyecto de expropiacién si se sigue el
procedimiento de tasacidn conjunta.

c¢) Cuando se trate de la venta o sustitucién forzosas, al momento de la iniciacion del
procedimiento de declaracidn del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracidon sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por
responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica, al momento de la entrada en vigor de la
disposicion o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesion.

Segun el Art. 35 del RDL 7/2015 y el capitulo Il del RDL 1492/2011 los criterios generales para la
valoracién de inmuebles son los siguientes:

1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

2. Elsuelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, seguin su situacion y con
independencia de la causa de la valoracién y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacidon a los suelos destinados a infraestructuras y servicios
publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion
territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacion, cuya valoracién se determinard
segun la situacion basica de los terrenos en que se sitUan o por los que discurren de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo
rural, se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al
tiempo de la valoracion, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la
valoracion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracidn por su caracter de
mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad se tasaran conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del
articulo 37.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracidn cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y
el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigiiedad y su estado
de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su valor se
reducird en proporcidn al tiempo transcurrido de su vida util.
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a)

b)

d)

La valoracién de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles, a
los efectos de su constitucion, modificacién o extincidn, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los
mismos; y subsidiariamente, segin las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que
resulten de aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracion que la efectle podra elegir entre
fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar
su importe en poder del érgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los
incidentes, la proporcién que corresponda a los respectivos interesados.

Valor en el Suelo Rural. (Art. 36, del RDL 7/2015 y Art. 7, del RDL 1492/2011):

Cuando el suelo estuviera en situacién de rural, los terrenos se valorardn mediante la
capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacién calculada de acuerdo con lo
previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segun su estado en el momento al que deba
entenderse referida la valoracién y adoptandose la que sea superior.

La capitalizacion de la renta, real o potencial, se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcién de la naturaleza de la explotacion.

Cuando no exista explotacion en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por causa de
las caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracién y, por consiguiente, no
se pueda determinar una renta real o potencial, se estara a lo dispuesto en el articulo 16 de
este Reglamento.

El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores podra
ser corregido al alza mediante la aplicacién del factor de correccién por localizacidn al valor de
capitalizacidn, en los términos establecidos en el articulo 17 de este Reglamento.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban valorarse con
independencia del mismo, se tasaran de acuerdo con lo establecido en el articulo 18 de este
Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados preexistentes a que alude el articulo
45 de la Ley de Expropiacién Forzosa se estara a lo dispuesto en el articulo 26 del Reglamento
para la aplicacidn de la Ley 87/1978, de 28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados,
aprobado por Real Decreto 2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14
de marzo, por la que se aprueba la Norma general de peritacién de los dafios ocasionados
sobre producciones agricolas.

En ninguno de los casos previstos en este articulo, podran considerarse expectativas derivadas
de la asignacién de edificabilidades y usos por la ordenacidn territorial o urbanistica que no
hayan sido aun efectivamente realizados.

Valor del Suelo Urbanizado (Art. 37, del RDL 7/2015 y Art. 19, del RDL 1492/2011):

1. Para la valoracidn en situacidén de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que Ia
edificacidn existente o en curso de ejecucidn sea ilegal o se encuentre en situacién de ruina
fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estard a lo dispuesto en el articulo
22, ambos de este Reglamento.

2. Paralavaloracién en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion, se
aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

3. Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovaciéon de la urbanizacién, se aplicard lo dispuesto en el articulo 25 de este
Reglamento.

4. Paralavaloracién en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacidn se
aplicard lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

5. Parala valoracién del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacion urbanistica
sometidas al régimen de equidistribucidon de beneficios y cargas en las que concurran los
requisitos previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 37 del texto refundido de la
Ley de Suelo, se estara a lo dispuesto en el articulo 27 de este Reglamento.

Articulo 20 del RD 1492/2011. Determinacién del uso y edificabilidad de referencia del suelo
urbanizado no edificado a efectos de valoracién.

1. Se considerardan como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algin régimen de proteccion
gue permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

2. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacién de la
urbanizacién, se tomara la edificabilidad media ponderada del dmbito espacial en el que se
integren.

3. Silosterrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacidon urbanistica, se les
atribuira la edificabilidad media, asi definida en el articulo siguiente, y el uso mayoritario en el
ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya
incluido. A tales efectos, se entiende por ambito espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado
que, de conformidad con el correspondiente instrumento de ordenacién urbanistica, disponga de
unos concretos parametros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera
diferenciada por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y
gue posibilita la aplicaciéon de una normativa propia para su desarrollo.

B. VALORACION DEL VUELO E INSTALACIONES AFECTADAS

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo rural, asi
como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasaran con independencia de los
terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracidn, en los términos establecidos
en el articulo 5 de este Reglamento, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la
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valoracion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracidn por su caracter de mejoras
permanentes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 18 de este Reglamento.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la legalidad
en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran conjuntamente con el
suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este Reglamento. La valoracién de las
edificaciones o construcciones tendrd en cuenta su antigliedad y su estado de conservacion. Si han
quedado incursas en la situacidn de fuera de ordenacidn, su valor se reducird en proporcion al tiempo
transcurrido de su vida util.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de
su valoracidn cuando se realizaron de conformidad con la ordenacidon urbanistica y el acto
administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de conformidad con
lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion transitoria quinta del texto refundido de la Ley de Suelo,
en los supuestos de edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la legalidad al tiempo
de su valoracién y para las que no proceda dictar medidas de restablecimiento de la legalidad
urbanistica que impliquen su demolicidn, se procedera de la forma siguiente:

a) En suelo en situacion de rural, en ningln caso seran objeto de valoracidn y tampoco seran tenidas
en consideracidn a los efectos del calculo de la renta de la explotacion.

b) En suelo en situacion de urbanizado, edificado o en curso de edificacién, no se computaran a los
efectos de la tasacion conjunta a que alude en la letra a) del apartado 2 del articulo 24 del texto
refundido de la Ley de Suelo.

A los efectos de este Reglamento, se considerara que la edificacion se encuentra en situacion de ruina
fisica cuando concurran los requisitos de antigliedad y estado de conservacion establecidos por la
legislacién urbanistica aplicable.

En el supuesto de que la ruina o que la condicién de ilegal afecte sélo a una parte de la edificacion, en
la valoracién se considerara sdlo aquella parte de la edificacion que no se encuentre en situacion de
ruina fisica, o que esté ajustada a la legalidad.

C. VALORACION DE LAS SERVIDUMBRES

Se valoran en funcidn del tipo de gravamen o grado de limitacién del pleno dominio impuesto sobre el
bien o parcela afectada. En general se ha valorado teniendo en cuenta la diferencia entre valor en
venta que poseia la parcela inicialmente a la imposicidon de la servidumbre y el valor en venta que
poseera como consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer. En consecuencia, en
atencioén al gravamen que supone a la finca, se viene considerando el valor de dicha imposicién en un
rango entre el 40 y 60 % del valor de la propiedad.

D. VALORACION DE LAS OCUPACIONES TEMPORALES

Su tasacidn se realizard de conformidad con lo establecido en el Art. 115 y siguientes de la Ley de
Expropiacion Forzosa, es decir “... Se referirdn siempre a la apreciacion de los rendimientos que el
propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacién, sumando, ademas
los perjuicios estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado
primitivo ...”, obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados en ninglin caso puedan ser
superiores al valor del bien.

Teniendo en cuenta que la duracién prevista de las obras es de 24 meses, se ha estimado que la
indemnizacion correspondiente a la ocupacién temporal de los terrenos incluidos en Suelo rural se
debe valorar en el 20% del valor del terreno afectado (10 % por cada afio de ocupacién del mismo). Al
valor calculado por ocupacidn del suelo se le afiade el 100% del valor del vuelo que se afecte.

23.1.5.2. Precios unitarios

Se obtienen en aplicacidon de la metodologia de valoracidon expuesta y en atencién al examen del
trazado proyectado en cuanto a los siguientes parametros y caracteristicas:

A. Las condiciones agrondmicas, litolégicas y topograficas.

B. Los planes urbanisticos vigentes en las diversas comarcas y municipios afectados.

C. De la prospeccién del mercado de productos agrarios.

D. Rendimientos agrarios medios y subvenciones segun Instituciones y Organismos Oficiales.

E. Delestudioycomparacidn con otras expropiaciones realizadas en la zona, tanto por el Estado,
Comunidades Autdnomas, Provincias o Municipios, como de otras Entidades o Empresas
publicas (ADIF, FEVE, Gas, Redes Eléctricas, Autopista, etc.).

23.1.5.3. Valoracion de los bienes y derechos afectados

De la aplicacidn de los precios unitarios adoptados a las superficies afectadas para los diferentes tipos
de aprovechamiento y demas circunstancias, se han obtenido los valores parciales y totales de dichas
afecciones, obteniendo un coste de las expropiaciones e indemnizaciones de CIENTO SETENTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS SETENTA Y SIETE EUROS CON OCHENTA Y CINCO CENTIMOS (177.777,85 €).

POR ULTIMO Y MUY ESPECIALMENTE HA DE SIGNIFICARSE DE MODO EXPRESO, QUE LA CANTIDAD
DETERMINADA ANTERIORMENTE ES EXCLUSIVAMENTE PARA USO Y CONOCIMIENTO DE LA
ADMINISTRACION, Y QUE NECESARIA E INELUDIBLEMENTE HABRA DE AJUSTARSE Y CONCRETARSE, DE
CONFORMIDAD CON EL MANDATO Y JURISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL, EN CADA CASO Y PARA
CADA FINCA AFECTADA, EN EL PRECEPTIVO EXPEDIENTE EXPROPIATORIO QUE FORZOSA Y
NECESARIAMENTE HABRA DE INCOARSE.
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23.2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

23.2.1. DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de Diciembre
de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26 de Abril de 1957, se elabora la preceptiva relacién
concreta e individualizada, en la que se describen todos los aspectos materiales y juridicos de los
bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relaciéon de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo de resumen,
todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando si es una ocupacién provisional o definitiva,
con expresion de los siguientes datos:

— Numero de orden en el expediente expropiatorio y nimero del plano parcelario del proyecto
en el que se encuentra la finca.

- Término Municipal.
- Identificacién catastral del poligono y parcela.
- Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.

— Extensién o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea objeto de
expropiacién, incluyendo todos los bienes y derechos que sean indemnizables.

— Régimen urbanistico del suelo y calificacién segun cultivos, en su caso.

- Valoracion completa de todos los elementos objeto de expropiacidn, segin comprobacion in
situ del tipo de terreno y posibles elementos indemnizables.

La informacidn necesaria para la preparacién de la referida relacidon se ha obtenido a través de los
Centros de Gestion Catastral y Tributaria de las Delegaciones Provinciales de Hacienda, del
Ayuntamiento afectado, de las correspondientes Camaras o Sindicatos Agrarios, asi como de la
inspeccién directa “in situ” de las propiedades afectadas.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente se citan en la relacién de bienes o derechos afectados,
aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Auténoma, Provincia, Municipio o
cualquier otro Organismo o Empresa Publica (Renfe, Autopistas, etc..), que dada su naturaleza juridica
de bien publico, goza de la condicidn de utilidad publica y en consecuencia no deben ser expropiadas,
a menos que ex-profeso se declare la prevalencia de la utilidad publica. No obstante dicha inclusion se
considera necesaria puesto que en cada caso, previa declaracién de compatibilidad, se tendra que
armonizar y acometer, en su caso, la reposicidn del servicio o finalidad publica y establecimiento de
las condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.

23.2.2. RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR
MUNICIPIOS

Se incluye la preceptiva relacién concreta e individualizada de los bienes y derechos que se consideran
de necesaria expropiacion.
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POL PARC AFECCIONES (m2)
o
N2 DE ORDEN TITULAR ACTUAL. TITULAR CATASTRAL. 22:/2:::35. NATURALEZA . Pl:::gm
REF. CATASTRAL NOMBRE Y DOMICILIO NOMBRE Y DOMICILIO (m2) susparc | CALFICACION | APROVECHAMIENTO | . oo o, o | SERVIDUMBRE | SERVIDUMBRE | OCUPACION SU:;?;'E'E EXPROPIACIONES
: FISCAL REAL DE PASO DEVUELO | TEMPORAL
AFECTADA
2453701NJ613550 | EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL
0001 00178 PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A 3059 Suelo sin edif. 720 720 URBANIZADO 2DES
CORUNA) CORUNA)
3152002613550 | EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMIO CONCELLO DE FERROL
0002 001Th PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A 17427 Suelo sin edif. 1431 1431 URBANIZADO 1DES
CORURIA) CORURIA)
MINISTERIO DE TRANSPORTES, | MINISTERIO DE TRANSPORTES,
.| MOVILIDAD Y AGENDA URBANA | MOVILIDAD Y AGENDA URBANA Via de Comunicacién
0003 AVENIDA DAS PIAS RUA ANTONIO MACHADO, RUA ANTONIO MACHADO, de dominio publico 288 288 URBANIZADO 1DES
15008 A CORUNA 15008 A CORURNA
6L UX(O EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL Via de Comunicacién
0004 NOVONEYRA PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A oo 3495 3495 URBANIZADO 1Y2DES
CORURNA) CORURNA) P
EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL Via de Comunicacién
0005 AV. ESTEIRO PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A o dominio ndblico 2903 2903 URBANIZADO 1Y2DES
CORURA) CORURIA) P
RUA SANTA EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL Via de Comunicacion
0006 COMBA PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A - dommk;’ oo 3722 3722 URBANIZADO 1Y2DES
CORURA) CORURIA) P
FINCA NO INSCRITA
0007 4 224 DOMINGO BERMUDEZ ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 144 Suelo sin edif. 144 144 URBANIZADO 2DES
INMOBILIARIO
EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL . o
0008 AVEZ'Z%DE PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A V(;Z izri?r:?(;’”':kfﬁ'c%” 1794 1794 URBANIZADO 2DES
CORURA) CORURIA) P
FINCA NO INSCRITA
0009 4 225 CLOTILDE CAL FERNANDEZ | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 170 Suelo sin edif. 170 170 URBANIZADO 2DES
INMOBILIARIO
FINCA NO INSCRITA
0010 4 218 | CARMEN GONZALEZ BERMUDEZ | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 435 Suelo sin edif. 435 435 URBANIZADO 2DES
INMOBILIARIO
MIGUEL ANGEL GOMEZ
CAINZOS GOMEZ ROBERTO FINCA NO INSCRITA
0011 4 217 . ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 218 Suelo sin edif. 218 218 URBANIZADO 2DES
CAINZOS GOMEZ INMOBILIARIG
SERANTES (EL BOSQUE) N°15 A
15405 FERROL (A CORURA)
EDELMIRO RODRIGUEZ, MIGUEL
DI | o
0012 4 217 CELA SANJUAN ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 714 Suelo sin edif. 714 714 URBANIZADO 2Y3DES
SERANTES (EL BOSQUE) N°15 A INMOBILIARIO
15405 FERROL (A CORURA)
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POL | PARC AFECCIONES (m2)
SUPERFICIE N2 DE HOJA
N2 DE ORDEN TITULAR ACTUAL. TITULAR CATASTRAL. CATASTRAL SUPERFICIE | NATURALEZA PLANO
REF. CATASTRAL NOMBRE Y BOMICILIO NOMERE Y DOMICILO (m2) susparc | CALFICACION | APROVECHAMIENTO | oo o o | SERVIDUMBRE | SERVIDUMBRE | OCUPACION | " - EXPROPIACIONES
: FISCAL REAL DE PASO DEVUELO | TEMPORAL | oo oo,
EXCMO CONCELLO DE FERROL | EXCMO CONCELLO DE FERROL Via de Comunicacion
0013 RUA “A" PZ ARMAS 15402 FERROL (A PZ ARMAS 15402 FERROL (A o dormimio e 3157 3157 URBANIZADO 2Y3DES
CORURNA) CORURA) P
VICENTE COBELO CANOSA FINCA NO INSCRITA
0014 4 217 | RIOXUBIA, 6 BJ 15403 FERROL | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 177 Suelo sin edif. 177 177 URBANIZADO 2Y3DES
(A CORURIA) INMOBILIARIO
FINCA NO INSCRITA
0015 4 215 D'EG%tgzzéggFE')G UEZ | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 146 Suelo sin edif. 146 146 URBANIZADO 3DES
INMOBILIARIO
FINCA NO INSCRITA
0016 4 214 JUANA FERNANDEZ ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 129 Suelo sin edif. 129 129 URBANIZADO 3DES
INMOBILIARIO
CARMEN VARELA VARELA FINCA NO INSCRITA
0017 4 214 CALLE CASTELAO, 62 15406 | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 452 Suelo sin edif. 452 452 URBANIZADO 3DES
FERROL (A CORUNA) INMOBILIARIO
HEREDEROS DE FRANCISCO
SANMARTIN VILLARES Y MARIA FINCA NO INSCRITA
0018 4 213 MIRAGAYA ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 241 Suelo sin edif. 241 241 URBANIZADO 3Y5DES
CL SAN NICOLAS, 88 FERROL (A INMOBILIARIO
CORURNA)
JOSE FERNANDEZ PAZ, JAIME
FERNANDEZ PAZ, JUAN FINCA NO INSCRITA
0019 4 212 FERNANDEZ PAZ ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 187 Suelo sin edif. 187 187 URBANIZADO 3Y5DES
CALLE TIERRA, 50, P03 15402 INMOBILIARIO
FERROL (A CORUNA)
ROSENDO GARCIA COBELO Y FINCA NO INSCRITA
OTROS -
0020 4 210 |\ \Giesia 36 15402 FERROL (A ACTUALI\:IIEEA'I;EBEII_\::FI{_IEATASTRO 163 Suelo sin edif. 163 163 URBANIZADO 3Y5DES
CORURNA)
FINCA NO INSCRITA
0021 4 211 HEREDEROS DE LUIS BUEIRO | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 75 Suelo sin edif. 75 75 URBANIZADO 3Y5DES
INMOBILIARIO
JUAN CLAUDIO DELGADO
GARCIA Y OTROS FINCA NO INSCRITA
0022 4 288 | CL SAOPAULO, N2 6, BJ:IZQ.,, | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 251 Suelo sin edif. 301 301 URBANIZADO 3Y5DES
15406 CARANZA-FERROL (A INMOBILIARIO
CORUNA)
JUAN CLAUDIO DELGADO
GARCIA Y OTROS FINCA NO INSCRITA
0023 4 181 | CL SAOPAULO, N26, BJl:IZQ, | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 435 Suelo sin edif. 435 435 URBANIZADO 3Y5DES
15406 CARANZA-FERROL (A INMOBILIARIO
CORUNA)
JOSE SERANTES CASTANO FINCA NO INSCRITA
0024 4 180 | CL FONTEMOURA, 71-73,29D | ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 178 Suelo sin edif. 178 178 URBANIZADO 3Y5DES
15403 FERROL (A CORURNA) INMOBILIARIO
CARLOS NAVEIRAS CASTRO Y FINCA NO INSCRITA
0025 4 179 OTROS HEREDEROS ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 788 Suelo sin edif. 788 788 URBANIZADO 3Y5DES
CL. ADOLFO ROS, Ne 25-27, 59F INMOBILIARIO
15404 FERROL (A CORUNA)
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POL | PARC AFECCIONES (m2)
SUPERFICIE Ne DE HOJA
N DE ORDEN TITULAR ACTUAL. TITULAR CATASTRAL. CATASTRAL SUPERFICIE | NATURALEZA PLANO
REF. CATASTRAL NOMBRE Y BOMICILIO NOMERE Y DOMICILO (m2) susparc | CALFICACION | APROVECHAMIENTO | oo o o | SERVIDUMBRE | SERVIDUMBRE | OCUPACION | " - EXPROPIACIONES
. FISCAL REAL DE PASO DEVUELO | TEMPORAL | oo
FINCA NO INSCRITA
0026 4 178 CARME_’F‘HCC’;&FENZA DE ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 502 Suelo sin edif. 502 502 URBANIZADO 3Y5DES
INMOBILIARIO
MARIA DEL CONSUELO
HERMIDA RABOSO Y OTROS. FINCA NO INSCRITA o
0027 4 177 A ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 192 Suelo sin edif. 192 192 URBANIZADO 3Y5DES
CL. ESPARIA, 22 08870 SITGES NVOBILIARIO
(BARCELONA)
M2 CARMEN DOCAL GARCIA Y FINCA NO INSCRITA
0028 4 169 OTROS HEREDEROS ACTUALMENTE EN EL CATASTRO 347 Suelo sin edif. 347 347 URBANIZADO 3Y5DES
CL CABALLO BLANCO, 12 12 NVOBILIARIO
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ANEJO N° 23. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

23.3. PLANOS DE EXPROPIACIONES

El presente Anejo incluye, en primer lugar, un plano de situacién, seguido de las ortofotografias en
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