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ANTECEDENTES

Con fecha de 15 de marzo de 2021 el Subdirector General de Explotacion, P. D. del Director General
de Carreteras (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), resolvid informar desfavorablemente la
solicitud de consulta previa de viabilidad del proyecto para “IMPLANTACION DE ESTACION DE
SERVICIO EN PARCELA N°2 DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE EN LOS ALEDANOS
DEL P.K. 523+390 DE LA N-VI, EN EL T.M. DE BEGONTE (LUGOQY’", presentada el 05 de noviembre
de 2020 por parte de Dfia. Angelines Lépez Vian, con DNI 76570519-T, en nombre y representacion
de la mercantil "CONTRATQOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.U."” con NIF B-27307180.

En la citada resolucién se indicaba, entre otros aspectos, que para poder reconocer la situacién
establecida en los planos del Plan Parcial del Parque Empresarial de Begonte (Lugo) de 1997, en lo
referente a la linea limite de edificacién y de la zona de servidumbre de la carretera N-VI, seria
necesaria la aprobacién por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana de
un Estudio de Delimitacion de Tramos Urbanos, tal y como se dispone en el articulo 48 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Con fecha 21-07-2021 el Concello de Begonte presenta informe urbanistico suscrito por la Arquitecta:
M2 Soledad Dorado Fernandez, asesora urbanistica municipal del Concello, mediante el que solicita la

revision de la Delimitacién de los Tramos Urbanos en el Parque Empresarial de Begonte- Lugo.

Con fecha 08-06-2022 el Concello de Begonte presenta documentacién complementaria a la solicitud
citada anteriormente, mediante el ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO CON LINEA
LIMITE DE EDIFICACION EN PARCELA N°2 DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO),
de mayo 2022, suscrito por el INGENIERO INDUSTRIAL D. Manuel Béveda Gonzalez, Colegiado n°
2386 del ICOIIG, por el que se solicita el mantenimiento de la linea limite de edificacién tal y como
consta en el Plan Parcial del Parque Empresarial de Begonte y el Planeamiento General del
Ayuntamiento de Begonte (Lugo), vigente en el momento de entrada en vigor de la Ley 37/2015, de 29

de septiembre, de Carreteras.

PROCEDENCIA DEL ESTUDIO

Considerando que la clasificacion del suelo, previamente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015, en la
parcela n° 2 del Parque Empresarial de Begonte en la carretera N-VI a la altura del P.K.: 523,390, en

la margen derecha, tenia la condicion de URBANO es admisible la solicitud efectuada.
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CONCLUSION

Se propone que se fije de la linea limite de edificacion a la distancia acorde con el planeamiento
urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la Ley 37/2015 (NNSS del Concello de
Begonte, de abril de 1997, y el Plan Parcial del P. Empresarial de Begonte de octubre de 1997, asi
como la M.P. del P.P. del afio 2001), tal y como se representa en el plano n® 6 “PROPUESTA DE
LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE ACUERDO AL PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL
EN LA PARCELA CATASTRAL 6294801PH0769S0001WZ" del ESTUDIO DE DELIMITACION DE
TRAMO URBANO CON LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN PARCELA N°2 DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO), de mayo 2022.

Tras el analisis de todos los aspectos anteriores, se propone:

1. Fijar, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48.1 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
de carreteras, y segun lo indicado en el plano n° 6 “PROPUESTA DE LINEA LIMITE DE
EDIFICACION DE ACUERDO AL PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL EN LA
PARCELA CATASTRAL 6294801PH0769S0001WZ", la linea limite de edificacion acorde con

el planeamiento vigente en el Concello de Begonte.

2. Tramitar la citada delimitacién segun el procedimiento establecido en el articulo 48 de la Ley

3712015, de 29 de septiembre, de carreteras, lo cual supone:

a. Someter el expediente a informacion publica, por un plazo de 30 dias habiles,
anunciandola en el Boletin Oficial del Estado y en el tablon de anuncios del
Ayuntamiento de Begonte, a fin de que cualquier persona fisica o juridica pueda

formular alegaciones sobre la repercusiéon que el estudio tendria en lo referente a
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limitaciones a la propiedad, régimen de autorizaciones, infracciones y sanciones.

g b. Remitir la documentacién a la Administracion General de la Comunidad Auténoma de
3 Galicia y al Ayuntamiento de Begonte, a fin de que, en el plazo de dos meses, emitan el
zg
gg informe correspondiente.
& o
- <Z Lo que se traslada a los efectos del articulo 48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.
SEU
F85
" f : Firmado electréonicamente
:’;: EL JEFE DE DEMARCACION
it

Angel Gonzalez del Rio
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‘eméndaz (1 par 1)

Data de Sinatura: 21/0772021

Soladad Dorado Fi
Amuitecta
HASH: c12ecce178ab7804fed72e00eb79d93f

INFORME URBANISTICO
RECONOCIMIENTO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO

Arquitecto: M.2 Soledad Dorado Fernandez, asesora urbanistica municipal

A peticién del Excmo. Concello de Begonte se emite informe con respecto a la situacién actual de
los viales del Parque Empresarial de Begonte, en el concello de Begonte, provincia de Lugo.

INFORMO:

ANTECEDENTES

El Concello de Begonte, al que corresponde en su municipio la gestidon urbanistica en general,
inici6 en la década de los afios 90, la delimitacién del Parque Empresarial de Begonte, con objeto
de dotar al municipio de Suelo de uso industrial debidamente urbanizado para poner a disposicién
de los potenciales destinatarios.

En colaboracién con el IGVS (instituto Gallego de Vivienda y Suelo) se redacté el correspondiente
proyecto, seleccionando la zona destinada a Parque Empresarial por su interés logistico: el parque
se ubica en la confluencia de varias infraestructuras viarias; por una parte, la autovia A6 Lugo-
Corufia, en aquel momento en fase de ejecucion ,por otra, la carretera circular con centro en Lugo
realizada por la Excma. Diputacién de Lugo también llamada Cinturén de Lugo e igualmente en
fase de ejecucion, y por otra, la carretera nacional VI-Lugo-A Corufia que servia de €je principal de
poligono

El Plan Parcial tuvo aprobacién definitiva con fecha del 27 de octubre de 1997
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En el afio 2001 y con el Parque en funcionamiento, fue necesario realizar algunas modificaciones
con objeto de dar cabida a una empresa de alimentacién de gran tamafio, que requeria una
dimensién de parcela no prevista en la estructura parcelaria aprobada, asi como reajustar el
entrongue del vial interior del Parque Empresarial con el Cinturén de Lugo, en aquel momento, ya
ejecutado en su totalidad.

Esta modificacion puntual promovida por la entidad municipal Xestur-Lugo, fue aprobada
definitivamente con fecha del 20 de junio de 2001

ey oy "
| ~ S e /
-~ y- <
| \,\ A i /
\ -~ \ i
R ! I
\ - A o
\ N ey I
b !
\ _/I
/ e v
' 4
r Y
N !
~
~ __.--""'"'---'
3 g
P —*--\‘\
” -
’ |
/ PO I
- q
By !
| |
! _.f
L f /
"-\‘\-.._ !
-
- A /
"‘4.\_‘ !
-..“_ !
"’\..‘ /
!
- ~
1 i J
e /
i)
T

Dado el crecimiento industrial experimentado por el municipio de Begonte es esos afios, el
poligono fue ocupado casi en su totalidad, por lo que fue necesario plantear una ampliacion de su
superficie: el proyecto sectorial para dicha ampliacién fue aprobado con fecha del 29 de julio de
2004
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En la actualidad, tan solo quedan tres parcelas sin edificar y ya hay proyectas presentados para

ocupar dos de dichas parcelas.

Uno de dichos proyectos es la instalacion de una gasolinera en la parcela indicada en la ortofoto
adjunta, que precisa una reorganizacion de los accesos para la circulacion de los vehiculos
(REF:EESS_LUGO-VI004-2020-1 (EMM VI-ES-462-LU))
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La aprobacion de la delimitacidon del Parque y sus sucesivas modificaciones reconocen la

calificacion del suelo como Suelo Urbano Industrial, y las vias que dan acceso a las parcelas,
como tramos urbanos, con los accesos a las parcelas reconocidos por el planeamiento.

La disposicion transitoria primera de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,

establece:

Disposicion transitoria primera. Delimitacién de tramos urbanos.

En aquellos municipios en los que no hubiera estudio de delimitacion de tramos urbanos
definitivamente aprobado, y hasta tanto no se disponga del mismo, se consideraran tramos
urbanos y travesias aquellos que tuvieran dicha condicion a la entrada en vigor de la presente ley
en virtud de la normativa anterior.

En el presente caso, si existe una delimitacién aprobada, y en todo caso ya consolidada por la
edificacion, si bien para poder reconocer la situacion establecida por el planeamiento, el Art. 48

establece lo siguiente:

Articulo 48. Estudios de delimitacion de tramos urbanos.

1. En los estudios de delimitacién de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la
fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y los
que se consideran travesias. Asimismo, se fijard en todos los casos la linea limite de edificacion y
la zona de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello seguin las
circunstancias de cada margen de la via.

“
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5. Los estudios de delimitacion de tramos urbanos deberan actualizarse, siguiendo el
procedimiento indicado, cuando las circunstancias asi lo demanden, y como méximo cada cinco
afos después de su aprobacién definitiva.

Por lo que, en este punto, y a instancias del Ministerio de Transportes, Movilidad y
Agenda Urbana, SE SOLICITA LA REVISION DE LA DELIMITACION DE LOS TRAMOS
URBANOS EN ELPARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE - LUGO

Begonte a 26 de ABRIL de 2021

La arquitecta:
Fdo.: M2 Soledad Dorado Fernandez
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Registro Electronico del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana

, MINISTERIO .
3 DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Justificante de entrada
Y AGENDA URBANA N° de Registro: REGAGE21e00013853297

Fecha de recepcion: 2021-07-21 14:00:36

Datos Generales

Asunto: Otros tramites de carreteras
Remitente: AYUNTAMIENTO DE BEGONTE
CIF Remitente: P2700700D
Destinatario: DGC
CIF Destinatario: Q2801110D
Datos de la Solicitud
Datos del solicitante y del titular
Eleccién de modo de actuacién del solicitante
Eleccién de modo de actuacion: Titular del tramite
Datos del titular
Razén social: AYUNTAMIENTO DE BEGONTE
Numero de documento de identidad: P2700700D
Nombre del apoderado: JOSE
Apellidos del apoderado: ULLA ROCHA
Numero de documento de identidad del apoderado: 34892275X
Provincia: Lugo
Municipio: Begonte
Direccién: PLAZA HERMANOS SOUTO MONTENEGRO N°1
Cadigo postal: 27273
Teléfono: 982396143
Correo electrénico: alcalde@concellodebegonte.es
Eleccién del medio de notificaciéon
Notificacién electrénica: Si
Correo electrénico: alcalde@concellodebegonte.es
Datos de la solicitud
Solicita
Sgilicita: Sea tramitada esta solicitud de acuerdo a los datos contenidos en el formulario
adjunto.
Documento PDF
Nombre: 20210721_Informe_Informe técnico_IM-0421-010-Informe urbanistico.pdf
Hash: YZ5g4PZokjwbb9x6+QinAg==
Tamafio: 1879575 bytes
Lugar de tramitacién: DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN GALICIA

FIRMADO

FIRMADO por : Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. A fecha: 21/07/2021 02:00 PM

Ndmero de registro: REGAGE21e00013853297. A fecha: 21/07/2021 02:00 PM
Total folios: 2 (1 de 2) - Codigo Seguro de Verificacion: MFOM0256920CE56987B3B23EB4CS

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

9 (A CORUNA)
S Observaciones: SOLICITAR LA REVISION DE LA DELIMITACION DE LOS TRAMOS
3 URBANOS EN EL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO), SEGUN
E% DOCUMENTACION ADJUNTA.
T Documentos Anexos
=)
9 %5 Documento
E g é Cdédigo: 24fdf403605e4765bed91f608917d703
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ESTUDIO
DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO CON
LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN PARCELA
N°2 DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE
(LUGO)

PROMOTOR: CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.

EMPLAZAMIENTO: PARCELA N° 2 PARQUE EMPRESARIAL BEGONTE
CTRA. N-VI (MADRID - A CORUNA)P.K. 523+412 A
523+455 MARGEN DERECHO

TERMINO MUNICIPAL: BEGONTE

PROVINCIA: LUGO

A Corufia. Mayo 2022

INGENIERO INDUSTRIAL
Manuel Béveda Gonzalez
Colegiado n° 2386 del ICOIIG

SE I CONSULTORES S.L.

~ Servicios de Gestion e Ingenlena

Urb. Matogrande. C/Carlos Martinez Barbeito n° 6 - 7D
15009 A Coruiia. Telf.: 981 135 834 Fax: 981 969 542

REF. §GI.22/007



ANTECEDENTES.

MEMORIA DESCRIPTIVA URBANISTICA.

L.L.E. EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

AFECCION DE CARRETERAS.

L.L.E. EN LA LEGISLACION DE CARRETERAS.

CONSIDERACIONES DE ACUERDO CON EL ORDENAMIENTO JURIDICO.

CONCLUSION,

ANEJOS.

A. RELACION DE PLANEAMIENTO SUBSISTENTE: NORMAS SUBSIDIARIAS ABRIL
1997 Y PLAN PARCIAL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE.

B. OFICIO DE VIABILIDAD REMITIDO POR LA DEMARCACION DE CARRETERAS.
C. INFORME DE VIABILIDAD URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE BEGONTE.

D. ORDENANZAS REGULADORAS DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE.

10

10

12

PLANOS:

PLANON°1
PLANO N° 2:

PLANO N° 3:
4: LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE ACUERDO CON LA LEY 25/1988

PLANO N°

PLANO N° §:

PLANO N°

: SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

LINEA DE EDIFICACION PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL
Y CLASIFICACION DEL SUELO SEGUN PLANO DE ZONIFICACION DE
MODIFICACIONES PLAN PARCIAL.

FICHA CATASTRAL.

Y LEY 37/2015 DE CARRETERAS EN LA PARCELA CATASTRAL
6294801PH0769S0001WZ.

LINEA DE ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION, ZONA DE DOMINIO
PUBLICO, ZONA DE SERVIDUMBRE Y ZONA DE AFECCION SEGUN LA
LEY 37/2015 EN LA PARCELA CATASTRAL 6294801 PH0769S0001WZ,

6: PROPUESTA DE LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE ACUERDO

AL PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL EN LA PARCELA
CATASTRAL 6294801PH0769S0001 WZ.
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO CON LINEA
LIMITE DE EDIFICACION EN PARCELA N°2 DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO)

1. ANTECEDENTES.

El promotor de la actividlad CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.U. con CIE:
B27307180, representada por ANGELINES LOPEZ VIAN con NIF: 76570519-T, con
domicilio social en Santa Leocadia (Barrio de Cruz) s/n. 27258. CASTRO DE REI (Lugo),
solicita Estudio de Delimitaciéon de Tramo Urbano con Linea Limite de Edificacién en
Parcela N° 2 del Parque Empresarial de Begonte (Lugo), Carretera N-VI (Madrid — A
Corufia), en el P.K. 523+412 a 523+455, Margen Derecho, en base a los siguientes
documentos:

v’ Calificacién Urbanistica, PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE
BEGONTE 1997 y MODIFICACION PUNTUAL DEL PARQUE EMPRESARIAL
DE BEGONTE Y ORDENANZAS REGULADORAS de 2001, del Ayuntamiento de
Begonte (Lugo).

v’ Planos de Emplazamiento respecto a Planeamiento y Parcela.

v Memoria de Afeccién y Accesos en relacién con la Carretera N-VI, de acuerdo
con la Ley 37/2015 de carreteras del Estado.

Es Técnico redactor de este Estudio D. Manuel Béveda Gonzalez, Ingeniero Industrial,
Colegiado n° 2386 del ICOIIG, Técnico Competente segiin SENTENCIA del TRIBUNAL
Superior de Justicia de Galicia (TXG) 00259/2020 sobre Instrumentos de Planeamiento.

El Estudio de Linea Limite de Edificacion habré de servir como memoria justificativa ante la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Galicia de la pretension de la propiedad de que le
sea conservado el trazado de tal linea segiin consta en el planeamiento municipal vigente a
fecha de hoy, asi como a la fecha de entrada en vigor de la citada ley.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA URBANISTICA.

EN EL INFORME URBANISTICO RECONOCIMIENTO DE DELIMITACION DE
TRAMO URBANO, emitido por la Arquitecto Municipal M.2 Soledad Dorado Ferndndez,
asesora urbanistica municipal, el 21/07/2021, se exponen diversos datos:

“ANTECEDENTES

El Concello de Begonte, al que corresponde en su municipio la gestion urbanistica en
general, inici6 en la década de los arios 90, la delimitacion del Parque Empresarial de
Begonte, con objeto de dotar al municipio de Suelo de uso industrial debidamente urbanizado
para poner a disposicion de los potenciales destinatarios.
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En colaboracion con el IGVS (instituto Gallego de Vivienda y Suelo) se redacto el
correspondiente proyecto, seleccionando la zona destinada a Parque Empresarial por su
interés logistico: el parque se ubica en la confluencia de varias infraestructuras viarias; por
una parte, la autovia A6 Lugo-Corufia, en aquel momento en Jase de ejecucion ,por otra, la
carretera circular con centro en Lugo realizada por la Excma. Diputacion de Lugo también
llamada Cinturén de Lugo e igualmente en fase de ejecucion, y por otra, la carretera
nacional VI-Lugo-A Corufia que servia de eje principal de poligono.

El Plan Parcial tuvo aprobacion definitiva con Sfecha del 27 de octubre de 1997

En el afio 2001 y con el Parque en funcionamiento, Jue necesario realizar algunas ‘
modificaciones con objeto de dar cabida a una empresa de alimentacion de gran tamario, que
requeria una dimension de parcela no prevista en la estructura parcelaria aprobada, asi
como regjustar el entronque del vial interior del Parque Empresarial con el Cinturon de
Lugo, en aquel momento, ya ejecutado en su totalidad.

Esta modificacion puntual promovida por la entidad municipal Xestur-Lugo, fue aprobada
definitivamente con fecha del 20 de junio de 2001 P

i
|
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La parcela N° 2 del Parque Empresarial de Begonte tiene referencia catastral
6294801PH0769S0001WZ. La ficha catastral de la parcela sitia la misma en el parque
empresarial.

. _ J— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
AL D
gﬁ;l SR R e DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
# L= AT W
Localtzacion: Superficle grifica: 1674 mz
TN PARQUE EMPRESARIAL Susio PARCELA 2-1° FASE wdﬂmwm moow
2737 BEGONTE (LUGO)
Cass: URBANO - -
Uso principal: Susio sin e | — 1l
Suparficle construlds: ' i
Ao construecién: 1 {

R bt
ilTigs |

> VILALBA
Condigo ragisural dria: 2701000005883 Fecha coordinacidn 180010

Wtriadus B On Adet dn 1002

Las Normas Subsidiarias del Concello de Begonte (Lugo) de 4 de Abril 1997, se desarrollan
con la Aprobacién del Plan Parcial del Parque Empresarial de Begonte del 28 Octubre de
1997 y 1a Modificacién Puntual del Parque Empresarial y las Ordenanzas Reguladoras del 21
Junio 2001.
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Se especifica en el Informe de la Arquitecto Municipal:

“Dado el crecimiento industrial experimentado por el municipio de Begonte es esos afios, el
poligono fue ocupado casi en su totalidad, por lo que fue necesario plantear una ampliacion
de su superficie: el proyecto sectorial para dicha ampliacion fue aprobado con fecha del 29
de julio de 2004”

“En la actualidad, tan solo quedan tres parcelas sin edificar y ya hay proyectos presentados
para ocupar dos de dichas parcelas.

Uno de dichos proyectos es la instalacion de una gasolinera en la parcela indicada en la
ortofoto adjunta, que precisa una reorganizacion de los accesos para la circulacion de los
vehiculos (REF:EESS LUGO-VI004-2020-1 (EMM VI-ES-462-LU))”
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“La aprobacion de la delimitacion del Parque y sus sucesivas modificaciones reconocen la
calificacién del suelo como Suelo Urbano Industrial, y las vias que dan acceso a las parcelas,
como tramos urbanos, con los accesos a las parcelas reconocidos por el planeamiento™.

La disposicion transitoria primera de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras,
establece:

“Disposicion transitoria primera. Delimitacion de tramos urbanos.

En aquellos municipios en los que no hubiera estudio de delimitacion de tramos urbanos
definitivamente aprobado, y hasta tanto no se disponga del mismo, se considerardn tramos
urbanos y travesias aquellos que tuvieran dicha condicion a la entrada en vigor de la
presente ley en virtud de la normativa anterior.”

En el presente caso, si existe una delimitacion aprobada, y en todo caso ya consolidada por la
edificacion, si bien para poder reconocer la situacion establecida por el planeamiento, el Art.
48 establece lo siguiente:

“Articulo 48. Estudios de delimitacion de tramos urbanos.

1. En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la
fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y
los que se consideran travesias. Asimismo, se fijard en todos los casos la linea limite de
edificacion y la zona de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo
ello segun las circunstancias de cada margen de la via.
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3. Los estudios de delimitacion de tramos urbanos deberdn actualizarse, siguiendo el
procedimiento indicado, cuando las circunstancias asi lo demanden, y como mdximo cada
cinco arios después de su aprobacion definitiva”.

Con la aprobacion el 29 de Julio 2004 de la Ampliacion del Parque, que contiene el Plan
Parcial del Parque Empresarial de Begonte del 28 Octubre de 1997 y la Modificacién Puntual
del Parque Empresarial y las Ordenanzas Reguladoras del 21 Junio 2001 como Planeamiento
Subsistente, siendo, por tanto, sus determinaciones plenamente vigentes desde entonces y
en la actualidad. Por tanto, también vigente €l 1 de octubre de 2015, fecha de entrada en
vigor (segin su disposicién Final Sexta) de la Ley 37/2015, de Carreteras del Estado
(BOE de 30.9.2015).

A fecha de hoy el suelo del ambito del Parque Empresarial estd plenamente desarrollado,
encontrandose urbanizado y al dia en cuanto a la ejecucion urbanistica, gozando por tanto la
parcela que nos ocupa de la clasificacién de Suelo Urbano Consolidado.

3. L.L.E. EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

En el Registro de Planeamiento de la XUNTA DE GALICIA, se especifica la figura de
Normas Subsidiarias de Planeamiento, aprobadas el 4/4/1997 con el estado de NSP/PXOM
entre Lei 7/1995 y Lei 1/1997.

La Lei del Suelo de Galicia 2/2016 establece las Disposiciones para este tipo de suelo:

“Disposicion transitoria primera. Régimen de aplicacion a los municipios con
planeamiento no adaptado y a los municipios sin planeamiento.

2. El planeamiento aprobado definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente ley y no adaptado a la Ley 9/2002, de 30 de diciembre, de ordenacion urbanistica y
proteccion del medio rural de Galicia, conservard su vigencia hasta su revision o adaptacion
a la misma, conforme a las siguientes reglas:

a) Al suelo urbano que reiina las condiciones establecidas en el articulo 17.a) de la
presente ley, se le aplicard lo dispuesto en la _misma _para el suelo urbano
consolidado.

Articulo 17.a) Suelo urbano consolidado, integrado por los _terrenos que revnan la
condicion_de_solar o que, por su grado de urbanizacion efectiva y asumida por el
planeamiento urbanistico, puedan adquirir dicha condicién mediante obras accesorias y de
escasa entidad que puedan ejecutarse de forma simultdnea con las de edificacion”.

Por lo que, en este punto, y a instancias del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, SE SOLICITA LA REVISION DE LA DELIMITACION DE LOS TRAMOS
URBANOS Y SUS LINEAS DE EDIFICACION EN EL PARQUE EMPRESARIAL DE
BEGONTE (LUGO).
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En Oficio de la Demarcacion de Carreteras del Estado en Galicia se notifica:
“CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD

IMPLANTACION DE ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA N° 2 DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO).

Localizacion: N-VI. P.K.: 523,390; Margen: Derecha. Término Municipal: Begonte (Lugo).
INTERESADO

CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.U. C.LF.: B-27307180
Barrio de Cruz s/n. Santa Leocadia. 27258 CASTRO DE REI (LUGO).

REPRESENTANTE: D* Angelines Lopez Vidn. N.LF.: 76570519-T

Con fecha de | de junio de 2021 el Subdirector General de Explotacion, P. D. del Director
General de Carreteras (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), ha resuelto lo siguiente:

Informar que seria viable la configuracion presentada en la solicitud de consulta previa de
viabilidad del proyecto de “IMPLANTACION DE ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA
N°2 DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE EN LOS ALEDANOS DEL P.K. 523+390
DE LA N-VI EN EL T.M. DE BEGONTE (LUGO) ", presentada el 05 de noviembre de 2020 y
la documentacion complementaria “INFORME MODIFICADO DE VIABILIDAD PARA
CONSTRUCCION DE ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA N° 2 DEL PARQUE
EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO), de marzo de 2021, presentada con fecha 30 de
marzo de 2021, por parte de Diia. Angelines Lopez Vian, con DNI 7657051 9-T, en nombre y
representacion de la mercantil “CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.U.” con NIF B-
27307180, y podria autorizarse, mediante la presentacion del correspondiente proyecto, si
se cumpliese lo siguiente:

« Se aprobase por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana un
Estudio de Delimitacion de Tramos Urbanos que reconociese la situacion
establecida en los planos del Plan Parcial del Parque Empresarial de Begonte
(Lugo) de 1997 en lo referente a la linea limite de edificacion y de la zona de
servidumbre de la carretera N-VI, tal y como se dispone en el articulo 48 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.”

Ha de resaltarse, por cierto, que dicha respuesta, es perfectamente congruente con las
determinaciones del PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE del
28 Octubre de 1997 y la Modificacién Puntual del Parque Empresarial y las Ordenanzas
Reguladoras del 21 Junio 2000, que incorpora como Planeamiento Subsistente, tal y como
hemos resefiado” y como puede comprobatse en la copia adjunta del plano del propio Plan
Parcial del Parque Empresarial de Begonte en el ANEXO, cuya linea a trazos azul 6 roja
(delimitacion de zona a urbamizar 6 urbanizada) determina la Linea Limite de
Edificacion _en todas v _cada una de las parcelas edificables dentro del Ambito
desarrollado por el Plan.
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Es importante hacer constar que tal Linea Limite de Edificacién continiia a fecha de hoy
grafiada exactamente igual en el planeamiento vigente y por tanto y desde el punto de
vista urbanistico plenamente en vigor en tanto no se modifique el PLAN PARCIAL DEL
PARQUE EMPRESARIAL y el Planeamiento del Ayuntamiento de Begonte (Lugo).

La Ley 37/2.015, de Carreteras del Estado, especifica:
“Articulo 47. Tramos urbanos.

1. A los efectos de esta ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras del
Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico y que estén reconocidos como tales en un estudio
de delimitacion de tramos urbanos aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante
expediente tramitado por su propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.

2. En los tramos urbanos de carreteras corresponde al Ministerio de Fomento, previo
informe del ayuntamiento correspondiente, el otorgamiento de autorizaciones relativas a la
carretera o a los terrenos y edificaciones colindantes cuando se afecte a los elementos de la
carretera o a las zonas de dominio publico y servidumbre”.

4. AFECCION DE CARRETERAS.

El acceso de la estacion de servicio debe cumplir la Normativa del actual titular de la via de
acuerdo con la Lei 8/2013 de Estradas de Galicia.

LOS ACCESOS SE REALIZAN DESDE LOS VIALES APROBADOS EN PLAN
PARCIAL DEL POLIGONO.

La Ley 8/2013 de Estradas de Galicia, de acuerdo con su articulo 1 “Objeto” especifica que
“La presente ley tiene por objeto regular el dominio piblico viario de las redes de carreteras
de titularidad de la Comunidad Auténoma de Galicia o de las entidades locales de su dmbito
territorial y establecer los procesos de planificacion, proyeccion, construccion, financiacion,
explotacion, uso y proteccion de aquel y los mecanismos que permitan coordinar la actuacion
de sus distintas administraciones titulares”.

En su disposicién transitoria tercera “Normativa de aplicacién supletoria” se especifica que
“En aquellos aspectos que no se regulen por la normativa técnica bdsica de interés general
establecida por la Administracion general del Estado y en los que por parte de la consejeria
competente en materia de carreteras no se hubiesen dictado normas o instrucciones
complementarias relativas a la ejecucion de obras de carreteras de titularidad de la
Comunidad Auténoma o de las entidades locales de Galicia, serdn de aplicacion las
aprobadas por el Ministerio de Fomento para las carreteras de la red de carreteras del
Estado, en lo que no se opongan a la presente ley o a su reglamento”.

SON DE APLICACION, POR TANTO, LAS NORMAS DEL MINISTERIO DE
FOMENTO EN LO NO REGULADO POR LA NORMATIVA AUTONOMICA.
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LA LEY 37/2015, DE 29 DE SEPTIEMBRE, DE CARRETERAS. Especifica:
“Articulo 32. Zona de afeccion.

1. La zona de afeccion de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una
distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en carreteras multicarril y
convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar drboles, se
requerird la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes”.

LA PARCELA Y SUS INSTALACIONES SE SITUAN EN LA AFECCION DE 50
METROS DE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION DE LA N-VI
SIENDO PRECISA LA TRAMITACION DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO
ANTE EL MINISTERIO DE MOVILIDAD, TRANSPORTE Y VIVIENDA.

5. L.L.E. EN LA LEGISLACION DE CARRETERAS.

La Ley 37/2.015 de 29 de setiembre, de Carreteras del Estado (BOE de 30/09/2015),
introduce variaciones en el concepto de Linea Limite de Edificacion en su articulo 33, que se
transcriben a continuacion:

“Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacion, que
se situa a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras convencionales y
carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior
de la calzada mads proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de
la carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en las
respectivas mdrgenes de una via se denomina zona de limitacion a la edificabilidad. Queda
prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion
incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que
resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o
instalaciones ya existentes.

Ademds, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion e
inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estardn sometidas,
con independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a las
restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que se
definan como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por el
Ministerio de Fomento, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento
de informacion publica.
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2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y cambios de
sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendrdn la linea limite de
edificacion a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente desde la arista exterior de
la calzada en cada caso”.

El acceso al Poligono Industrial de Begonte desde la N-VI dispone de glorieta partida en la
interseccion con la carretera provincial CP 16-11 que conexiona con la Autovia A-6,
autorizada en la aprobacion del PLAN PARCIAL.

SE CUMPLEN LAS PRESCRIPCIONES DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO,

SERVIDUMBRE Y ALINEACION DE ZONA URBANA DE LA LEY 37/2015 DE
CARRETERAS.

6. CONSIDERACIONES DE ACUERDO CON EL ORDENAMIENTO JURIDICO.

La propia ley de carreteras prevé de forma explicita en su articulo 48.1, que reproducimos a
continuacion, el mantenimiento de la Linea de Edificacion fijada en el planeamiento
municipal vigente al momento de la entrada en vigor de la Ley.

“Articulo 48. Estudios de delimitacion de tramos urbanos.

1. En los estudios de delimitacién de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la
fraccién de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y
los que se consideran travesias. Asimismo, se fijard en todos los casos la linea limite de
edificacion y la zona de dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo
ello segin las circunstancias de cada margen de la via. La anchura definida por dicha linea
Iimite de edificacidn podrd ser no uniforme, y la misma podrd fijarse a distancia inferior a
la_prescrita_por el articulo 33 de esta ley, de_acuerdo con el planeamiento urbanistico
previamenle existente a la entrada en vigor de la presente ley.”

Es importante sefialar también el apartado 3 del articulo 33 en el que se abre una via para
considerar otras posibilidades en cuanto a la Linea Limite de Edificacion.

“Articulo 33.

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades autonomas y
entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos meses, podrd, por razones
geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida
con cardcter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o tramos
perfectamente delimitados.”

7. CONCLUSION.

Por todo lo ya citado en el presente estudio, creemos razonable solicitar, en los términos
que establece la ley, el mantenimiento de la Linea Limite de Edificacion tal y como
consta en el PLAN PARCIAL DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE y el
Planeamiento General del Ayuntamiento de Begonte (Lugo), vigente en el momento de la
entrada en vigor de la nueva ley de carreteras y vigente a fecha de hoy, siendo tal el criterio
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profesional de quién suscribe y que pone a disposicién de cualquier otro mas esclarecido y/o

mejor fundado.
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A Coruiia. Mayo 2022
El Ingeniero Industrial

Fdo.: Manuel Boveda Gonzalez
Colegiado n° 2386 del ICOIIG
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8. ANEJOS.
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A. RELACION DE PLANEAMIENTO SUBSISTENTE:
NORMAS SUBSIDIARIAS ABRIL 1997 Y PLAN
PARCIAL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE.
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6 _ Niim. 160 - Lunes, 14 de julio de 1997

B. 0. P. de Lugo

De conformidade co establecido no artigo 122.2 do R.
Decreto Lexislativo 781/86, de 18 de abril, anunciase si-
muitdneamente cos pregos de condiciéns a licitacién, se
ben ésta aprazarase no suposto de producirse reclama-
cibns contra 0s pregos, ata a sia resolucién pola Corpo-
racién. ‘

1.-Entidade adxudicadora: Concello de Begerrea.
2.-Obxecto do contrato,

a) Proxecto de: “Pavimentacién con mezcla asféltica en
caliente de la Avda. de La Cruz Roja, Voltafolgueiras y
acceso al Mercado Ganadero y regeneracién de la calle
Caldeiro y otra, 1.2y 2.2 fase.

b) Lugar de execucién: Becerrea.

¢) Prazo de execucion: 4 meses.

3,.Tramitacion, procedemento e forma de adxudicacion.
a) Tramitacién: Urxente.

b) Procedemento: Aberto.

c¢) Farma: Goncurso.

4.-Presuposto base de licitacién: 4.403.476 pesetas.
5.-Garantfas:

Provisora: 88.070 pesetas. Estadn exentos os licitadores
con clasificacién empresarial.

Definitivas: 4% do presuposto de contrata.
6.-Obtencién de documentacién e informacién.

Concello de Becerrea. Avenida Madrid, nGmero 2-Cédi-
go Postal 27640-Becerrea (Lugo), teléfono 360004-Fax
360518.

7.-Requisitos especificos do contratista.
Clasificacién: Non se esixe.

Solvencia econémica-financiera e técnica: Acreditarase
de conformidade co establecido na cliusula 7.2 do prego.

8.-Presentacién de ofertas.
a) Data limite de presentacion.

Décimo terceiro dia natural seguinte o da puiblicacién
da licitacién no Boletin Oficial da Provincia de Lugo.

b) Documentacién a presentar.

As proposicions presentaranse en tres sobres cerra-
dos.

Sobre “A”, subtitulado oferta econémica que debera for-
mularse conforme modelo que figura como anexo Il do
prego.

Sobre "B”, subitulado personalidade xuridica. Contera
a documentacion a que se refire as bases 11.2 a 11.8, do
prego de condiciéns.

Sobre “C”, subtitulado: Referencias técnicas. Base 11.3
do prego. .

¢) Lugar de presentacion: Concsllo de Becerred. Aveni-
da Madrid, namero 2.

d} Prazo en que o licitador estara obrigado a manter a
sua oferta: Un mes dende o Que remate o prazo de pre-
sentacidn.

e) Admisién de variantes.

Admitense variantes cualitativas e cuantitativas de co-
formidade co previsto na base 11.3.d.

9.-Aperiura de ofertas.-No Salén de Sesions da Casa
do Concello de Becerred, as doce horas do terceiro dia
hébil seguinte o de remate do prazo de presentacién de
proposiciéns,

10.-Gastos de anuncios: Serén con carge ¢ adxudica-
tario todolos gastos que por este motivo se devenguen.

Becerrea, 10 de xullo 1997.-O Alcalde-Presidente, An-
tonio Fernandez Pombo.

R. 372740000004514

BEGONTE
Anuncio

Don Celestino Diaz Pardeiro, secretario titular del
Ayuntamiento de Begonte, provincia de Lugo, certifico: 1

Que el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 3 de abril de 1997, aprob6 definitivamen-
te las riormas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
de Begonte, cuyo acuerdo y Normativa se describen a
continuacion.

2.- APROBACION DEFINITIVA DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE BEGONTE.- A continuacion, siguiendo el orden del
dia, el Sr. Aicalde-Presidente da cuenta a la Corporacién
del contenido del informe de la Direccién Xeral de Calida-
de Medioambiental e Urbanismo, defecha 6 de marzo de
1997, y en el que, haciendo constar que la nueva docu-
mentacién remitida por este Ayuntamiento y aprobada
por acuerdo plenario de fecha 30 de enerc del afio en
curso, cumplimenta las observaciones indicadas en el an-
terior informe de dicha Direcci6bn Xeral, y en consecuen-
cia informa favorablemente el Proyecto de Norrnas Sub-
sidiarias de Planeamiento de este municipio.

Considerando que el Proyecto Técnico de las Normas-,
de Planeamiento del Municipio de Begonte, redactadat ¢
por el equipo técnico de la Empresa “Ingenieria del Atlan-
tico, S.A." (IDASA), fue aprobado inicialmente por el Ple-
no Municipal en sesion celebrada el dia 7 de marzo de
1996.

Considerando que el Proyecto Técnico fue sometido a
informacién publica por el plazo de un mes, mediante in-
sercién de anuncios en el diario “El Progreso” de Lugo,
de fecha 19 de marzo de 1996; en et nim. 72 del B.O. de
la Provincia de Lugo, de fecha 27 del mismo mes; y en
D.0.G.A nim. 78, de fecha 22 de abril del mismo afio,
presentandose veintinueve alegaciones que fueron infor-
madas por el equipo técnico redactor del planeamiento.

Considerando que, remitido el Proyecto de las Normas
Subsidiarias a la consideracion de la Conselleria de Poli-
tica Territorial, Obras Piblicas e Vivenda, ésta, a través
de la Direccion Xeral de Calidade Medioambiental e Ur-
banismo, con fecha 21 de noviembre de 1996, emiti6 el
preceptivo informe vinculante con determinadas observa-
ciones que fueron recogidas por los redactores en un do-
cumento anexo aprobado por el Pleno Municipal el dia 30
de enero de 1997, subsanando las deficiencas indicadas
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en dicho informe; anexo que se ha integrado en el con-
texto normativo general.

Considerando que, posteriormente, aquella Direccion
Xeral, con fecha 6 de marzo de 1997, acordo informar fa-
vorablelnente el Proyecto de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, haciendo constar que, en todo caso, el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a los pro-
pietarios del suelo ser4 el que determina el articulo 2 del
Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, sobre medidas li-
beralizadoras en materia del suelo.

Considerando que, a la vista de los informes de los téc-
nicos redactores del Proyecto y del informe preceptivo y
vinculante de la reiterada Direccion Xeral:

a) Procede estimar las alegaciones de la Delegacién
Provincial de Economia y Hacienda de Lugo. Patrimonio
del Estado. Urbanismo, n.? 899; don Angel Freire Rodri-
guez, n.? 106; Jefatura Provincial de Carreteras. Xunta de
Galicia; don Eduardo Souto Crespo, n.? 136: don Antonio
Grandio Lépez, n.* 138; don Luis Ferreiro Pifieiro, n.?
139; don Vicente Fernandez Garcia, n.? 149; y don Fran-
cisco Lorenze Sanchez, n,? 153.

b) Procede estimar parcialmente las alegaciones de
dona Maria Paz Diaz Rozas, n.? 131; Don José Luis Par-
do Fernandez, n.® 137 en cuanto a recalificacién de sue-
lo; dona Maria Fernandez Rega, n.? 147, en recalificacion
del suelo y dofia Maria Manuela Garcia Pérez, n.2 148.

¢) Estimadas y modificada la ordenacién de la zona de
acuerdo con el informe vinculante de urbanismo las de
dofa Maria, Rivas Criado, n.? 152 y don Antonio Varela
Lagares, n.2 154.

d) Desestimar parcialmente las alegaciones de don
José Luis Pardo Ferndndez, n.® 137, en lo relativo a la
capilla y la de dofia Marfa Fernandez Rega, n.? 147, en lo
relativo a la iglesia.

e) Desestimar integramente las presentadas por don
José Luis Gonzalez Farelo, n.? 121; don José Antanio
Diaz Ares, n.? 122; don Jestis Pifieiro Cruz, n.? 126: dofa
Cristina L.opez Lorenzo, n.? 129: don Antonio Iglesias Ro-
driguez, n.* 130; don Eliseo Redondo Vilar, n.? 141: Dopa

. Francisa Lépez Varela y otras, n.? 142; don Demetrio

Otero Parguifa, n.? 145 y don José Luis Gonzalez Carrei-
ra, n.2 159.

f) Desetimadas y modificada la ordenacién de la zona
de acuerdo con el informe vinculante de urbanisma, las
alegaciones de don Emilic Saavedra Pardo, n. 140; don
Néstor Corral Puente, n,® 143 y D. Alfonso Pastrana He-
rreras, n.? 158.

g) Considerar como requerimiento de informacion ¥ no
como alegaciones, los escritos presentados por dona Ro-
sario Roca Santamarifia, n.? 144 y dofia Maria Rivas
Criado, n.2 151.

Considerando que las modificaciones recogidas por el
equipo redactor en el Anexo referenciado, en cumpli-
miento del informe vinculante de fecha 21 de noviembre
de 1996, se han integrado en el contexto normativo ge-
neral del Proyecto de Normas Subsidiarias de Planea-
miento.

El Pleno Municipal, por unanimidad y en votacion ordi-
naria, y con el quorum de la mayoria legal prevista en el
articulo 43.3.i, de la Ley Basica Reguladora de la Admi-

nistracién Local, de 2 de abril de 1985 y el informe pre-
ceptivo del Secretario, segun previenen los articulos 54
del Texto Refundido del Régimen Local y 173 del Regla-
mento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juri-
dico de las Entidades Locales; y vistos los articulos 114
del Texto Refundido de la Ley del Suelo: 130, 131, 150 y
151 del Reglamento de Planeamiento; Disposicién Tran-
sitoria Primera y articulos 2 y 7 de la Ley 7/1995, de 29
de junio, de la Xunta de Galicia; asi como los articulos 1,
2, 3 y 4 del Real Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junia,
adopté el siguiente acuerdo:

Primero.- Aprobar definitivamente las Normas de Pla-
neamiento del Municipio de Begonte, estimando las ale-
gaciones consignadas en este acuerdo y que quedan in-
corporadas a las modificaciones consiguientes, junta-
mente con las observaciones contenidas en el informe
previo y vinculante de la Direccién Xeral de Calidade Me-
dioambiental @ Urbanismo que se integran en el contexto
de la normativa general; haciéndose constar especifica-
mente que, en todo caso, el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a los propietarios del suelo sera el que
determine el articulo 2 del Real Decreto-Ley 5/1996, de 7
de junio, sobre medidas liberalizadoras en materia del
suelg,

Segundo.- Desestimar las alegaciones gue constan en
este acuerdo por las razones que en el quedan especifi-
cadas.

Tercero.- Publicar el presente acuerdo en el Diario Ofi-
cial de Galicia y, juntamente con las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas en ellas contenidas, en el Boletin Oficial de
la Provincia, en forma reglamentaria. -

Cuarto.- Notificar el presente acuerdo a todos los inte-
resados que comparecieron en el expedients, con expre-
sion de los recursos correspondientes.

Quinto.- Remitir copia del expediente administrativo
completo y dos ejemplares de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, con todos los planos y documentos
que las integran, a la Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas e Vivenda, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el articulo 8 d) de la Ley 7/1995, de 29 de ju-
nio, de delegacién y distribucion de competencias en ma-
teria de urbanisrmo.

Sexto.- Levantar la suspension de licencias realizada
como consecuencia de la aprobacién inicial de las Nor-
mas Subsidiarias, segun lo dispuesto en el Gitimo parrafo
del articulo 102.3 de la Ley del Suelo, Texto Pefundido
de 1992,

NORMATIVA
INDICE
TITULO | - NORMAS DE CARACTER GENERAL
CAPITULO | -DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Ambito.
Articulo 2.- Naturaleza.
Articulo 3.- Vigencia

Articulo 4.- Efectos de la aprobacion de las Normas
Subsidarias.

Articulo 5.- Revisién de las Normas Subsidiarias.
Articulo 6.- Modificacidn de las Normas Subsidiarias.
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Articulo 7.- Documentacion y su valoracién.

CAPITULO Il - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Articulo 8.- Régimen urbanistico

Articulo 9.- Clasificacion dei suelo.

Articulo 10.- Calificacion del suelo.

CAPITULO HI - DESARROLLO DE {AS NORMAS
SUBSIDIARIAS

Articule 11.-Disposiciones generales
Articulo 12.-Desarrollo de las Normas en suelo urbano

Articulo 13.-Desarrolio de las Normas en suelo apto
para urbanizar.

Articulo 14.-Desarrolic de las Normas en suelo no ur-
banizable.

Articulo 15.-Desarrollo de los sistemas generales
Articulo 16.-Catélogo.

CAPITULO IV - EJECUCION DE LAS NORMAS SUB-
SIDIARIAS - GESTION DEL PLANEAMIENTO.

Articufo 17.-Derechos y deberes de los propietarios.
Articulo 18.-Unidades de ejecucion.

Articulo 19.-Sistemas de actuacion.

Articulo 20.-Contribuciones especiales.

CAPITULO V - INTERVENCION DE LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

Articulo 21.- Actos sujetos a licencia.

Articulo 22.- Actos del Estado o de Entidades de Dere-
cho Publico.

Articulo 23.- Procedimiento y contenido del acto de
otorgamiento de licencia.

Articulo 24.- Caducidad de licencias.
Articulo 25.- Tipos de licencia de abra.
Articulo 26.- Alineaciones.

Articulo 27.- Finalizacién de obra

Articulo 28.- Requisitos comunes a las solicitudes de li-
cencias.

Articulo 29. Autorizaciones previas a licencia municipal
en suelo no urbanizable,

Articulo 30. Procedimiento para la autorizacién de edifi-
caciones e instala-ciones en suelo no urbanizable (Articu-
o 42 de la L.A.S.G.A))

Articulo 31. Autorizacion de edificaciones e instalacio-
nes en suelo no urbanizable de ntcleo rural.

Articulo 32. Obras sin licencia 0 que no se ajusten a la
misma.

TITULO I} - NORMAS GENERALES DE ORDENA-
CION Y APROVECHAMIENTO

CAPITULO | - NATURALEZA Y PARAMETROS DE
ORDENACION Y EDIFICACION

Articulo 33.-Definicion y ambito de aplicacién

Articulo 34.-Alineaciones

Articulo 35.-Rasantes

Artlculo 36.-Linea de edificacién y fondo edificable
Articulo 37.-Retranqueos

Articulo 38.-Salientes de la edificacion

Articulo 39.-Altura méxima de la edificacién y medicion
de afturas

Articulo 40.-Construcciones permitidas por encima de
la altura méxima de la edificacién

Articulo 41.-Regulacion de los espacios que componen
las edificaciones

Articulo 42.-Parcela

Articulo 43.-Parcela edificable
Articulo 44.-Parcela minima edificable
Articulo 45.-Frente minimo de parcela

Asticulo 46.-Reduccion de parametros minimos exigi- g
dos

Artlculo 47.-Solar

Artfculo 48.-Manzana

Articulo 49.-Patio de manzana

Articulo 50.-Patio de parcela

Articulo 51.-Patio interior o patio de luces

Articulo 52.-Patios abiertos

Articulo 53.-Servidumbres de paso

Articulo 54.-Cercas y cerramientos

Articulo 55.-Superficie ccupada por la edificacién
Articulo 56.-Superficie ocupable u ocupacion maxima
Articulo 57.-Indice o coeficiente de ocupacion
Articulo 58.-Superficie edificada bajo techo

Articulo 59.-Edificabilidad W
Articulo 60.-Densidad de viviendas
Articulo 61.-Zona

Atticulo 62.-Superficie construida
Articulo 63.-Superficie util

Articulo 64.-Condiciones especfficas de los edificios
destinados a vivienda

Articulo 65.-Accesibilidad y eliminacién de barreras

CAPITULO Il - REGULACION DE LAS SITUACIONES
FUERA DE ORDENACION

Artlculo 66.- Parcelas y edificaciones fuera de alinea-
cion.
Articulo 67 - Edificaciones fuera de ordenacion.

CAPITULO Il - CONDICIONES GENERALES ESTETI-
CAS

Articulo 68.- Normas Generales
TITULO IlIl.- NORMAS GENERALES DE USO E HI-
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GIENICO-SANITARIAS
CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 69.- Generalidades
CAPITULO Il - CLASIFICACION DE USOS
Articulo 70.- Definicion
Articulo 71.- Uso de vivienda
Articulo 72.- Uso garaje-aparcamiento
Articulo 73.- Uso industrial
Articulo 74.- Uso comercial
Articulo 75.- Uso oficinas y administrativo.
Articulo 76.- Uso hotelero
Articulo 77 .- Uso educativo
Articulo 78.- Uso sanitario-asistencial
‘ Articulo 79.- Uso socio-cultural y recreativo
o Articulo 80.- Uso deportivo
Articulo 81.- Uso religioso
Articulo 82.- Uso espectacuios
Articulo 83.- Uso agropecuario

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE URBANIZA-
CION

Articulo 84.- Ambito de aplicacién
Artfculo 85.- Abastecimiento de agua.
Articulo 86.- Saneamiento.

Articulo 87.- Energia eléctrica.
Articulo 88.- Alumbrado

TITULO V. NORMAS DE ORDENACION DE LOS SIS-
TEMAS

CAPITULO | - SISTEMA VIARIO

{,_.'Articulo 89.- Regulacién del sistema viario.
CAPITULO Il - SISTEMA FERROVIARIO
Articulo 90.- Regulacion del sistema ferroviario.

CAPITULO i) - SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES

Articulo 91.- Regulacién del sistema de Espacios Libres
y Zonas Verdes.

CAPITULOC IV - SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
Articulo 92.- Regulacién del sistema de Equipamientos.

CAPITULO V - SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS
DE SERVICIOS

Articulo 93.- Regulacion del Sistemna General de Infra-
estructuras de Servicios.

TITULO VI. ORDENANZAS Y NORMAS PARTICULA-
RES DE CADA ZONA

CAPITULO | - SUELO URBANO
Articulo 94.- Ordenanza 12: De edificacién cerrada.

Artfculo 95.- Ordenanza 28: De edificacion en linea de
transicién o manzana.

Articulo 96.- Ordenanza 32: De edificacién unifamiliar.

Articulo 97.- Ordenanza 4%: De edificacién uso Tercia-
rio. .
Articulo 98.- Ordenanza 52: De equipamientos.

Articulo 99.- Ordenanza 62; De espacios libres y zonas
verdes.

Articulo 100.-Ordenanza 72: De edificacién de uso in-
dustrial.

Articulo 101.- Unidades de Ejecucion.

CAPITULO Il - SUELO APTO PARA URBANIZAR
Articulo 102.- Normas Generales.

Articulo 103.- Areas de reparto y aprovechamisnto tipo.
Articulo 104.- Suelo apto para urbanizar.

CAPITULO lil - SUELO NO URBANIZABLE

Seccion | - Normas Generales

Articulo 105.- Definicién

Articulo 106.- Categorfas del suslo no urbanizable.

Articulo 107.- Construcciones permitidas y autoriza-
das.

Articulo 108.- Condiciones de armonizacion con el en-
torno de las edificaciones en suelo no urbanizable.

Articulo 109.- Condiciones de infraestructura de las
parcelas en suelo no urbanizable.

Articulo 110.- Condiciones espacificas de las activida-
des extractivas.

Articulo 111.- Peligro de formacién de niicleo de pobla-
cién.

Seccién |l - Suelo no urbanizable sin proteccién.

Articulo 112.- Suelo no urbanizable de ndcleos rurales
tradicionales.

Articulo 113.- Suelo no urbanizable comun.

Articulo 114.- Suelo no urbanizable de actividades ex-
tractivas.

Seccion |l - Suelo no urbanizable protegido.

Articulo 115.- Suelo no urbanizable de proteccién agri-
cola.

Articulo 116.- Suelo no urbanizable de proteccién fores-
tal.

Articulo 117.- Suelo no urbanizable de proteccion de
cauces, riberas y zonas himedas.

Articulo 118.- Suelo no urbanizable de proteccién pai-
sajistica.

Seccion IV - Suelo no urbanizable de proteccién de pa-
trimonio. Catalogo

Articulo 119.- Ambito de aplicacion.

Articulo 120.- Ordenanza Reguladora de Proteccion del
Patrimonio Arquitecténico y Etnografico.
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Articulo 121.- Ordenanza Reguladora de Protecciéon del
Patrimonio Arqueolégico.

Articulo 122.- Catalogo de PATRIMONIO.

TITULO I: NORMAS DE CARACTER GENERAL
CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Ambito

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
comprenden todo el &mbito territorial del Término Munici-
pal de Begonte en la Provincia de LUGO.

Articulo 2.- Naturaleza

El presente Documento constituye las "Normas Urba-
nisticas" integrantes de las Normas Subsidiarias, de
acuerdo con el apartado 2, articulo 80 del T.R.

Estas "Normas Urbanisticas” determinan el régimen ju-
ridico correspondiente al suselo, regulan su uso y todas
las actuaciones urbanisticas que se proyecten o realicen,
en el municipio, tanto publicas como privadas.

La ordenacion urbanistica del municipio y su normativa
se han redactado de acuerdo con los siguientes textos vi-
gentes:

— (TR) - Texto Refundido sobre el Ragimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. (RD 1/1992 de 26 de junio).

— (RP) - Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978
de 23 ds junio).

— (RG)- Reglamento de Gestion (RD 3288/1978
de 25 de agosto).

— (RD)- Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD
2187/1978 de 23 de junio).

—(L.A.S.G.A) - Ley 11/1985 de 22 de agosto, de adap-
tacion de la del suelo a Galicia.

— (NCSP) - Normas Complementarias y Subsidiarias
Provinciales.

Articulo 3.- Vigencia

La entrada en vigor de las presentes Normas Subsidia-
rias se producird con la publicacién del Acuerdo de Apro-
bacién Definitiva y de la Normativa Urbanistica en el B.O.
de la Provincia. Tendran vigencia indefinida, sin perjuicio
de su Revision, Modificacién o sustitucién por el Plan Ge-
neral Municipal al que suplen.

Articulo 4.- Efectos de la aprobacion de las Normas
Subsidiarias

La entrada en vigor de las presentes Normas producira
los siguientes efectos:

a) Publicidad, supone el derecho de cuakyuier ciudada-
no a consultar su informacién y a recabar informacién es-
crita sobre su contenido.

b) Ejecutoriedad, que implica su aplicacion y efectivi-
dad inmediata una vez publicadas.

c) Obligatoriedad, lo que lleva consigo el cumplimiento
de sus determinaciones, tanto por {a Administracién
como por los particulares.

Articulo 5.- Revision de las Normas Subsidiarias
Las circunstancias, con arreglo a las cuales procedera

la Revisi6n de las presentes Normmas Subsidiarias, son
las siguientes:

1. Cuando disposiciones de rango superior alteren los
criterios, objetivos y soluciones que fundamentaron la or-
denacién adoptada.

2. Cuando como consecuencia del cambio de circuns-
tancias sociales, econémicas, normativas, o de ofra indo-
le hayan dejado de adaptarse a |las necesidades reales.

3. Cuando se introduzcan modificaciones de las deter-
minaciones de las Nermas Subsidiarias que tengan una
incidencia sobre su estructura general que no sea posible
aceptar la modificacién aisladamente.

4. Cuando la capacidad potencial de viviendas llegue a
agotarse en mas de un 80% .

Articulo 6.- Modificacién de las Normas Subsidiarias

1. Las modificaciones, que sobre estas Normas Subsi-
diarias sea necesario introducir, deberan estar debida-
mente justificadas, entendiéndose por modificacién el
cambio en las determinaciones que no afecten a la ey
tructura general y organica del territorio, ni supongan mo-
dificacién de los objetivos y criterios generales estableci-
dos. .

2. La formulacién y tramitacion de modificaciones se
adaptaran a las determinaciones de los arts. 128 y 129
del T.R.

Articulo 7.- Documentacién y su valoracién

A efectos del desarrollo y aplicacién de las presentes
Normas Subsidiarias, los diversos documentos integran-
tes de las mismas tienen el contenido y alcance que se
indica a continuacion:

1. Memoria: Contiene la informacion y los analisis so-
bre las caracteristicas territoriales, sociolégicas y urbanis-
ticas del municipio, para la adopcion de la ordenacién es-
tablecida por las Normas Subsidiarias, asi como su expli-
cacion y justificacion. En caso de contradiccion entre sus
términos vy las determinaciones de las Normas Urbanisti-
cas y los planos de ordenacion prevalecera lo expuestn
en éstos dos Ultimos documentos. O o

2. Planos de informacién: Sobre los mismos se refieja
la realidad urbanfstica actual, de la que parten las Nor-
mas Subsidiarias para establecer sus determinaciones de
ordenacion, no tienen, por tanto, caracter normativo.

3. Planos de ordenacion: Contienen y expresan gréafi-
camente las determinaciones sustantivas de la ordena-
¢cién establecida, complementando los preceptos integra-
dos en las Normas Urbanisticas. Las determinaciones
graficas contenidas en los planos de ordenacién son de
obligado cumplimienta.

En caso de que existieran discrepancias entre las de-
terminaciones contenidas en los planos a distintas esca-
las, prevaleceran las definidas en los de escala 1:2000
con respecto a los que estan a escala 1:5000.

4, Normativa Urbanistica: Contiene las condiciones a
que han de ajustarse todas y cada una de las actuacio-
nes urbanisticas en el municipio, sean de planeamiento,
de gestlién o ejecucion de éste, o de edificacion o implan-
tacion de actividades 0 usos. Las determinaciones con-
tenidas en la misma son de obligado cumplimiento.
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5. Catélogo: De acuerdo con lo dispuesto en el art. 86
del Reglamento de Planeamiento, estas Normas Subsi-
diarias contienen un catdlogo de las construcciones y edi-
ficios de interés artistico, histérico, arqueolégico o tipico y
de los lugares y elementos naturales de interés.

CAPITULO li - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 8.- Régimen Urbanistico

El régimen urbanistico del suelo, se define a través de:

1. La clasificacién del suelo en tipos segun su régimen
juridico.

2, La determinacion de la estructura general y organica
del territorio.

3. La calificacién del suelo, con la divisién en zonas.

4. La Identificacién y tipificacién de los nucleos rurales
de poblacién,

5. El sefialamiento de las medidas de proteccién del
medio ambiente, conservacion de la naturaleza y defensa

¢ (del paisaje, elementos naturales y conjuntos urbanos, ar-

queoldgicos y de caracter histérico-artistico.
Articuto 9.- Clasificacién del suelo

1. Ei territorio ordenado por estas Normas Subsidiarias,
se clasifica, a los efectos de régimen juridico de suselo y
de conformidad con lo establecido en los art. 9, 10, 11 y
12 del T.R, en los siguientes tipos: Suelo urbano, Suelo
Apto para Urbanizar y Suslo no Urbanizable.

2 Suelo urbano.

Constituye el suelo urbano los terrenos, delimitados
con esta denominacion en los planos de ordenagién, co-
rrespondientes a los nucleos urbanos de Begonte y Baa-
monde, asi como a la zona industrial limitrofe con el mu-
nicipio de Rabade, por contar con alguno de los siguien-
tes requisitos:

a) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica.

b) Estar comprendidos en éreas consolidadas por la
ocupacion de la edificacién al menos en dos terceras par-
tes de su superficie.

3. Suelo apto para urbanizar.

Constituido por aquellos terrenos delimitados en los
planos de ardenacion, que de acuerdo con la estrategia y
desarrollo previsible, (ver Memoria de Ordenacion), las
presentes Normas los declara aptos para ser urbaniza-
dos.

4. Suelo no urbanizable.

Constituye el suelo no urbanizable, ios siguientes ambi-
tos:

a) Los terrenos de los nicleos rurales tradicionales, de-
limitados en los planos de ordenacién, clasificados como
suelo no urbanizable.

b) Los terrenos exteriores a los nucleos de poblacién,
delimitados en los planos de ordenacion, que las presen-
tes Normag excluyen del proceso urbanizador, bien por
no reunir las condiciones necesarias para ello (S.N.U.
Comin o sin proteccion), en base a los objetivos y crite-

rios establecidos, bien por disponer de valores merece-
dores de su proteccion conforme a dichos criterios
(S.N.U. protegido).

Articulo 10.- Galificacion del suelo

1. Es la asignacién al mismo, mediante la técnica de la
zonificacién de aprovechamientos concretos, determina-
dos en uso e intensidad de edificacion.

2. De acuerdo con el uso a que se vinculan y/o ta fun-
cionalidad propuesta en la ordenacién todos los terrenos
del término municipal se integran en SISTEMAS Y ZO-
NAS.

3. Los sistemas tienen un cbjetivo colectivo o interés
general, su regulacion especifica se realiza en el TITULO
V de esta Normativa.

4. Las zonas son 4reas sometidas a un régimen urba-
nistico uniforme en las cuales los particulares, de acuer-
do con las determinaciones de estas Normas Subsidia-
rlas, pueden ejercer sus facultades urbanisticas.

5. El territorio del término municipal se divide en los sis-
temas y zonas siguientes:

a) Sistemas:

- Viario.

- Ferroviario,

- De espacios libres y zonas verdes.

- De equipamientos.

- De infraestructuras de servicios.

b) Zonas:

- En sueio urbano.

- Ordenanza 12, De edificacion cerrada.

- Ordenanza 28. De edificacién en finea de transicién a
manzana.

- Ordenanza 3°. De edificacién unifamiliar.

. Ordenanza 42. De edificacion de uso terciario.
. Ordenanza 5°. Equipamientos.

. Ordenanza 6. Espacios libres y zonas verdes.
. Ordenanza 78. De edificacién de uso industriai.
- En suelo apto para urbanizar (S.A.U)

. S.A.U. 1.- industrial.

. 8.AU. 2.- Industrial.

. S.A.U. 3.- Industrial

- 8.A.U. 4.- Residencial.

- En suelo no urbanizable (S.N.U)

. 8.N.U. de ndcleo rural tradicional.

.8.N.U. Comqn,

. 8.N.U. de actividades extractivas.

- 8.N.U. de proteccién agricola.

. 8.N.U. de proteccién forestal.

- S.N.U. de proteccién de cauces, riberas y zonas hu-
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medas.
. 5.N.U. de proteccion paisajistica.

CAPITULO Ill - DESARROLLO DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS

Articulo 11.- Disposiciones Generales

1. El desarrollo de las presentes Normas a través de
los instrumenios juridico-urbanisticos que procedan en
funcion de las clases de suelo y de los objetivos pretendi-
dos, carresponde al Ayuntamiento.

2. Los particulares podréan participar en el desarrollo de
las previsiones de las Normas redactando Planes y Pro-
yectos de iniciativa particular.

Articulo 12.- Desarrollo de las Normas en suelo urba-
no. -

1. En suelo urbano, las determinaciones y previsiones
de las Normas Subsidiarias serén de aplicacién directa e
inmediata, sin perjuicio de que en algunos supuestos, es-
pecificamente determinados, se exija la formulacién de
Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urbanizacion.

2. Se pracisara el desarrollo de Estudios de Detalle en
los siguientes casos:

- Para establecer alineaciones y rasantes en las unida-
des de ejecucion, cuya ordenacién pormenorizada no se
refleja en los planos.

- Para establecer las rasantes en las calles de nuava
apertura.

- Para reajustar las alineaciones definidas en las Nor-
mas.

- Para ordenar volimenes de acuerdo con fas determi-
naciones de estas Normas.

El desarrollo de los estudios de detalle deberan estar
debidamente justificados.

Los estudios de detalle cumpliran las determinaciones
del articulo 91 del T.R. y articulos 65 y 66 del R.P.

3. En las 4reas de suelo urbano, especificamente de-
terminadas, que precisen la equitativa distribucion de car-
gas y beneficios, sera preciso el desarrollo de las unida-
des de ejecucién delimitadas.

4. En cualquier caso, las actuaciones en suelo urbano
exigen los siguientes requisitos:

a) Que se den las condiciones de solar (ver articulo 47
de la presente Normativa) o presentar previa o simultane-
amente al proyecto de edificacion el correspondiente pro-
yecto de urbanizacién relativo a los servicios de que ca-
reciera la parcela, asumiendo el propietario el compromi-
so de proceder a la realizacion de las obras de urbaniza-
cibn a su costa y con carécter previo o simultaneo a la
edificacion, de acuerdo con los articulos 39, 40 y 41 del
Reglamento de Gestion.

b) En el caso de cesiones de suelo, haber procedido a
su otorgamiento al Ayuntamiento en escritura publica.

Articulo 13.- Desarrollo de las Normas en suslo apto
para urbanizar

1. En esta clase de suelo, la ordenacion se desarrollara
mediante Planes Parciales, de acuerdo con las determi-

naciones de las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 14.- Desarrollo de las Normas en suelo no ur-
banizable

1. Las determinaciones generales de las Normas Sub-
sidiarias en suelo no urbanizable, seran de aplicacion di-
recta e inmediata.

No obstante, podran formularse Planes Especiales so-
bre la base de las determinaciones de las Normas Subsi-
diarias que tendran por objeto aiguna de las siguientes fi-
nalidades:

- Proteccién del paisaje y del medio ambiente.
. Proteccién de las vias de comunicacion.

- Proteccién de los bienes culturales radicados en este
suelo.

- Proteccién de los espacios agricolas y forestales.

- La mejora de los nucleos rurales clasificados en este
suelo.

- La mejora de! medio rural. ‘

- La ejecucién de los sistemas generales localizados en
este tipo de suelo.

- La mejora de las condiciones de salubridad, higiene y
seguridad.

4. El suelo no urbanizable de nicleo rural tradicional
podré pasar a ser urbano, cuando se cumptan los indica-
dares previstos en estas Normas, mediante la redaccion
de los correspondientes Planes Especiales de Mejora del
Medio.

Articulo 15.- Desarrollo de los sistemas generales

1. Los sistemas generales podréan ser objeto de Planes
Especiales que tendran por finalidad la regulacién parme-
norizada de dichos sistemas y el establecimiento de las
medidas de proteccion adecuadas a su naturaleza.

2. El planeamiento especial podra regular cualquiera de
los elementos de las estructuras general y organica del
tarritorio definida por los diferentes sistemas.

Articulo 16.- Catalogo

1. En el desarrollo de las Normas Subsidiarias para la
conservacion y valoracion del patrimonio histérico-artisti-
co y de las edificaciones de interés historico-artistico, se
elabora un catalogo de proteccion.

CAPITULO IV.- EJECUCION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS. GESTION DEL_PLANEAMIENTO.

Articulo 17.- Derechos y deberes de los propietarios

1. La ejecucidon de las Normas Subsidiarias, salvo en
los casos de actuaciones sistematicas en suelo urbano y
cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
generales, se desenvolvera por los procedimientos que
garanticen la distribucién equitativa de los beneficios y
cargas entre los afectados, (Ver Art. 18 de esta normati-
va) lo que implicara el cumplimiento de los siguientes de-
beres legales:

a) En suelo urbano ceder los terrenos destinados a do:
taciones publicas locales (cuando éstas se encuentren in
cluidas en unidades de ejecucion).
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b) En suelo apto para urbanizar, ademas de las cesio-
nes establecidas en el art. 4 del R.G., que se adecuaran
a los usos globales establecidos en cada sector, se cede-
rén los terrenos en los que se localice el aprovechamien-
to correspondiente al Ayuntamiento por exceder del sus-
ceptible de apropiaciér privada.

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

d) Solicitar'la licencia de edificacién de acuerdo con las
condiciones establecidas en estas Normas.

) Edificar los solares en el plazo y con las condiciones
establecidas en la preceptiva licencia.

2. El cumplimiento de los deberes, citados anteriormen-
te, determina la gradual adquisicién de las facultades ur-
banisticas, integrada por los siguientes derechos:

- Derecho a urbanizar.

- Derecho al aprovechamiento urbanistico.
- Derecho a edificar.

- Deracho a la edificacion.

3. Derecho a urbanizar.

a) Definicion.

Es la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras, para gue adquieran la condicién de solar
(ver articulo 39 de la presente normativa).

b) Adquisicion del derecho a urbanizar.
El derecho a urbanizar se adquiere:

- En suslo urbano, con la aprobacién definitiva de las
presentes Normas Subsidiarias.

- En suelo apto para urbanizar: Con la aprobacién defi-
nitiva de las presentes Normas Subsidiarias y de los Pla-
nes Parciales de los sectores previstos en las presentes
Normas. En los sectores industriales, a los que se apli-
quen las determinaciones del articulo 38.3 de la
L.A.S.G.A. el derecho al aprovechamiento urbanfstico se
adquirira con la aprobacién de las presentes Normas
Subsidiarias y el cumplimiento de las condiciones especi-
ficas previstas en el artfculo 104 de las presentes Nor-
mas.

4. Derecho al aprovechamiento urbanistico.
a) Definicion.
Es la atribucién efectiva al-propietario afectado por una

situacién urbanistica de los usos e intensidades suscepti-
bles de apropiacion privada.

b) Adquisicién del derecho al aprovechamiento urbanis-
tico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere
en suelo urbano:

- En actuaciones sistematicas (Unidades de ejecucion).
Por el cumplimiento de los deberes de cesidén, equidistri-
bucién y urbaniza-cion.

- En -actuaciones asisteraticas (Ejecucion directa).
Cuando la parcela se convierta en solar (ver articulo 39
de la presente Normativa).

¢) Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-

cién,

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 27.2 y
27.4 del T.R. y en el articulo 2 del RD-Ley 5/1996, de 7
de junio, el aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacién sera el siguiente:

- En suslo urbano:

El 100% del aprovechamiento permitido en las presen-
tes Normas.

- En suelo apto para urbanizar.

El aprovechamiento susceptible de apropiacién sera ol
90% del aprovechamiento tipo del &rea de reparto en que
se encuentre la unidad de ejecucion delimitada en el co-
rrespondiente Plan Parcial.

5. Derecho a edificar.
a) Definicién.

Es la facultad de materializar el aprovechamlento urba-
nistico correspondiente.

b) Adquisicion del derecho a edificar.

Este derecho se adquiere con el otorgamiento de la fi-
cencia correspondiente, siempre que el proyecto presen-
tado fuera conforme con las determinaciones de las pre-
sentes Normas.

Cuando la licencia autorice la urbanizacién y edifica-
cién simultanea, la adquisicion definitiva de los derechos
al aprovechamiento urbanistico y a edificar, quedara su-
bordinada al cumplimiento del deber de urbanizar, segin
lo previsto en el articulo 33.2 del T.R.

6. Derscho a la edificacion.

a) Definicion.

Es la facultad de incorporar al patrimonio la edificacion
ejecutada y concluida con sujecion a la licencia urbanisti-

ca otorgada, siempre que ésta fuera conforme con las
determinaciones de las presentes Normas.

b) Adquisicién del derecho a la edificacion.

El derecho a la edificacion se adquiere por la conclu-
sion de las obras al amparo de licencia no caducada con-
forme a las determinaciones de las presentes Normas.

Artlculo 18.- Unidades de sjecucion.

1. En suelo urbano la ejecucion del planeamiento urba-
nistico se realizara mediante unidades de ejecucién, ex-
cepto en los casos de actuaciones asistematicas (ejecu-
cidon directa) en suelo urbano y/o cuando se traie de eje-
cutar directamente los sisteras generales o algunos de
sus elementos.

2. Estas unidades de ejecucion pueden delimitarse en
los planos de ordenacion de las presentes Normas, o
bien delimitarse por el Ayuntamiento con posterioridad de
oficio 0 a peticién de los interesados conforme a lo dis-
puesto en el articulo 146 del T.R. También se aplicara
este procedimiento en los casos en que se pretenda mo-
dificar {as delimitaciones de las Unidades de Ejecucion
aqui establecidas, modificaciones que tendran que justifi-
car su procedencia en orden a la mejor gestién del area.

3. En suelo urbano sera obligatoria la actuacién siste-
mética mediante unidades de ejecucion en las areas ex-
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presamente definidas en los planos de ordenacion.

En suelo apto para urbanizar, quedaré incluida en uni-
dades da ejecucién toda su superficie, excepto los siste-
mas generales en el caso de que no se vinculen a él.

La delimitacién y ordenacion, en su caso, de las Unida-
des de Ejecucion, se refleja en los planos de ordenacion
y las determinaciones sobre las mismas se especifican
en el articulo 101 de la presente normativa.

4. Las parcelas de suelo urbano, que no se encuentren
inclufdas en unidades de ejecucién, podran ser conside-
radas a todos los efectos como unidades de ejecucién in-
dependientes, si cumplen, ademas de las condiciones de
aplicacion general, ias siguientes:

a) Si estan parcialmente afectadas por cesiones de te-
rrenos obligatorias y gratuitas.

b) Si asumen dentro de sus propios limites las cargas
que les corresponden de acuerdo con {as determinacio-
nes de las presentes Normas.

Articulo 19.- Sistemas de actuacién

1. La ejecucion del planeamiento se desenvoivera por
cualquiara de los sistemas previstos en el articuio 148 del
TR

2. La determinacion del sistema de actuacion se esta-
biece para cada unidad de ejecticién delimitada. {Ver arti-
culo 101 de ta presente Normativa).

3. La determinacion del sistema de actuacién en las
unidades, que pudieran delimitarse con posterioridad a la
aprobacion de las presentes Normas, se llevara a cabo
en el momento en que se determine la delimitacién de la
unidad de ejecucion, de acuerdo con lo especificado en
el articulo 149 del T.R. siendo preferentes los sistemas
de compensacién y cooperacién, sobre el de expropia-
cién.

Articulo 20.- Contribuciones especiales

De acuerdo con lo establecido en el articulo 46 de la
L.A.S.G.A., para las actuaciones asistematicas (ejecucion
directa) en suelo urbano tales como la creacién, amplia-
cién o mejora de infraestructuras, servicios o equipamien-
tos, el costo de las expropiaciones se podra repercutir so-
bre los propietarios que resulten especialmente beneficia-
dos por la actuacion urbanistica. Los ambitos de reparto
seran definidos en el expediente correspondiente.

CAPITULO V - INTERVENCION DE LA EDIFICACION
Y USO DEL SUELO

Articulo 21.- Actos sujetos a licencia

1. Estarén sujetos a previa licencia, los actos de edifi-
cacion y uso del suelo enumeradas en el art. 1 del Regla-
manto de Disciplina Urbanistica.

Artfculo 22.- Actos del Estado o de Entidades de Dere-
cho Publico.

1. Los actos relacionados con el articulo anterior que
se promuevan por 6rganos del Estado en sus distintas
esferas o por entidades de derecho publico, administra-
doras de bienes estatales sobre cualquier clase de suelo
comprendido dentro del municipio, estaran iguaimente
sujetos a licencia municipal.

En los supuestos en que razones de urgencia o de ex
cepcional interés publico lo exijan, se estara a lo dispues
to en el art. 244.2 de la Ley del Suelo y art. 8 y 9 del Re
glamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 23.- Procedimiento y contenido del acto d
otorgamiento de licencia.

1. El procedimiento de concesién de licgncias se ajus
tara a lo dispuesto en la legislacién de régimen local.

2. En el contenido del acto de otorgamiento de licencic
se entenderan incluidas las condiciones de edificacion
uso, estéticas, higiénicas o de ofra naturaleza previstas
en las presentes Normas.

Articulo 24.- Caducidad de las licencias.

1. Se fija como plazo limite para la ejecucién de las
obras objeto de licencia, e! siguiente:

- Obras mayores: tres afios.
- Obras menores: dos afios.

2. En el supuesto de caducidad de Ia licencia por falta
de iniciacién de las obras o actividades, no se podra con-
ceder prérroga, debiendo el interesado formular nueva
solicitud de licencia. En el supuesto de interrupcion de
las obras y actividades, con caracter excepcional y por
una sola vez, se podra otorgar una prérroga cuando se
justifique en debida forma, que la interrupcién obedecié a
motivos de fuerza mayor.

Articulo 25.- Tipos de licencia de obra

1. Se distinguen en las presentes Normas tres tipos de
licencias:

- Licencias de obra nueva

- Licencias de reforma y ampliacién
- Licencias de conservacion.

2. Obra Nueva

Se denomina obra nueva a la efectuada para la cons-

truccién de un inmueble de nueva planta bien sobre solar.

libre (en la que no ha existido ninguna construccion ante-
rior) bien sobre el solar procedente del derribo de un edi-
ficio existente, bien como ampliacién de edificios existen-
tes, siempre que ésta sea en superficie de planta baja.

3. Reforma

Se entiende por reforma o ampliacién aquellas opera-
ciones de construccion encaminadas a modificar el edifi-
cio existente bien sea para destinarlo a uso distinto, bien
por cualquier otra causa. Se distinguen dos tipos:

a) Reformas y ampliaciones estructurales.

Si su realizacién implica modificacion de elementos es-
tructurales (modificacion de estructura, elevacion de plan-
tas) de fachada o de cubierta: Reestructuracion, Adicion
de plantas.

b) Reformas no estructurales.

Si se limitan a redistribucién de espacios interiores o
cualquier otra operacion que no afecte a elementos es-
tructurales, de fachada o de cubierta: Rehabilitacion.
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4. Conservacion

Se denominan obras de conservacién a las tendentes
al mantenimiento estético, funcional y constructivo del
edificio. Se distinguen dos tipos:

a) Si afectan a elementos estructurales, de fachada o
de cubierta (revoco de fachadas o cubierta, reparacién de
elementos estructurales): Restauracién, Consolidacion.

b) Si no afectan a elementos estructurales, de fachada
o de cubierta (solados, pintura): Conservacion.

5. Todos estos tipos se agrupan en dos:

a} Licencias de Obra Mayor, que comprende los con-
ceptos de Obra Nueva, Reforma y ampliaciones estructu-
rales y obras de Conservacion estruciurales.

b) Licencia de Obra Menor, que comprende los con-
ceptos de reforma no estructural y obras de conservacion
no estructurales.

Articulo 26.- Alineaciones

1. Previamente a la solicitud de licencia de nueva plan-
ta, vallado o parcelacién, debera solicitarse el deslinde de
los terrenos con los espacios publicos de todo tipa.

En el acta de alineacién constara:
- La linea de edificacion.
- La profundidad edificable del solar.

- La ordenanza que le afecte en io que respecta a la al-
tura maxima y a los usos autorizados.

2. La concesion de alineacién no implica, en ningln
caso, la licencia de construccién.

Articulo 27.- Finalizacién de obra

1. Al término de cualquier aobra destinada a vivienda y
previamente a su utilizacién se debera solicitar la licencia
municipal de primera ocupacion del edificio segun lo dis-
puesto en el Decreto 311/1992 de 12 de noviembre.

2 . En todo caso, tal y como establece el Articulo 53 de
fa LA.S.G.A, las empresas suministradoras de energfa
oléctrica, aguas, gas y telefonia, deberan exigir para la
contrataciéon de los respectivos servicios la licencia de
primera utilizacién u ocupacién de los edificios e instala-
ciones generales.

Articulo 28.- Requisitos comunes a las solicitudes de li-
cencias

1. La solicitud de licencia debera contener, como mini-
mo, las siguientes determinaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y
ademas, en su caso, de la persona que ostente la repre-
sentacion.

b} Situacion de la finca e indote de la operacién, obra e
instalacién para la que se solicite licencia.

c) Las demas circunstancias, segun el tipo.de licencia
solicitada.

d) Si las obras para las cuales se solicita licencia com-
portan la ejecucion de derribos, excavaciones, terraple-
nes, desmontes o rebaja de tierras, deberan presentarse
los decumentos necesarios para efectuar dichos trabajos
conforme a lo expresado en estas Normas.

@) Titulo de propiedad, salvo en los casos en que ex-
presamente lo determine el Ayuntamiento.

2. El Proyecto a que se refiere el apartado anterior,
contendra los datos precisos para que con su examen se
pueda comprobar si las obras cuya licencia se solicita se
ajustan a la reglamentacién vigente sobre uso y edifica-
¢ion del suelo, sin que sea necesario la inclusién de deta-
lles constructivos o de instalacién cuando no sean condi-
cionantes de la licencia solicitada. Como minimo el pro-
yecto estara integrado por los siguientes documentos:

a) Memoria, en la que se justifique el cumplimiento de
la normativa urbanistica y ordenanzas que le sean de
aplicacién y en la que se describan e indiquen los datos
que no puedan representarse numérica y graficamente
en los planos.

Ademas, en los proyectos de edificios destinados a vi-
vienda, de nueva planta, rehabilitacién, ampliacién o re-
forma estructural, se incluira en la memoria la justifica-
cion, realizada por técnico competente y bajo su respon-

. sabilidad, del cumplimiento de las condiciones minimas

de habitabilidad que figuran en el articulo 71 de la pre-
sente normativa. El Ayuntamiento verificara esta cir-
cunstancia con caracter previo al otorgamiento de licen-
¢ia municipal de obras y velara por su mantenimienio a lo
largo de la vida del inmueble tal y como establece el arti-
culo 32 del Decreto 311/1992 de 12 de noviembre.

b) Planos de emplazamiento a escaia 1:2.000, copias
de los planos oficiales, en los que se exprese claramente
la situacion de la finca y la obra con reterencia a las vias
publicas o particulares que limiten la totalidad de la man-
zana en que esté situada. En estos planos se acotaran
las distancias de la obra al eje de la via publica y la an-
chura de ésta, asi como su relacién con ia calle més pré-
xima y se indicaran las alineaciones oficiales. En el pla-
no 1:2.000 cuando sea necesario figuraran las construc-
ciones existentes en las fincas colindantes con los datos
suficientes para poder apreciar, en su caso, los posibles
condicionantes que puedan derivarse.

¢) Plano topografico del solar en su estado actual a es-
cala debidamente acotado, con referencia a elementos fi-
jos de facil identificacién, figurando linea de bordillo si
existiera alineacién que le afecte y edificaciones y arbola-
do existente.

d} Planos de plantas y fachadas, a escala con las sec-
ciones necesarias, acotado, anotado y detallado todo
cuanto sea necesario para facilitar su examen y compro-
bacion en relacién con el cumplimiento de las ordenan-
zas que le fueran aplicables.

e) Indicacién de los canales de acceso y de las cone-
xiones con las redes de distribucién existentes.

3. Cuando las obras sean de ampliacién o reforma que
afecten a la estructura del edificio, ademas de los docu-
mentos sefalados en este articulo que sean necesarios
segun Ja naturaleza de la obra, se aportara documenta-
cion especifica, suscrita por técnico competente, sobre el
estudio de las cargas existentes y resultantes y de los
apurtalamientos que hayan de efectuarse para la ejecu-
cién de las obras.

4. L as solicitudes de licencia de obra nueva habran de
contener, ademds, una separata que precisara los si-
guientes datos:
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a) Memoria resumen de los datos basicos del proyecto,
de los usos admitidos por las Normas Subsidiarias y de
los previstos en el propio proyecto y plano de situacion
del inmueble.

b) Plano o planos de las plantas dedicadas a locales
comerciales, oficinas y aparcamientos.

Articulo 29.- Autorizaciones previas a licencia municipal
en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable ser4 necesario obtener autori-
zacion, previa a la licencia municipal, en los siguientes
casos:

1. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o in-
terés social. (Ver art. 113 de la presente normativa).

Sera necesario obtener del Organismo Competente de
Urbanismo, autorizacién previa a la licencia municipal,
por el tramite establecido en el articulo 42 de la
L.A.S.G.A. en los siguientes casos:

a) Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o in-
terés social.

b) El cambio de uso principal de las edificaciones exis-
tentes, a las que se refiere el apartado a) anterior.

c) Las rehabllitaciones o reformas que conlleven la ree-
dificacién o reconstruccion de mas del 50% de la superfi-
cie construida del edificio original.

d) En los terrenos sometidos a exigencias de protec-
ci6n especial sera preciso obtener, con independencia de
la autorizacién previa del Organismo citado, 1a del Orga-
nismo Administrativo que determine la legislacién secto-
rial aplicable.

2. Viviendas unifamiliares aisladas.

a) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 3 de la ley
7/1995, del 29 de junio, de delegactén y distribucién de
competencias en materia de urbanismo, sera necesario
obtener del Ayuntamiento, autorizacion previa a la licen-
cia municipal, por el tramite establscido en el articulo 42
de la L.A.S.G.A., en el caso de viviendas unifamifiares en
suelo no urbanizable.

b) En el caso de terrenos sometidos a exigencias de
proteccion especial, se estara a lo dispuesto en el aparta-
do 1. d)

Articulo 30.- Procedimiento para autorizacién de edifi-
caciones e instalacionss en suelo no urbanizable. (Artfcu-
lo42delaLAS.GA)

1. El procedimiento para autorizacién de edificaciones
e instalaciones de utilidad pablica o interés social o de vi-
viendas unifamiliares aisladas, en desarrollo de lo dis-
puesto en et articulo 42 de la L.A.S.G.A., se iniciara con
la presentacion por los interesados en el Ayuntamiento
correspondiente, de una solicitud de autorizacion para
construir en suelo no urbanizable -que podra contener o
no simultaneamente la solicitud de licencia municipal.
Con la solicitud se tendrd que aportar la siguiente docu-
mentacién:

a) En todos los casos:

- Plano de situacién a escala minima 1:10.000, que
permita identificar suficientemente la parcela donde tenga
que emplazarse la edificacion, las vias publicas de acce-

s0, las caracteristicas del medio circundante y las edifica-
ciones existentes en el entorno, acotando fas distancias
antra ellas y la edificacion para la que se solicita autoriza-
cion.

- Plano de emplazamiento de la edificacion a escala
minima 1:500, indicando forma, dimensiones y supetficie
de la parcela, posicién de las vias publicas de acceso, in-
dicando su anchura, ubicacién de la edificacién, con ex-
presion de la distancia a linderos y a ejes de caminos,
posicién de la red de energia eléctrica y situacién de las
instalaciones de abastecimiento o captacién de agua po-
table y de evacuacion y tratamiento de aguas residuales,
acotando la distancia entre ambas.

- Acreditacién fehaciente de la superficie de la parcela
donde tenga que ubicarse la edificaciéon mediante la
aportacién de alguno de los documentos que a continua-
cién se sefalan: Certificado del Registro de propiedad,
Certificado del Catastro de la Contribucion Rastica, cuan-
do no sea posibie la presentacion de los documentos an-
teriores se admitird excepcionalmente certificacion expe-
dida por técnico competente.

- Memoria justificativa del cumplimiento de las condicio-
nes establecidas en el articulo 109 de la presente Norma-
tiva, indicando expresa-mente, con la documentacién
grafica necesaria, caracteristi-cas de las instalaciones a
construir para abastecimiento de agua potable y para
evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

b) Para fas edificaciones e instalaciones de utilidad pU-
blica o interés social, se aportaran, ademas de los ante-
riores, los siguientes documentos:

- Declaracién de utilidad publica e interés social de la
actividad.

- Memoria justificativa de la necesidad de emplaza-
miento en suelo no urbanizable.

c) Para las viviendas unifamiliares, ademas de la docu-
mentacion requerida en el apartado a) anterior, se apor-
faran los siguientes documentos:

- Memoria justificativa de la condicién de aislada de la
vivienda, en funcién de lo establecido en estas Normas.

- Para las viviendas unifamiliares vinculadas a explota-
ciones agrarias, justificacién de dicha vinculacion.

- Para las viviendas unifamiliares no vinculadas a ex-
plotaciones agrarias, justificacién del cumplimiento de las
condiciones establecidas en estas Normas.

2. El Ayuntamiento sometera a exposicién publica el
expediente por término de quince dias, publicandolo en el
tablén de anuncios de la Corporacién y en uno de los dia-
rios de mayor circulacion de la provincia.

3. Finalizado el periodo de exposicién ptiblica y antes
de que hayan transcurrido tres meses desde la fecha de
presentacion de la solicitud de autorizacién, el Ayunta-
miento segun se trate de viviendas unifamiliares o de edi-
ficaciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés so-
cial seguird la siguiente tramitacién:

a) En el caso de viviendas unifamiliares, el Ayunta-
miento resolvera sobrs la procedencia de la autorizacion.

b) En el caso de edificaciones e instalaciones de utili-
dad publica o interés social, el Ayuntamiento remitira e!
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expediente a la Conselleria Competente en materia de
Urbanismo, adjuntando todas las alegaciones recibidas y
el informe emitido al efecto por el Pleno o la Alcaldia. De
tratarse de una actividad de utilidad piblica o interés so-
cial, los mismos 6rganos municipa-les deberén informar
sobre dichos extremos y sobre la necesidad de su empla-
zamiento en suelo no urbanizable.

- Transcurrido el plazo de tres meses establacido en el
apartado 3. b) anterior sin que el ayuntamiento tenga ele-
vado el expediente a la Consellerfa competente en Urba-
nismo, los interesados podran solicitar la subrogacién de
este (itimo, el cual, en ese supuesto, reclamara el expe-
diente y proseguird su tramite o, en su caso lo iniciara,
hasta su resoluci6n, efectuando las actuaciones estable-
cidas en este articulo.

- En el plazo de dos meses desde |a recepcién del ex-
pediente completo de solicitud de autorizacion de edifica-
cién en suelo no urbanizable en la Conselleria Compe-
tente en materia de Urbanismo, éste resolvera sobre la
procedencia de la autorizacién.

- En el caso de subrogacion establecido anteriormente,
el plazo de dos meses para resalver sobre la autorizacién
comenzarg a contarse a partir de Ja recepcion en la Can-
selleria Competente en materia de Urbanismo.

4. En ningin caso se entendera otorgada la autoriza-
cion para la construccién en suelo no urbanizabie por Si-
lencio Administrativo.

S. El otorgamiento de la autorizacién de las edificacio-
nes e instalaciones previstas en los apartados 3. a) y 3.
b) anteriores no exime del deber de obtener licencia mu-
nicipal, ni vincula al Ayuntamiento en orden a otros as-
pectos que no sean los especificos de la propia autoriza-
cion.

Articulo 31.- Autorizacion de edificaciones e instalacio-
nes en suelo no urbanizable de nicleo rural.

1. La autorizacién de edificaciones e instalaciones com-
plementarias en Suelo no Urbanizable de Nicleo Rural,
no necesitara la justificacién de imposibilidad de forma-

- cion de ndcleo.

2. Las licencias de edificacion de viviendas familiares e
instalaciones complementarias, en Suelo no Urbanizable
de Nicleo Rural, se concederan directamente por el
Ayuntamiento, procediendo a incluir en un registro de Ii-
cencias para cada nicleo, cada una de las que se conce-
da, con el fin de viabilizar la aplicacién de los indicadores,
para modificar el cambio de clasificacién a suelo urbano
mediante la redaccién de un Plan Especial de Msjora del
Medio. En dicho registro constar4 el numero de edifica-
ciones existentes al aprobarse definitivamente el planea-
miento, asl como el nimero de edificaciones autorizables
hasta que sea necesario llevar a cabo la modificacién de
la clasificacién de suelo.

Articulo 32.- Qbras sin licencia o que no se ajusten a
la misma, -

1. Las obras que se ejecuten sin licencia u orden de
ejecucion o que no se ajusten a las condiciones estipula-
das en la misma, seran suspendidas segun lo dispuesto
en el articulo 50 de la L.A.S.G.A. y concordantes de la
Ley del Sueio y Reglamento de Disciplina Urbanjstica.

2. En el plazo de dos meses el interesado debera soli-

citar la oportuna licencia o ajustar las obras a aquélla.

3. Si transcurrido el plazo de dos meses no se hubiera
solicitado la licencia, o no se hubieran ajustado las obras
a las condiciones sefialadas en las mismas, o cuando la
licencia fuese denegada por ser su otorgamiento contra-
rio a Derecho, el Ayuntamiento acordara la demolicion de
las obras, tal y como establece el articulo 50.6 de la
LAS.GA.

TITULO II: NORMAS GENERALES DE ORDENA-
CION Y APROVECHAMIENTO

CAPITULO | - NATURALEZA Y PARAMETRO DE OR-
DENACION Y EDIFICACION

Articulo 33.- Definicién y ambito de aplicacion

1. Las condiciones que se exponen en los articulos si-
guientes regulan y ajustan las edificaciones a las previ-
siones de aprovechamiento y a los criterios de ordena-
cién, dentro del marco normativo vigente.

2. Las condiciones establecidas en el presente capitulo
son de obligado cumplimiento en todas las obras de nue-
va planta, reforma y ampliacién. Definen los parametros
de aprovechamiento, as/ como la manera de medir y apli-
car los mismos.

Artlculo 34.- Alineaciones

1. Alineaciones actuales: Son los linderos de las par-
celas con los espacios libres pblicos.

2. Alineaciones oficiales: Son las lineas establecidas
en las presentes Normas que adquieren el caracter de
oficiales con la aprobacion definitiva de estas Normas
Subsidiarias.

Las alineaciones oficiales pueden venir definidas en los
Planos de Ordenacién, en la Normativa, o bien en ambos
documentos a la vez, prevaleciendo, en caso de duda, lo
expuesto en la Normativa sobre lo reflejado en los pla-
nos.

Las alineaciones oficiales pueden ser:

a) Alineaciones exteriores: Son las lineas establecidas
en las presentes Normas o en cualquier Plan o Proyecto
que las desarrolla que, delimitan los espacios libres, de
uso piblico, respecto a las parcelas de suelo privado,

b) Alineaciones interiores: Son las lineas establecidas
en las presentes Normas o en cualquier Plan o Proyecto
que las desarrolla que, en el interior de las parceias, se-
Paran la parte de la misma que puede ser ocupada por la
edificacién y los espacios libres de uso privado restantes.

Articulo 35.- Rasantes

1. Se denomina rasante la linea recta que une dos pun-
tos del suelo, o del pavimento del que se dispone su cota
de nivel identificada en un plano referencial al efecto.

2. Las rasantes pueden ser:

a) Rasantes actuales: Son los perfiles del terreno o de
los viales y plazas actualmente existentes.

b) Rasantes oficiales: Son los perfiles de las viales y
plazas establecidos en estas Normas que, adquieren la
condicién de oficiales con la aprobacién definitiva de las
presentes Normas.
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Las rasantes oficiales sirven como nivel oficial a efec-
tos de determinar la altura de una construccion determi-
nada.

3. En las edificaciones cuya linea de edificacién exte-
rior coincida con la alineacitn exterior, |as rasantes oficia-
les se situaran a lo largo de dichas alineaciones oficiales.
Estas se determinaran por las propias rasantes oficiales,
directamente o deducidas, en base a la documentacion
urbanistica y teniendo en cuenta los pavimentos, seccién
de aceras, etc.

4. En las edificaciones cuya linea de edificacion exte-
rior no coincida con la alineacién exterior (por exigencias
de retranqueo) las rasantes referenciales, para la deter-
minacién de la altura de la edificacién, estaran definidas
por las cotas del suelo terminado_ alrededor de la edifica-
cién, en contacto con las fachadas. En este caso, |a ra-
sante oficial, coincidente con la alineacion oficial, deter:
mina exclusivamente la cota para los niveles de acceso a
la parcela.

Articulo 36.- Linea de edificacién y fondo edilicable

1. Se entiende por linea de edificacion aquélla linea
que la futura edificacion no puede sobrepasar, salvo con
los voladizos cuando éstos estén permitidos. La linea de
edificacion puede ser:

a) Exterior: Cuando se refiere a la fachada de la edifi-
cacibn que dé frente a espacios libres publicos o a los li-
bres privados que limiten con éstos y procedan de un re-
franqueo minimo obligatoric. Cuando no se exija retran-
queo, la linea de edificacion exterior coincidira con la ali-
neacién exterior.

b) Interior: Cuando se refiere a la fachada opuesta a la
anterior. A su vez ésta puede ser:

. Linea de edificacién interior en planta de piso. Es
aquélla que no puede ser rebasada por la edificacion,
salvo por la prolongacion de la planta baja.

. Linea de edificacién interior en planta baja: Es aquélia
que solo puede ser alcanzada por la prolongacion de la
planta baja, o por la edificacion de planta baja al interior
de la parcela que acoge la edificacién principal.

2. La distancia, entre la afineacion exterior y la linea de
edificacién interior en planta de piso, tomada perpendicu-
larmente a la alineacion exterior, constituye la magnitud
del "fondo edificable”.

Articulo 37.- Retranqueos
1. Retranqueos a linderos

Se entiende por retranqueos a linderos la separacién
que debe guardar la edificacion a los correspondientes
linderos de la parcela, para realizar construcciones, abrir

huecos 0 establecer vuelos frente a la propiedad colin-
dante.

Este retranqueo viene dado, cuando no esta permitida
la edificacién adosada, por las determinaciones del Codi-
go Civil, asi como, en lo relativo a Servidumbres (ver arti-
culo 53 de esta normativa) y en las determinaciones es-
pecificas de cada ordenanza y norma.

2. Retranqueos de las fachadas
Se entiende por retranqueo de fachada, establecer una

fachada, o parte de ella, a una distancia por detras de la
alineacion oficial, bien por exigencia urbanistica, bien por
voluntad de la propiedad, cuando esté pemmitido.

Las caracteristicas y parametros que deben cumplir las
fachadas retranqueadas por exigencia respecto de la ali-
neacion oficial, se especifican en las correspondientes or-
denanzas de cada zona, mientras que las condiciones de
caracter general son las siguientes:

a) Retranqueos de patios abiertos en las fachadas

Cumpliran las dimensiones y condiciones sefaladas en
el decreto 311/1992 de 12 de noviembre, de la
C.0.T.0.P., sobre habitabilidad de viviendas. (Ver articu-
lo 71 de la presente normativa),

b) Retranqueos en terrazas

Cumpliran las condiciones de! decreto indicado ante-
riormente.

¢) Porches

- Son los retranqueos producidos en toda la fachada o
parte de ella, a nivel de calle, hasta el primero o segundo
piso, porticados con arcos, pilastras o columnas, para
abrigo o proteccion de los accesos, para transito peatonal
o por mero disefio.

- Cuando permitan Ia circulacién de peatones paralela
a la fachada, el ancho minimo entre el paramento y la
cara interior de las columnas, no sera inferior a 2,00 me-
tros.

- La altura minima desde el suelo hasta el techo dei
porche, en cualquier parte que sea accesible a peatones,
serd de 2,50 metros, admitiéndose la reduccién hasta
2,20 metros bajo arcos.

- La permisibilidad para hacer o no porches, se indican
en las correspondientes ordenanzas y normas particula-
res de cada zona.

d) Chaflanes

- Conforman una peculiaridad de retranqueo, que se
produce en las esquinas formadas por la interseccion de
las alineaciones en dos calles concurrentes.

- En edificios en esquina, se establecera un chaflan cu-
yas dimensiones minimas seran las determinadas por un
segmento cuyos extremos estaran a 3,00 m. del punto de
interseccién de las alineaciones, con un minimo de frente
de chaflan de 3,00 m. Este chaflan se mantendra en toda
la altura de la edificacién.

- Se exceptian de la formacion de chaflanes las esqui-
nas de las edificaciones situadas en calles peatonales.

Articulo 38.- Salientes de la edificacion

1. Se denomina asi a los elementos o partes de la edifi-
cacion que sobresalen de la configuracién esencial de la
construccion.

2. Elementos salientes no ocupables ni habitables.
a) Z6calos: Saliente maximo 0,05 metros.

b) Letreros adosados, impostas, molduras, enmarca-
dos de puertas, ventanas y otros similares: saliente méxi-
mo 0,05 metros.

c) Escaparates, vitrinas, bajantes de aguas pluviales:
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Saliente maximo 0,07 metros.
d) Rétulos o carteles banderola:

- El saliente méximo no sobrepasara 1/5 del ancho de
la calle, sin superar en ningin casc los dos metros. Ade-
mas la proyeccién horizontal del extremo més saliente
del rétule no rebasara el bordillo de la acera.

- l.a altura minima sobre la rasante de la acera no sera
inferior a 2,60 metros.

¢) Aleros: et saliente maximo seré de 1/10 del ancho de
la calle con un maximo de 1,00 metros.

3. Cuerpos salientes ocupables y habitables

a) Salvo indicacién expresa en las Ordenanzas y Nor-
mas particulares de cada zona, los cuerpos salientes
ocupables y habitables; balcones, vuelos de terrazas y
vuelos de cuerpos salientes cerrados, cumpliran las si-
guientes condiciones:

- En calles de ancho igual o inferior a 6 metros, no se
permiten cuerpos volados.

- En las calles de ancho superior a 6 metros se permiti-
ran vuelos con un saliente maximo, respecto al plano de
fachada, de 1/10 de la anchura de la calle, hasta un méa-
ximo de 1,00 metros. Ademas ia proyeccion horizontal de
los puntos mas avanzados del vuelo no podran rebasar
el bordillo de la acera.

- La altura libre minima del vuelo sobre la rasante de la
acera o terreno, en cualguiera de sus puntos, no seré in-
ferior a 3,50 metros.

b} Los balcones, vuelos de terrazas, y los cuerpos vola-
dos cerrados que tengan ventanas laterales, se separa-
ran, como mihimo, 0,60 metros de las medianeras, salvo
en caso de acverdo enfre colindantes que se podra al-
canzar la medianera con el vuelo.

La medicién de la separacién del vuelo a la medianera
colindante se efectuaré respecto a un plano vertical de
referencia, perpendicular a la fachada, que tendra el
arranque en la linea medianera.

Si las fachadas contiguas forman un angulo concavo,

~ el plano vertical de referencia no ser4 perpendicular a la

fachada, sino que sera el bisector del diedro formado por
dichas fachadas.

¢) En el caso de que los vuelos cerrados sean tipo ga-
lerfa, el acristalamiento se presentara, como minimo, en
un 80% de la superficie de la galeria, incluidos fos latera-
les.

4. Elementos y cuerpos salientes en edificios cataloga-
dos y &mbitos protegidos

En los bienes catalogados y en los ambitos protegidos,
tas determinaciones dadas para los elementos y cuerpos
salientes no tienen aplicacion en tanto ef grado o nivel de
proteccién no permita actuar sobre el inmuebie y, en el
caso de ambitos protegidos, si no lo indica explicitamente
la correspondiente ordenanza.

Articulo 39.- Altura maxima de la edificacion y medicion
de alturas

1. Altura maxima de la edificacion
Es la elevacion mayor, respecto de la correspondiente

rasante que pueden tener las edificaciones, en las obras
de nueva planta o de reforma,

Las edificaciones existentes que superen la altura ma-
xima permitida y, no cuenten con una determinacion ur-
banistica que les permita mantener su altura, quedaran
"fuera de ordenacion".

2. Medici6n de alturas

La dimensién de "aitura maxima permitida de edifica-
cién” puede expresarse en las siguientes unidades de
medida:

a) Por la DISTANCIA VERTICAL en metros, medida
desde la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacién, en el punio medio de la linea de fachada,
hasta la cara inferior del ultimo forjado construido.

b) Por el NUMERO TOTAL DE PLANTAS que, incluye
todas las plantas construidas a partir de la rasante de la
acera o terreno en contacto con la edificacién.

- No cuentan como plantas los sétanos ni los semistta-
nos cuando su techo se encuentre 2 menos de 1,00 me-
tros por encima de la rasante de la acera o terreno en
contacto con la edificacion.

- Por el contrario las plantas bajas y las plantas de piso
contabilizaran siempre, estén o no distribuidas interior-
mente. Tanto si son abiertas, diafanas o cerradas.

¢) Las alturas méaximas permitidas, en metros, en rela-
cidn con el nimero maximo de plantas permitidas seran
las siguientes:

N¢ Plantas Altura

Planta baja, {1 planta) 4 metros
Planta baja + 1 planta piso, (2 plantas) 7 metros
Planta baja + 2 plantas piso, (3 plantas) 10 metros

Cuando la dimensién de la altura maxima permitida
venga definida por las dos unidades de medida (N? de
plantas y altura) habran de respetarse conjuntamente las
dos.

3. Medicion de alturas en edificios regulados por rasan-
tes oficiales

a) En edificios regulados por rasantes oficiales la aftura
méaxima se tomara en el punto medio de la linea de fa-
chada, a partir de Ia rasante de |z calle en contacto con la
edificacion hasta la cara inferior del Ultimo forjado cons-
truido.

b) Medicién de aituras en edificios con frente a vias en
pendiente

- En calles en pendiente la altura del edificio se tomara
de acuerdo con lo indicado en el apartado 3. a) anterior,
no pudiendo haber en los extrermos de la fachada varia-
ciones superiores a 1,2 metros de la altura méaxima per-
mitida, debiéndose, en caso de superar dicha limitacion,
escalonar la construccion adaptandose ei perfil de la via
de forma que cada tramo de fachada cumpla con las limi-
taciones indicadas.

*- Consecuentemente, el arranque de los planos de la
cubierta y la configuracién volumétrica acompafiara a di-
chos escalonamientos.
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c} Medicion de alturas en edificios en esquina

En edificios en esquina la altura cumplira las siguientes
condiciones:

- En la fachada con mayor altura permitida se adoptara
la altura, siguiendo los criterios del apartado 3. a) ante-
rior, y se mantendr dicha altura en toda la fachada.

- En la fachada o fachadas adyacentes, con menor al-
tura permitida, se continuara con la altura mayor un tra-
mo de longitud equivalente a la maxima profundidad edifi-
cable a partir de la esquina o punto de interseccién de las
fachadas y a continuacién se continuara con la altura que
corresponde a esa calle debiendo tratar como fachadas
los paramentos que queden al descubierto.

d) Medicién de alturas en edificios con fachada a una
plaza

- En edificios con fachada a una plaza, se tomar4 Ia al-
tura correspondiente a la calle de mayor altura permitida
que a ella converge, siendo los criterios expuestos en el
apartado 3. a). Se exceptian de esta exigencia las pla-
zas que, de modo especifico, tienen regulada su altura
en los planos de ordenacion.

e) Medicién de alturas en edificios con fachadas a dos
calles, no contiguas

Cuando por motivos de ordenacion o pequeiia profun-
didad de solar éste de frente a dos calles no contiguas,
se tomara para cada calle la altura maxima permitida.

Si la aplicacién de la limitacién anterior da lugar a solu-
ciones inadecuadas por contar las calles con diferentes
rasantes, u otras causas, el volumen edificatorio resultan-
te podra componerse mediante estudios de detalle siem-
Pré que, no se supere el aprovechamiento méximo edifi-
cable ni las alturas maximas permitidas en cada calle.

4. Medici6n de alturas en edificios no regulados por ra-
santes oficiales.

a) En suelo no urbanizable, como en cualquier circuns-
tancia en que las edificaciones no vengan reguladas por
rasantes oficiales, las rasantes referenciales, para la me-
dicion de alturas, corresponderan al terreno de la parcela
en contacto con la edificacion.

La altura maxima permitida, en estos casos, sera deter-
minada en el punto medio de la fachada que comprenda
la rasante de cotas m4s altas, sin que esta fachada tenga
que corresponderse necesariamente con |a principal ni
que este frente a slia el acceso.

La diferencia entre la altura maxima permitida y la altu-
ra mas desfavorable en cualquier punto de las fachadas
de la edificacién no podra ser Superior a 1,50 metros. En
caso de rebasar dicha limitacién sera necesario escalo-
nar la canstruccién.

b) Medicién de alturas en patios interiores

La altura maxima permitida en la edificacion puede ser
rebasada en los patios de luces, formandose la comisa o
remate de cubierta por la interseccién de los planos de
esta con los paramentos de las fachadas que delimiten el
patio.

La altura en el patio cumplira con los paramelros exigi-
dos en el Decreto 311/1992 de 12 de noviembre de la

XUNTA DE GALICIA, sobre habitabilidad de viviendas
(Ver articulo 71 de esta Normativa).

Articulo 40.- Construcciones permitidas por encima de
la altura maxima de la edificacién

1. Por encima de la altura méxima se permite la cons-
truccion de cubiertas y los elementos técnicas vinculados
a los usos del edificio cormo chimeneas de ventilacion y
extraccion de humos, antenas, locales de maquinaria de
ascensores, vidrieras, claraboyas, etc.

2. Las cubiertas cumpliran las siguientes condiciones:

a) La pendiente de los planos de cubierta no superara
los 30%y la altura méaxima de coronacion de la cubierta,
medida desde la cara superior del Gltimo forjado construi-
do, no superara los 3,60 metros.

b) El espacio que pueda aprovecharse bajo los planos
de cubierta, podra tener uso no vividero (como trastero,
tendedero a cubierto, cuarto de maquinaria de ascenso-
res, depdsitos reguladores de agua, eic.) o vividero que
estén indivisiblemente vinculados a ia vivienda inmediata
inferior, con escalera interior (daplex), sin computar edifi-
cabilidad.

¢) En"viviendas unifamiliares se permite el aprovecha-
miento bajo cubierta para uso no vivideros y vivideros, sin
computar edificabilidad.

3. Los elementos técnicos citados en el apartado 1, es-
taran inscritos en el plano de 45° , trazado desde la cara
superior del Uitimo forjado construido, en linea de facha-
da e interior, ;

4. Por encima de la ajtura méxima de edificacién el
Ayuntamiento podré autorizar petos de caracter estricta-
mente decorativo u ornamental.

Articulo 41.- Regulacién de los espacios que compo-
nen [as edificaciones

1. Ademéas de los parametros de alineacion, rasante,
altura, salientes y demas particularidades por las gue son
reguladas las edificaciones, los propios espacios que las
integran son regulados en razén de su posicién y funcion
dentro de! conjunto, de acuerdo con lo establecido en los
apartados siguientes.

2. Edificacidn principal.

Es la construccion que contiene los espacios funda-
mentales para el desarrollo de las actividades propias del
Uso previsto, como pueden ser: vivienda, comercio, in-
dustria, efc.

3. Edificacién complementaria

8) Son aquellas construcciones adosadas a la edifica-
cién principal, o exentas aunque proximas y vinculadas a
la edificacién principal donde se ubican determinados
servicios o instalaciones corregpondientes a la edificacién
principal o que la complementan, como pueden ser gara-
jes, bodegas, galpones, cuadras, establos, hérreos, cuar-
tos de calderas de calefaccion y otros semejantes que en
ningdn caso podran ser vivideros.

b) Toda edificacion complementaria de nueva construc-
cién, exenta, deberé situarse a una distancia minima de 3
metros de los huecos de las piezas vivideras a las que de
frente.
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c) Las Ordenanzas y Normas de cada zona, en su
caso, establecen la méxima ocupacién de parcela, no
ocupada por la edificacion principal, que puede cobijar
edificaciones complementarias, la superficie maxima
construible y altura maxima. de estas edificaciones.

4. Plantas de edificacion,
a) Planta sétano.

- Es aguella planta enterrada que tiene su techo por
debajo de las cotas de la correspondiente rasante, o que
no las rebase, en algin punto, en mas de 0,60 metros.

- La altura libre entre pavimento terminado y techo es-
tard comprendida entre 2,20 metros y 3,00 metros, am-
bas inclusive.

- Los sétanos no seran habitables, pudiéndose utilizar
como almacenes, aparcamientos y cuartos de instalacio-
nes de viviendas. Podran tener usos comerciaies segun
se determine en las presentes Normas.

.= - No computara edificabilidad.

e,
o

b) Planta semisétano

- Es aquella planta semienterrada gue teniendo el sue-
lo a mas de 0,60 metros por debajo de las cotas de la co-
rrespondiente rasante. Tiene el techo a mas de 0,60 me-
tros por encima de las cotas de dicha rasante.

- Las limitaciones de altura y uso seran las correspon-
dientes 2 la planta s6tano.

- Los semisétanos computaran edificabilidad cuando su
techo se encuentra a mas de 1,00 metros por encima de
la rasante del terreno en cualquiera de sus puntos.

c} Planta baja

- Tendra esta consideracién aquella planta inferior del
edificio cuyo suelo se encuentra a la altura, por encima o
como maximo a 0,60 metros por debajo de la rasante de
la acera o terreno en contacto con la edificacion.

Si por la configuracién del terreno las condiciones an-
les indicadas varfan a lo largo de la linea de edificacion
_xterior, la calificacion de sétano, semisétano y planta
baja se adoptara en las plantas que en ese caso las cum-
plan.

- La altura libre de la planta baja, entre pavimento ter-
minado y techo estara comprendida entre 2,50 metros y
4,00 metros, ambas inclusive.

La altura méxima indicada anteriormente podra ser re-
basada en las edificaciones singulares que tengan una
regulacion especifica o legal, como mercados, especta-
culos publicos, pabellones deportivos, iglesias, etc.

- L.a planta baja podra destinarse a los usos no vivide-
ros que se establecen en esta Normativa.

El uso de vivienda estara condicionado a que el suelo
de esta planta, en la parte destinada a este uso, esté si-
tuado como minimo, a 0,30 metros por encima dé la ra-
sante de la calie a que de frente.

- La planta baja computara edificabilidad en todos los
casos.

d) Planta piso
- Son ias ptantas de una misma edificacién situadas

por encima de la planta baja, excluyendo el aprovecha-
miento bajo cubierta.

- La altura libre de las plantas de piso, no sera inferior a
2,50 metros.

-Podra destinarse a los usos que se establecen en la
presente normativa.

- Las plantas de piso computaran edificabilidad en to-
dos los casos.

¢) Planta bajo cubierta

- Es la parte de la edificacion existente entre el forjado
que forma el techo de la Gltima planta de piso y la cubier-
fa.

- El espacio bajo cubierta cumplird con el dimensiona-
do y usos previstos en el articule 40 de esta Normativa y
en el Decreto 311/1992 de 12 de noviembre, de la XUN-
TA DE GALICIA, sobre habitabilidad de viviendas (ver ar-
ticulo 71 de esta normativa).

Articulo 42.- Parcela

1. Se entiende por parcela toda porcién de suelo deli-
mitada en Unica extension, perteneciente a una sola pro-
piedad y que figure en el registro catastral.

2. Parcela calificada

Es la parcela o parte de ella que este comprendida
dentro de la delimitacién de una zona, en al ambito del
planeamiento.

3. Parcela calificada fragmentadamente

La parcela catastral original que, por motivos de delimi-
tacién de zonas y/o a disposiciones de las alineaciones,
resulte calificada fragmentadamente en més de una par-
te, en la misma o en distintas zonas, se tomara en tantas
parcelas separadas e independientes como fragmentos
se tengan a todos los efectos urbanisticos y los que de
ello se deriven legalmente.

4. Parcela neta

Es la superficie de parcela calificada delimitada por ali-
neacion o alineaciones oficial y linderos.

5. Parcela bruta

Es la superficie que se abtiene al incrementar a la su-
perficie de "parcela neta" las superficies de la parcela ca-
tastral original que, estando incluidas dentro de la delimi-
tacién de una zona se destinen a viales, espacios publi-
cos y dotacionales determinados por la ordenacién.

Articulo 43.- Parcela edificable

1. Es la parcela que, estando calificada en una zona
que tenga autorizada la edificacién cumpla con los para-
metros de edificacién y los requisitos establecidos en es-
tas Normas.

2. En suelo urbano las superficies aptas para la edifica-
cién tendrdn que cumplir los requisitos de "solar” segun
las condiciones exigidas en el articulo 47 de esta norma-
tiva.

3. En suelos no urbanizables las superficies aptas para
la edificacion cumpliran ademas con las exigencias de in-
fraestructura previstas en el articulo 109 de esta normati-
va.
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Articulo 44.- Parcela minima edificable

1. Es la parcela que comprende la menor superficie ad-
misible por la ordenacién, en concordancia con las deter-
minaciones del mismo.

2. La parcela minima constituye, la unidad minima a
efectos de indivisibilidad y demas circunstancias conteni-
das en el articulo 258.1 det T.R.

3. La magnitud de parcela minima, como otros parame-
tros exigibles a las parcelas, se especifican en las corres-
pondientes ordenanzas, en funcién de los usos, tipologia,
condiciones y previsiones concurrentes en cada zona.

Articulo 45.- Frente minimo de parcela

1. Es la menor dimensién admisible para el lado o Ia-
dos de la parcela neta que sean coincidentes con la ali-
neacién oficial. =

2. En suelo urbano con edificacién entre medianeras el
concepto "frente minimo de parcela” tiene el mismo signi-
ficado que "frente minimo edificable” 6 “frente minimo de
fachada".

Articulo 46.- Reduccién de parametros minimos exigi-
dos

1. Los parametros determinados por la correspondiente
ordenanza, relativos a los conceptos expuestos en los ar-
ticulos anteriores; "parcela minima edificable”, “frente mi-
nimo de parcela®, "frente minimo edificable”, podran redu-
cirse, en suelo urbano, cuando, no siendo alcanzados los
minimos exigidos, concutre la circunstancia de que todas
las parcelas colindantes tengan ya edificacién consolida-
da conforme a la ordenacion.

En este caso se admite la reduccion de los pardmetros,
siempre que, la construc-cién cumpla las condiciones de
habitabilidad de viviendas. (Ver articulo 71 de esta nor-
mativa).

Articulo 47 .- Solar

1. Se entiende por solar toda parcela edificable, situada
en suelo urbano, que reuna las siguientes condiciones:

a) En suelo urbano de ntcleo urbano;
- Tener senaladas alineaciones y rasantes.

- Disponer de acceso rodado pavimentado directo a la
via a que de frente y encintado de aceras si dicha via dis-
pone de mas de 6 metros de ancho.

- Disponer de abastecimiento de agua potable, sanea-
miento y suministro de energia eléctrica, en conexién con
las redes existentes o conforme se vayan realizando en
el desarrollo de las Normas.

b) En suelo urbano de nacleo rurai:

Las mismas condiciones a las que se refiere el aparta-
do a) anterior, excepto lo que se refiere a encintado de
aceras.

Partiendo de que el suelo de todos fos nicleos rurales
del municipio se clasifica como suelo no urbanizable, las
condiciones de solar sélo seran aplicables a los nlcleos
rurales que modifiquen en el futuro ia clasificacién de su
suelo, a urbano, mediante la redaccién de Planes Espe-
ciales de Mejora del Medio.

Articulo 48.- Manzana

1. Se entenderé por manzana la porcién de suelo con-
teniendo una agrupacién de varias parcelas contiguas las
unas a las oftras, cuando dicho conjunto quede completa-
mente delimitado por espacios libres pablicos.

Articulo 49.- Patio de manzana

1. Son las zonas libres de edificacién de uso privado,
constituyendo un espacio mancomunado, por su propia
condicién urbanistica, respecto a todas las edificaciones
que lo conforman,

2. El patio de manzana se define por las alineaciones
interiores refiejadas en el correspondiente plano de orde-
nacion.

Si trazada la linea de "fondo méaximo edificable” con la
"profundidad méxima edificable permitida" no se produje-
ra un patio de manzana en el que pueda inscribirse una
circunferencia de didmetro igual a la altura de la edifica-
cién de mayor magnitud de las sefialadas para cualquiera
de las calles perimetrales de la manzana, se disminuir4 el
parametro de "profundidad maxima edificable" hasta que
se cumpla la tangencia de dicha circunferencia con las
"lineas de fondo maximo edificable”.

Si en cumplimiento de los expresados parametros se
flegara a una profundidad méxima edificable, inferior a 12
metros se dispensara de la formacién de patio de manza-
na,

3. En los patios de manzana que no tengan, asignado
un uso especifico en estas Normas podrd edificarse a ni-
vel de planta baja. Esta prolongacién de la planta baja
cumplira las siguientes condiciones:

a) No se permiten viviendas, pudiendo utilizarse para
garajes y actividades vinculadas a la planta baja.

b) La altura méxima, incluida la cumbrera sera de 4,50
metros, no permitiéndose que la misma dificulte la venti-
lacién e iluminacion de las estancias que den al patio.

Se debera dejar acristalada la cubierta en, al menos,
una superficie no menor de los dos tercios de la planta
del patio y realizar en la misma los necesarios huecos dei
ventilacién para la parte baja.

¢) La superficie edificada contabilizard a efectos del
calculo de la edificabilidad.

4. Los patios podran mancomunarse. Para poder consi-
derar sus dimensiones totales a efectos de clasificacion,
y por lo tanto. de apertura de huecos al mismo, ser4 ne-
cesario que exista acuerdo de mancomunidad con la ins-
cripcion del derecho de servidumbre de los respectivos
solares en el Registro de Propiedad.

La mancomunidad de patios sélo se podra cancelar
con la autorizacién del Ayuntamiento cuando no existan
ya los edificios cuyos patios requerfan el acuerdo de
mancomunidad para cumplir tas dimensiones mfnimas.

Se podran levantar muros de separacién en el interior
del patio mancomunado, de una altura maxima de 3 me-
tros, a partir de la rasante de! patio.

Articulo 50.- Patio de parcela

1. Es el espacio de las parcelas edificables no ocupa-
das por edificacién, cuando no son pasos de servidum-
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bre.
Articulo 51.- Patio interior o patio de luces

1. Se denomina asl al patio que tenga todo su perime-
tro delimitado por paramentos de edificacién, o por estos
y lindero.

2. Las dimensiones de los patios interiores ¢ de luces
astaran en funcién de las piezas que se sirvan de él para
su iluminacién y ventilacién, y cumpliran con las disposi-
ciones de!l decreto 311/1992 de 12 de noviembre de la
C.0.T.O.P,, sobre habitabilidad en viviendas (ver articulo
71 de esta normativa).

Articulo 52.- Patios abiertos

1. Son los espacios abiertos, conformados por el re-
tranqueo de las fachadas, a un espacio pliblico exterior, a
zonas libres de edificacidén de uso privado o a patio de
manzana, guardando las dimensiones y condicionantes
sefialados en el decreto 311/1992 de 12 de noviembre de
la C.0.T.O.P., sobre habitabilidad en viviendas. (Ver arti-

(<oulo 71 de esta normativa).

“ Articulo 53.- Servidumbres de paso

1. Los propietarios de solares o parcelas en las que
existan servidumbres de paso u otras cualquiera, debe-
ran respetarlas cuando edifiquen, excepto que se esta-
blezca un acuerdo de supresién de las mismas con todos
los propietarios y usuarios afectados y la sometan a infor-
magion favorable del Ayuntamiento.

2. Si la servidumbre es de paso, lindante con instalacio-
nes o edificaciones interiores existentes, debera disponer
de una ancho minimo de 3 metros en toda su longitud,
excepto que en los planos de ordenacién se haya grafia-
do un ancho mayor, £n el caso de que actualmente sea
inferior, se retranqueara la edificacién 1/2 del ancho que
falte para llegar al minimo, en el caso de que la servi-
dumbre se encuentre en el lindero de dos parcelas o so-
lares de distinta propiedad, y la totalidad del ancho si la
servidumbre se encuentra situada dentro de la propia
parcela o solar.

i 3. Si la servidumbre es de paso y la fachada medianera
“wlindante no tiene huecos de piezas vivideras o cocinas,
y ademés se encuentra deniro de la propiedad que se
construye, aunque sea en el lindero de la misma, se po-
dra edificar sabre dicha servidumbre, dejando una altura

_ libre minima de 4 metros y respetando los huecos de
ventitacion que pudiesen existir en ta parcela colindante
por medio de pozos de ventilacién.

Articulo 54.- Cercas y cerramientos

1. Es la materializacion de los linderos con elementos
que impidan el libre acceso a los predios.

2. Las cercas y cerramientos se ajustaran a las siguien-
tes condiciones:

a) Los cerramientos de los frentes de parcela, en sueio
no urbanizable, no tendran una allura superior a 2,20 me-
tros, pudiendo ser maciza en los primeros 0,90 metros y
el resto con materiales diafonos, celosia ligera, enrejado,
balaustrada o soluciones semejantes estéticamente ad-
misibles.

b) En la formacién de portales de acceso se podra lle-
gar hasta una altura maxima de 3,00 metros, en una lon-

gitud que no supere los 5,00 metros de frente.

c) Los cerramientos perimetrales en los linderos que no
sean frente de parcela, no podran rebasar los 2,50 me-
tros. ’

d) Si en la formacién del cerramiento con el colindante
son plantados arboles o arbustos de cierto porte se debe-
ran cumplir las condiciones de medianerfia sefialadas en
el articulo 593 del Cédigo Civil, 0 se retranqueara en la
forma expresada en dicho codigo.

8) En nucleos urbanos cuando la fachada de ia edifica-
cién este retranqueada y pueda existir cerramiento inde-
pendiente, éste tendra las mismas caracteristicas que en
suelo no urbanizable.

f} En los ndcleos urbanos, si al remate de una obra el
bajo quedara sin fachada definitiva, el cerramiento provi-
sional seré de albafiileria, con su paramento exterior re-
cebado y pintado, totalmente opaco hasta una altura no
inferior a 2,20 metros sobre la correspondiente rasante,
pudiendo a partir de esa cota, tener huecos de ventila-
cion.

Articulo 55.- Superficie ocupada por la edificacion

1. La "superficie ocupada por la edificacion®, "superficie
ocupada de parcela” u "ocupacién” es la superficie com-
prendida dentro de los limites definidos por la proyeccion
sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la construccién, incluso la subterranea y los cuerpos vola-
dos.

2. En las edificaciones reguladas por rasantes oficiales
los cuerpos volados en el espacio publico no producen
"ocupacién” ya que su proyeccién se sitla fuera de la
parcela.

Anticulo 56.- Superficie ocupable u ocupaciéon maxima

1. Es la extension de parcela edificable que, como ma-
ximo, puede ser ocupada por la edificacién.

2. La evaluacion de la ocupacion méaxima de parcela se
expresa por €l indice o cosficiente de ocupacion.

Articule 57.- Indice o coeficiente de ocupacién

1. Es la relacidon entre la "superficie ocupable” y la su-
perficie de "parcela edificable”.

2. El coeficiente de ocupacion puede expresarse tanto
por el cociente resultante de dividir la "superficie ocupa-
ble" por la superficie de la "parcela neta”, como por el
porcentaje de "parcela neta" que puede ser ocupado.

Articulo 58.- Superficie edificada bajo techo

1. Es la suma de las superficies edificadas bajo techo
de todas las plantas de una misma edificacion, incluso
las construcciones complementarias, si son computa-
bles, y con la exclusién, en su case, de los espacios no
computables en las presentes determinaciones urbanisti-
cas, en general o particularmente en la ordenanza de
aplicacién.

Articulo 59.- Edificabilidad

1. Se designa con este nombre la media de la edifica-
cién permitida en una determinada 4rea de suelo. Puede

establecerse en cifra total de metros clbicos ¢ de metros
cuadrados edificados (suma de todas las plantas}, o por
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la relativa en metros ctibicos o metros cuadrados (suma
de todas las plantas) por cada metro cuadrado de la zona
0 area de que se trate.

2, No es un valor que las ordenanzas definan siempre
directamente, si no que en general deberan obtenerse en
cada caso, ya sea a partir de las condiciones de volumen
o del indice de edificabilidad aplicado a la superficie.

Articulo 60.- Densidad de viviendas

1, Es el nimero de unidades de vivienda por hectarea
que pueden construirse en cada zona de referencia.

Articulo 61.- Zona

1. Es la clase de suelo homogéneo, delimitado como
tal en la ordenacién, en funcién de los usos autorizados,
de la edificabilidad, topologia, configuracion urbanistica y
demas condiciones y previsiones dentro de la ordena-
cion.

Articulo 62.- Superficie construida

1. Es la suma de las superficies de todas las plantas de
una edificacién, considerada cada una por la extension
comprendida dentro de la proyeccion horizontal de su pe-
rimetro, definido por la cara exterior de los muros y cerra-
mientos envolventes.

2. Se puede tomar para determinadas referencias la
"superficie construida por planta”.

Articulo 63.- Superficie Util

1. Es la suma de las superficies accesibles de una edi-
ficacién que cumpla con las exigencias de la normativa
respecto al uso previsto.

2. Dicha superficie se contara por los perimetros de los
espacios tomados respecto a las caras interiores de los
muros y tabiques envolventes, descontando la superficie
ocupada por elementos de division o estructurales.

3. La "superficie Gtil" puede ser tomada, ademas de en
su concepto total, como referencia parcial respecto a
cada planta, a una pieza o a un conjunto de ellas.

Articulo 64.- Condiciones especificas de los edificios
destinados a vivienda

1. Los edificios destinados a vivienda ademas de cum-
plir con las condiciones citadas en los articulos anterio-
res, cumplirdn con las determinaciones del Decreto
311/92, de 12 de noviembre, de la Xunta de Galicia, so-
bre habitabilidad de viviendas. (Ver art. 71 de la presente
normativa).

Articulo 65.- Accesibilidad y eliminacién de barreras

1. En los edificios de nueva planta e instalaciongs que
impliquen concurrencia de publico y en aquellos objeto
de ampliacion y reforma, asi como en Sus accesos seran
de aplicacién las determinaciones del Decreto 286/1992,
de 8 de octubre, de accesibilidad y eliminacion de barre-
ras y, en su caso, las determinaciones del Real Decreto
556/1989 de 19 de mayo sobre accesibilidad para minus-
vélidos en edificios.

CAPITULO Il - REGULACION DE LAS SITUACIONES
FUERA DE ORDENACION

Articulo 66.- Parcelas y Edificaciones fuera de alinea-
cion.

1. Parcela fuera de alineacion.

a) Es aquélia atravesada por la alineacién o bien que
no tiene contacto con la misma.

b) Para ser edificada, en el primero de los casos, ade-
mas de cumplir los requisitos exigidos para merecer la
calificacién de solar, tendra que ajustarse a la alinsacion
oficial.

c) Para ser edificada, en el segundo de los casos, ade-
méas de cumplir los requisitos exigidos para merecer la
calificacion de solar, habra de acceder a la propiedad de
la parte que resta hasta la alineacion. Si el propietario de
la parte que resta fuese el Ayuntamiento y estimase la
conveniencia de que esta parte que resta siga siendo de
dominio publico adscrito al sistema viario, el Ayuntamien-
to podra denegar la solicitud de compra y autorizar la edi-
ficacién retranqueada sin que ello de lugar a indemniza-
cion.

2. Edificacion fuera de alineacion.

a) Es aquélla atravesada por la alineacion o bien que,
no tiene contacto con la misma. A

b) En el primer caso la edificacién ademas de estar
fuera de alineacién, queda en situacién de fuera de orde-
nacién genérica, con las limitaciones previstas en el apar-
tado 3. En el segundo caso se podra acceder a la pro-
piedad de la parte que falta hasta la alineaciéon por libre
contrato de compra-venta para su conversion en suelo
privado afecto a la edificacién.

¢) Si el propietario de la parte que resta es el Ayunta-
miento, se podra proceder como se indica en el punto
1.¢) anterior.

Articulo 67.- Edificaciones fuera de ordenacién
1. Situacién genérica de edificios fuera de ordenacion.

a) Se considera como tal toda edificacién que incumpla
alguna de las prescripciones y limitaciones que se esta-
blecen en estas Normas con respecto a la ordenacion y
edificacion. :

b) Cuando la inadaptacioén a las actuales Normas regu’
ladoras de la ordenacién de volimenes no sean de gran
magnitud ni suponga grave perjuicio o peligro, o bien
sean debidas a la aplicacién de anteriores Normas u Or-
denanzas de Edificacion, se entenderé que estas edifica-
ciones se encuentran en la situacién genérica de fuera de
ordenacién.

c) En la situacion genérica de edificios fuera de ordena-
cién se permitira autorizar en ellos las necesarias obras
de mejora y conservacion, garantizandose su uso actual
y su adecuacién a los criterios técnicos de edificacion de
esta Normativa. También se permitira la sustitucién de
forjados existentes de madera, por forjados de hormigon.

d) Excepcionalmente y cuando las condiciones de la
finca no permitan mejor solucién por aplicacién de la or-
denanza, podran autorizarse obras de aumento de volu-
men y consolidacién al exclusivo objeto de la mejora de
las condiciones higiénico-sanitarias de la vivienda.

) En caso de demolicion de los edificios, los construi-
dos de nueva planta se someterdn a las determinaciones
de las presentes Normas.
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2. Declaracién expresa de edificacion fuera de ordena-
cién.

a) En el caso de que el mantenimiento de las partes de
ia edificacién que no estén conformes con la ordenacién
de las Normas, impusiera un perjuicio o impedimento gra-
ve para el desarrollo de las mismas, estuviere prevista la
expropiacion o demolicién de la finca en plazo inferior a
10 afios, o implicase riesgo de peligro o de incumplimien-
to de las medidas de seguridad contenidas en esta Nor-
mativa o en otras Normativas especificas, el Ayuntamien-
to procedera a la declaracién expresa de edificacion fue-
ra de ordenacion.

b) El acto de declaracién expresa de edificacién fuera
de ordenacion implica que solo podra autorizarse en la
misma las minimas reparaciones de conservacian, higie-
ne y ornato del edificio, no permitiéndose las de consoli-
dacién, mejora 0 ampliacién, reservandose el Ayunta-
miento la posibilidad de proceder a su demolicién cuando
las circunstancias urbanisticas lo aconsejen.

CAPITULO Ill - CONDICIONES GENERALES ESTETI-
CAS

Articulo 68.- Normas Generales

1. Todas las construcciones se adaptaran, en lo basico,
al ambiente estético de la zona en que se ubiquen, inte-
grandose en el conjunto 0 medio que estuviesen situa-
das.

2. Se tratarén como fachadas todos los paramentos de
un edificio que sean visibles desde la via publica.

3. Las obras de ampliacién deberan tratarse con mate-
riales cuya textura y color armonicen con los utilizados en
el edificio.

4. En el medio rural y en los nicleos y entidades de po-
blacion en él situadas, en orden a la salvaguardia dei am-
biente natural, del paisaje rural y de la edificacién tradi-
cional, se exigird que la volumetria, composicién y natu-
raleza, textura, color de los materiales sean coherentes
con los utilizados en el proceso de formacién del paisaje
y del entorno. En este sentido deberan cumplirse las si-

-~ guientes condiciones:

a) Las edificaciones no podran superar las dos plantas
(planta baja y planta piso} y se utilizaran volimenes pris-
maticos de planta regular.

b) Las cubiertas serdn a dos o cuatro aguas sin quie-
bros de pendientes en encuentros en limas y cumbreras.

¢) Se utilizaran materiales de cubricién de colores con-
vencionales y acabados mates, de acuerdo con las ca-
racteristicas de ia zona.

d) Los vuelos no superaran los 60 ¢cms. respscto a la li-
nea de fachada, y estaran formados preferentemente por
balcones y galerias. No se autorizaran terrazas, volados
0 entrantes salvo que respondan a la tipologia de la
zona. .

e) Los accesos a la planta piso se realizaran preferen-
terente por el interior de la edificacién.

f) Las plantas bajas seran cerradas en todo su perime-
tro y la composicion y tamafio de sus huecos y vanos
guardaran relacién con los de ta planta superior.

g) En los cerramientos exteriores no se utilizaran como
acabados vistos ningln material para ser revestido.

h) Las edificaciones auxiliares y los edificios para uso
industrial, almacenes e instalaciones agropecuarias, po-
dran construirsé con cualquier material consistente, pero
en el caso de que sea ladrilio o blogues de hormigén pre-
fabricado sera necesaric enfoscarlos y/o encintarios exte-
riormente, excepto si se trata de blogues de acabado de
calidad, construidos para estos fines.

i) Los cierres de las fincas tendran una altura méaxima
de 2,20 metros no pudiendo ser ciegos en mas de los
0,90 metros, alcanzando el resto de la altura con elemen-
tos vegetales o cierres diafanos.

TITULO HI: NORMAS GENE-RALES DE USO E HI-
GIENICO-SANITARIAS

CAPITULO | - DISPQOSICIONES GENERALES
Articulo 69.- Generalidades

1. Las Normas de uso, regulan las diferentes utilizacio-
nes de los terrenos y las edificaciones segun la actividad
que en ellos se desarrolle. Estas Normas seran de apli-
cacion tanto en las obras de nueva planta como en las de
ampliacion y reforma.

2. La regulacién de los usos, de acuerdo con la zonifi-
cacion establecida. Se realiza mediante los siguientes ti-
pos de usos:

a) Uso global o predominante.- Es el uso que caracteri-
za un ambito concreto por ser el de implantacién mayori-
taria en el mismo.

b) Uso permitido.- Es aqué! que, ademés de adecuar-
se a un tipo concreto de suelo y a los fines de la ordena-
cion, puede coexistir con el uso global de una zona con-
creta, por no ser incompatible con él.

Cuando en un terreno o edificacién coinciden varios
usos, compatibles entre si, cada uno debera cumplir las
condiciones que le correspondan por la aplicacién de las
Normas previstas en los articulos siguientes.

¢) Uso prohibido.- Es aquél que por no adecuarse a un
tipo concreto de suelo, a los fines de la ordenacién o por
ser incompatible con el uso global de una zona concreta,
se excluye de la misma.

3. Usos provisionales.- Son aquelios que podran esta-
blecerse de manera temporal por no dificultar la ejecu-
¢ién de las presentes Normas.

Estos usos podran autorizarse, cuando lo sefialen las
ordenanzas y normas particulares, siguiendo los requisi-
tos y condiciones sefialados en el articulo 136 del T.R.

4. La obligatoriedad del cumplimiento de estas Normas
se entiends sin perjuicio de cuantas otras dimanen de Or-
ganismos de la Administracion competente y les fuesen
de aplicacion.

5. Usos existentes disconformes con las Normas.- Los
usos actuales existentes en el memento de la aprobacion
definitiva de las Normas quedaran en general en ordena-
¢ibn, siempre que no se vean afectados por la calificacién
de sistemnas generales o locales o por actuaciones para
el desarrollo y ejecucion del planeamiento, y sin perjuicio
del acomodo de su régimen a las condiciones previstas
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DON CELESTINO DIAZ PARDEIRO, SECHETARIO
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DE LUGO,

. CERTIFICO.- Que polo Concelio: Hloﬂb en sesitn
exhaordinarla celebrada 604 Vinte de sufio de dous mil |
4n, 4 que asistiron os once membras que legalmente a
'cmh%oﬂen aprobéaronse definitivamente as® modifica-
- ciéns puntuais do plan parcial do parque empresarial de
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A contlnuaclbn seguindo a orde do dia, o Sr. Alcalda-
Presidente da tonta & corporacién do contido do acordo
da Comisién Superior-de Urbanismo de Galicia e do
informe emitido polo limo. Sr. director “xeral de
Urbanismo; recaldos ambos no expediente de modifica-
cién puntual do plan parcial do parque amprasarlai de
Begonte, @ emitidos en sentido favorable 4 sia aproba-

_cion definitiva, con expresa puntualizacién de.que o .

espacio libre situado fronte 4 zona Z-E-4, que o piano

2.1 de "Zonificacion modificada®, se sinala como ER-1,

deberd mante-la ‘mesma cualifcamén de zona veftla
que agora ten'no planeamento vixente. -

-Considerando que o proxecto de modificaciéns pun-
tuals 6 plan parcial do parque empresarial, redactado
pola empresa IDASA (Enxefieria do Atlantico, S.A.) foi
aprobado iniclalmente polo Pleno Municipial en sesién
celebrada o dfia 28 de xaneiro do-2001, previa incorpo-
racién 6 mesmo das observaciéns contidas no informe
er. lo, 024 de novembro do 2000, pololimo. Sr. direc-
‘tor xeral de Urbanismo e racabado é amparo do artigo
41.3 da Lei 7/1997, do Solo de Galicla.

: Considerando que dito proxecto fol sometldo a fnfor-
maci6n piblica polo prazo de un mes, mediante inser-

cién de anuncios no ‘diario El Prog'reso‘. de data 9 de
xanelro do: 2001; no Boletin Oficial da Provincia de

Lugo, niimero 8, de data 11 do mesmo mes, @ no nime-
. r0.20 do Diario Oficial de Galicia, en data 29 do mesmo

mes de xanelro, e sen que durante dito perfodo se for-

mulara. contra 0 mesmo reclamacién nmgunha '

Conslderando qua remitido de novo 6 expedlente a

‘Conselleria” dé " Politica Territorial, Obras Pdblicas e -

‘Vivenda,*con cardcter previo 4 aprobacion definitiva,
‘pola Comisién Superior de Urbanismo de Galicia e polo
limo. Sr. director xeral de Urbanismo, informouse favo-

rablemente o expediente, coa puntualizacién resefiada

no encabezamento deste acordo e que foi incorporada
6 instrumento urbanfstioo pola empresa redactora do
'planqamento

vonsiderando que, recabados ‘tamén os |nformes
preceptivos da Consellerla de Cultura e da Excma.
Deputacién Provincial de Lugo, foron ambos emitidos en
sentldo favorable é,s modificaciéns propostas. -

o Pleno Munlcipal visto o contido da Lei 1/1997, de

.24 de marzo, do Solo de Galicia e o da Lef 7/1995, de
29 de xufio, sobre delegacién de competencias en
materia urbanistica, por unanimidade e en votacién ordi-

naria, co quorum da maloria legal prevista no artigo 43.3

i) da Lei Basica Reguladora da Admumstraclén Local, de
2 de abril de 1985, acordou: -

Primeiro.- Aprobar deﬂnmvamente 0 proxecto de

modificacléns puntuais de plan parcial do parque
empresarial,de Begonte, segundo. o texio refundido
redactado pola empresa IDASA (Enxefierfa do Atléntico,
S.A.) @ no que aparecen Incorporadas as coincidentes
puntualizaciéns formuladas pola Comisién Superior de
Urbanismo de Galicia, de data 4 de maio pasado, e polo

limo. Sr. dlrector xeral de Urbanismo, de data 18 do '

" mesmo mes, en canto a que o espacio libre sito fronte &

zona Z-E-4, -que no plano 2.1 de “Zonificacién modifi- . i

, cada“ sé slnala como EH 1, daberé mante-la mdsma

KA L

: cualiﬂcaclén ds.

Seguhdo Publlcar, en )‘omia regulameniaria, o pre- |

sente acordo, no Diario Oficial de Galicia ©, xunto coas

- ordenanzas. & normativa figuradas no pmxecto e no-,_

Boleﬂn Oficial da Provincla de Lugo.-- - = - .-

Terceito Flemttlr,oopia do expodlenta admlnistrauvo, ,
-'complew e dous’ ‘xomplares do proxecto de.
ficacions puntudis;‘cos ‘plarios e ‘documentos qué o inte-
gran, ' 4~ Consellerfa ‘de . Polftica. Territorial, Obras

Publicas e Viverida, en cumprimento do disposto no arti-
go 48 da Lel 7/1997, de Solo de Galicia.-

Contra este aoordo cabe Interpor recurso contenclo-
so-administrativo - perante “a sala correspondente do
Tribunal Superior de Xustiza de Galicla, no prazo de

dous meses, contados a partir do dia seguinte’é da
publicacién deste anuncio; altemativamente poderase

inferpor recurso potestativo de reposicién ante o Pleno
do Concello no prazo de un mes, contado desde a
mesma data.

Begonte 21 de xufio do 2001 0 Alcalde José Pena
Rébade (o] chretano Celestino Diaz Pardeiro.
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.- MODIFICACIONES

1.1.- MODIFICACION N:2 1.- Reordenacién de- Ia
zona central del parque ernprasarial

1.1.1.- Objeto.

; La presenta modificacion tiene por objeto. la reorda—

nacién de la zona central del parque empresarial para
permitir la implantacién de una actividad Induslrial de ali-
mantacién de gran tamafio.

432+ Conveniencia y oportunidad de Ia modifica-

© cibn.
-, La presente modiﬁcacién rasuna oonvonfante para
permitir la Implantacién de una nueva industria de inte-

rés genarnl que precisa una superficie de parcela- de

11.257 m.?, asi como para }mpulsar el sector induairial e
" establece una franja de terreno entre et limite del parque

* enel municipio de Begonte. -

Por otra parte, la implantacién y desarrollo de la acti-
vidad industrial esté prevista an dos fases. La modifica-
" cién propuesta permite. Tealizar la primera fase en'la
zona urbanizada del parque y establecer la correspon-
diente reserva de suelo para la ampliacion de la indus-

tria, en.los terrenos colindantes a la segunda etapa de'

_ -desarrollo del parqua empmaanal

e T o

"Nﬂm.lw;Sﬁadb,TdeJunodaMI

1.1.3.- Justificacién de la modlflcacldn -

Como se ha expuesto anterormente, el parqua
empresarial de Begonte estd disefiado para parcelas
pequenas ya que los tamaiios de éstas oscllan entre los

. 520 m.?y los 1.886 m.? Existe también alguna parcela de

esquina (ver plano N.2 2.2 bis) que supera los 6.000 m.?,
asf como una parcela situada en el extremo nordeste del
parque que supera los 14.000 m.? Sin embargo, esta
dltima parcela, que podrfa albergar a la actividad indus-
trial objeto de modificacion, se encuentra en la actuali-
dad sin urbanizar.

Por -consiguieitte, se ha considerado como. unica
altemativa para permitir la_implantacién industrial, pro-

‘ceder a la reordenacion de_la zona central del parque ~*

empresarial, por ser la Gnica zona urbanizada con posk

.bllldades de admitlr fa paroela que precisa Ia actividad

_ 114- Modmcacién ' : :

En el plano N.2 2.1 “Zonificacion rnodmcada" se gra--
ffa la modificacién que consiste en la recalificacién del

" “suelo de la zona en la que se situaba el espacio verde
central del parque del plan parcial vigente, asf como en _
'la recalificacion del suelo del nuevo emplazamlento pre-

vnslao para la misma. -

" La nueva zona verde cumple, con la supsrﬁd&de la
zona verde que se situaba en la zona central del parque
del plan parciai vigente, asf como con las dimensiones y

" caracter(sticas exigidas en el Art. 22 de la Ley del Suelo

de Galicia.y en el anexo al Reglamento de Planeamuento :
(R.D. 2.159/1 978, de 23 de junio).

1.2.- MODIFICACION N.2 2.- Supresion de la califi-
cacién especifica de las "franjas perimatralas" dsl par-
que empresarial.

1.2.1.- Objeto

La presente modificacién tiene por objeto supnmlr la .
calificacion especifica de las "franjas perimetrales” esta-
blecidas en el plan parcial vigente @ incorporar los terre-
nos afectados por las mismas a otras zonas cohndames
de distinta calificacion.

122.- Conveniencia y oportunidad de la modifica-
cion. -

- La presente modrﬁcacaén resulta conveniente para

- evitar las confusiones que genera la franja. de terreno

establecida en el 'plan parcial vigenpte, comprendida
entre los linderos de fondo de las paroelas de borde y el
limite del plan parcial.

. 1.23- Juatmcacion dela modil’icacfén
El plan parcial del parque empresarial de Begonte

empresarial-y el limite de los linderos de fondo de las -
parcelas (denominadas franjas perimetrales), el cual ha

"dado lugar a confusiones sobre la linea de referencia a

adoptar para la medicién de los ratranqueos de fondo en
las parcelas de borde, el carécter de los terrenos com-

_prendidos én dicha franja otc. Ademés el mantenimien-
* ‘1o, de dicha franja de terreno imposibilitaré la continuld&d
. -:'ffsica de ampllacionas*

futuras del parque ampresaﬂal
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Por todo lo expuesto se considera. conveniente y
necesario eliminar dicha franja de borde, haciendo coin-
cidir el limite de las parcelas con el limite del parque
empresarial, adoptando como |inea de referencia para
la medicién de los retranqueos de fondo de las parcelas
de borde, la linea limite del parque empresarial.

1.2.4.- Modificacién.

En el plano N.2 2.1 “Zonificacién modificada”, se gra-
fla la modificacién, en la que como se ha indicado ante-
riormente se ha hecho coincidir el limite de los linderos
de fondo de las parcelas de borde con el limite del &mbi-
to del plan parcial del parque empresarial.

1.3.- MODIFICACION N.2 3.- Entronque de la calle
del parque empresarial con ]| slstema general viario.

- 1.3.1.- Objeto.-

La presente modificacion tiene por objeto reajustar el
entronque del vial interior del parque empresarial con el
sistema general viario (cinturén de Lugo).

1.3.2- Conveniencia y oportunidad de la modlfica—
- clén.

" La presente modiﬁcacién resulta conveniente para

mejorar la seguridad vial en el punto de entronque norte’

de la calle del parque empresarial con la carretera deno-
minada cmturén de Lugo. ,

1. 3.3.- Justificacién de la rnodrhcacién

La ordenaclén astablecida en el plan parcial dei par—
que empresarial prevé dos conexiones del vial interior
del parque empresarial con el cinturén de Lugo. El
entronque norte lo resuelve en angulo agudo, conside-
rdndose necesario para mejorar la visibilidad y en defi-
" nitiva la seguridad vial, sustituir el entronque en angulo
por un entronque perpendicular al eje de la carretera.

Con esta modificacién a su vez se mejora la configu-
racién de las parcelas colindantes con dicho entronque
al evitarse la formacién de dngulos agudos.

1.3.4.- Modificacion.

En el plano N.2 2.1 "Zonificacién modificada”, se gra-
ffa la modificacion.

1.4.- MODIFICACION N.2 4.- Recaliﬁcaclén de par-
celas de uso comercial.

1.4.1.- Objeto.

La preseme modificacion ﬁone por objato la recahﬂ-
cacion de las parcelas de uso comercial establecidas en
el plan parcial vigente que exceden de la reserva mini-
ma de suelo para este uso, establecida Iegalmeme

1.42- Conveniencia J oportunidad de Ia modlhca-
cién.

La presente modificacion: resulta eonvenlente para:
flexibilizar los usos en' aquellas parcelas de uso comer-
clal que superan la reserva minima para aquipamtanto
comercial establecida }egalmente

1.4.3.- Modificacion.

Partiendo de que en las parcelas de uso Industnal ,
las ordenanzas reguladoras del plan parcial también per-
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* miten el uso comerclal, se ha-considerado conveniente

flexibllizar, en atencién a la demanda, el uso de las par-
celas comerciales; respetando las reservas minimas
establecidas legalmente para equipamiento comercial.

1.4.4.- Modificacion.

De acuerdo con lo axpuesto en el apartado anterlor,
en el plano N.2 2.1, se graffa la modificacion que con-
siste en la recalificacién de las dos parcelas colindantes
con la carretera N-VI al uso industral, manteniendo el
uso comercial en la parcela denominada (EC-1), la cual
cumple con las dimensiones minimas exigidas legal-
mente para equipamiento comercial.

1.5.- MODIFICACION N.2 5.- Reordenacién y redis-

* tribucién del aprovechamlento del parque empresarial

1.5. 1 = Objeto

‘La presente modificacion tiene por objeto reordenar
y redistribuir el aprovechamiente bruto establecido por
el plan parcial del parque empresarial de Begonte, an
funcién de la nueva zonificacion establecida. -

15.2.- Convemencla y oportumdad de la modnﬁca- ,
cién.

Parﬂendo de las causas que han motlvadp la modifi-
cacion N.2 1, la presente modificacién se considera con-
veniente para establecer un sistema de ordenacion fle-
xible que, garantizando los fines perseguidos por la
ordenacién, permita la incorporacién al parque de indus-
trias de tamafio pequeiio, mediano y grande, sin nece-
sidad de acudir & continuas modificaciénes puntuales
del plan parcial.

1 .5.3.- Justificacién de la modificacién.

EI plan parcial del parque empresariai de Begonte
establece en el apartado 2.3 de las ordenanzas dos
tipos de parcela de uso Industrial y comercial:

- Parcela tipo | (superfncne comprendlda entre 400 m.2

" y3.500 m3).

- Parcela tipo lI (superfncne mayor de 3. 500 m.2).

Para las parcelas del tipo |, fas ordenanzas regula-
doras (ver apartado 4.6 de las ordenanzas del plan par-
cial) permitenla tipologia adosada y exenta, y para las
parcelas del fipo Il establece la tipologia exenta. Sin
embargo, el apartado 2 de las ordenanzas reguladoras
permiten las agregaciones y segregaciones de parcela,

. y para ambos tipos de parcela se establecen los m!smos

parémetros de aprovechamiento
- Edificabilidad méxima en parcela: 1 m. ’!m -
OcupacIOn méxima de la parce!a. 70 %.

En relacién con estas determinaciones cabe |nd|car7
lo siguiente: : '

a) GQue el intervalo de tamaﬁos de parcela del tlpo ]
se considera excesivo, al incluirse en el mismo, parce-

* las muy pequeiias (400 m.?) y comparativamente parce-

las .excesivamente grandes (3.500 m.?)..Sin embargo,
en ambos casos el plan parcial asigna la misma tlpolo- )
gla ediﬂcatoria y aprovechamiento. LN




-

) Que de, acuardo con lo aatabladdo enel apanado

‘2 de las ordenanzas reguladoras, el plan parclal admite
© . con caréacter general la agregacién y segregacién de

- parcelas, lo que puede dar lugar a desvirtuar los fines de
" la ordenacién perseguida.

- 1.5.4.- Propuesta de modificacién.

- A efectos de flexibilizar la ordenacién vigente, se ha
partido del andlisis de los condicionantes que actual-
mente presenta el dmbito del parque empresarial, ya
que tanto el cinturén de Lugo que atraviesa el parque
empresarial por el norte, como el tramo del vial interno
del parque paralelo a la carretera N-VI se encuentran
actualmente ejecutados. También se encuentra urbani-
zado el poligono A del parque empresarial y en este
poligono parte de sus parcelas se encuentran vandidas

Ty algunas en proceso de edificacién.

© . Los condlclonantes cltados antaﬂormente. obligan'a :
* mantener en la medida de lo posible la ordenacién esta-

- blecida por el plan parcial vigente-en el poligono A, asi

como a mantener practicamente la estructura viaria
establecida en el mismo. De hecho la Ginica modificacién
realizada sobre el viario (modificacién N.2 3) ha-afecta-
do Gnicamente al entronque del. acceso norte del parque

con el cinturén de Lugo. -

* Por otfa parte se ha analizado la morfologla de las

zonas resultantes de la divisién. del &mbito del parque

-empresarial por el viario, accesos peatonales y aspamos
" libres asoclados a las infraestnucturas de servicios.

% Compatibilizando . las._dimensionés. de las_ zonas

" resultantes con las previsiones de la ordenacién, se ha

procedido a definir en funcién de las tipologias, intensi-

. dades de edificacién y usos previstos, dos tlpos de

. zonas de uso industrial y comercial:

- ZA (edificacién adosada).
- ZE (edificacion exenta).
Los criterios para délimitar estas zonas homogéneas

' Se han basado fundamentalmente en. la profundidad de

las piezas edificables resultantes del viario establecido y
en la capacidad de los espacios libres en el interior de
las parcelas, definida por los retranqueos frontales, para
absorber las plazas de aparcamiento exigidas legal-
mente.

De acuerdo con estos criterios,-se ha establecido la
tipologla de edificacion adosada en todas aquellas pie-

zas edificables en las que el espacio libre definido por el -
' retranqueo frontal, grafiado en el plano N.2 2,1, admita

~en funcién de la edificabilidad permitida las plazas de

aparcamiento exigidas legaimente: Cuando la capaci-
dad del espacio definido por el retranqueo frontal, impi-

da cumplir con los minimos exigidos legaimente para la
reserva de plazas de aparcamiento se adopta tipologia ey

exenta, con la finalidad de que los espacios destinados
a plazas de aparcamiento puedan repartirse entre el
retranqueo frontal y los ratranqueos Iaterales y de
fondo.

Para cada una de las zonas establecwas sa harn def i .

nido las condiciones de ediﬁucién conlenidas an el o
; - un mcléngulo de 14 m. x28 m.

apartado 2.1.
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1.6.- MODIFICACION N.? 6.- Reajuste del émblto de
los poligonos.

1.6.1.- Objeto °

La presente modificacion tiene por objeto naa]ustar ol
ambito de los poligonos previstos en el plan de etapas
del plan parcial vigente para adaptarlos a la nueva orde-
nacién establecida.

1.6.2.- Conveniencia y oportumdad de la modiﬂca-
cién.

Como conseduanc:a de las modificaciones, resulta
necesario modificar los 4mbitos de los poligonos previs-
tos en el plan parcial para adecuarlos a la nueva orde-
nacién establecida.

1.6.3.- Justlficacién de la modificacion.

E! plan de etapas del plan parcial del parqLie empre-
sariat do Begonte, establece tres poligonos denomina-
dos A, B y C para la urbanizacién del &mbito. Como se
ha expuesto anteriormente el poligono A, se encuentra
urbanizado, quedando pendientes de urbanizar Ios poll—
gonos ByC. .

Ais "("w

B.OP. dé Lugo.

- Como consecuencia de las modiﬁcacionas realiza- .
das resulta.necesario reajustar la delimitacién: de los

poligorios By C para adecuarfos ala nueva ordenaclén
establecida.

1.6. 4 Modificacién.

E ol plano N.2 2.2 "plan de etapas”, se grafran los
nuevos dmbitos de los poligonos B y C, respeténdose la
delimitacién del ambito del poligono A (urbanizado).

2.- ORDENANZAS REGULADORAS

Las condiciones que se establecen en los apartados
siguientes sustituyen a las correspondientes establecl-

das en el plan parcial vigente, permaneciendo vigentes.

' las restantes condiciones establecidas en el mismo.

2.1.- ORDENANZA DE EDIFICACION INDUSTRIAL
Y COMERCIAL..

Esta ordenanza sustituye a lo dispuesto en el apar-
tado 4.6 (bis) de las ordenarizas reguladoras del plan
parcial vigente. as

a) Ambito de aplicacion

Esta ordenanza sera de aplicacion en Ios émbﬂos
grafiados en el plano n.2 2.1 Zonificacién como ZA, ZE y
EC-1.

b) Tipolog[a

" Se diferencian dos lipologlas graﬁadas en eI plano
de zon:ﬁcacaén con la denominacion:

- ZA {tipologfa adosada)
-~ ZE (tipologla exenta). J
c) Condiclones de édlflba,cléh; s

Parcela minima: - oh = S 2 AN,

ZA (adosada): 500 m.%, en Ia que puada inscrlblrsa ,

3 L}
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- ZE (exerita): 1.000 m.2, en la que pueda inscribirse
un rectangulo de 20x40 m. K Tyt "I
Retranqueos:
ZA (adosada): , Er
. Retranqueo minimo frontal: El grafiado en el plano
N.2 2.1 "Zonificacién modificada”. - .

'Retranqued minimo u Obiigatorlo posterior: El grafia-
do, en su caso, en el plano 2.1 "Zonificacién modifica-
da'-' ) ° :

Retranqueos laterales: No se exigen. En el ¢aso de
adoptar retranqueo éste no serd inferior a 3 metros.

- ZE (e*e‘nta):

N.2 2.1 "Zonificacién modificada”.
Retranqueo minimo u obligatorio posterior; El grafia-

do, en su caso, en el plano N.2 2.1 "Zonificacién modifi-
. cada", S .

Retranqueos laterales minimos: 5 metros.
Ocupacién méaxima: o
ZA (adosada): La ocupacion vendré definida por los

retranqueos establecidos  en el ~plano n2 2.1

"Zonificacién modificada”.
ZE (exenta): 70%.

- En ambos casos se resefvar4 en el interior de la par-
cela 1 plaza de aparcamiento por cada 120 m.? cons-
truidos.. ;. . . : S

- Ediicabilidad maxima:.
. 'ZA (adosada) y ZE (exenta): 1,0 m.4/m.?

Altura méxima: En ambos casos la altura méxima
serd de 12 metros, pudiendo rebasarse esta altura en
casos debidamente justificados.

2.2.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRE-
s. . :

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 5.1 y
33.2 de la Ley 8/1997, de 20 de agosto, de accesibilidad
y supresion de barreras en la comunidad auténoma de
Galicia (en adslante RASB), serén de obligado cumpli-
miento en el &mbito del parque empresarial, las condi-
clones establecidas en la citada ley y en el Decreto
35/2000, de 28 de enero, por el que se aprueba el regla-
‘mento de desarrollo y ejecucién de la ley sobre accesi-
bilidad y supresién de barreras en la comunidad auté-
noma de Galicia (en adelante RASB). A estos efectos e
plan‘parcial del parque empresarial de Begonte respeta

las condicibnes establecidas en los citados textos lega- "

les, y en particular las relativas a: |
- Vias publicas y aparcamientos de uso publico. -

Las vias publicas y aparcamientos de uso publico
cumplirdn las_determinaciones contenidas en los arts.
15.2, 16.2y 21.2 del RASB. Las zonas destinadas a esta-
cionamiento de vehlculos ligeros, sean de superficie o
subterrdneas, que se sitden en Vias o espacios de uso
ptiblico o den servicio a equipamientos comunitarios, se

-resérvarén con cardcter permanente y tan préximo

como sea -posible de los accesos peatonales, plazas
debidamente sefializadas para vehiculos acreditados
que transporten personas en.sltuacion de movilidad
reduclda. :

" = Mobilllario urbano.
A efectos de aplicacién del reglamento sobre accesi-

bilidad y supresién de barreras (RASB), se consideran’

elementos del mobiliario urbano el conjunto de elemen-
los existentes en las vias y espacios puiblicos que se

~hallen superpuestos o adosados a los elementos de

urbanizacién o de la edificacién de forma que sea posi-
ble su traslado o modificacién sin alteraciones substan-

- ciales de aquellas, tales como seméforos, postes de
. sefalizacién y similares, cabinas telefénicas, fuentes _

: Hat[anquaofmfnimo frontal: El gr_aﬂadoen el plano- - publicas,

papeleras, veladores, toldos, marquesinas,
quioscos, contenedores, barandillas, bolardos, controles
de aparcamiento y cualesquiera otros de naturaleza
andloga. '

Los elementos de mobiliario urbano se dlsaﬁér.én y
colocardn de manera que no obstaculicen la circulacién

" de cualquier tipo de personas y permitan, en su caso,

ser usados con la maxima comodidad.

 Los elementos del mobiliario urbano cumplirén fas -
condiciones exigidas en la base 1.4 del codigo de acce-.

sibilidad del RASB.

. Las sefiales de tréfico, semaforos, postes de ilumi-
nacién o cualquiera otro elemento vertical de sefializa-
cién que se emplace en un itinerario o espacio de acce-
So peatonal deberdn ser disefiadas y colocadas de
forma que resulten adaptadas, emplazéndose de mane-
na que no obstaculicen la circulacién de cualquier tipo
de personas y permitan, en su caso, ser usados con la
méxima comodidad, debierido cumplir con las condicio-

nes establecidas en la ley y reglamento de accesibilidad’

y supresién de barreras.

Los elementos salientes que se emplacen en las ali-
neaciones de las fachadas de edificios que interfieran
un itinenario o espacio peatonal, tales como marquesi-
nas, toldos y ofros anélogos, deberan evitar en todo
caso ser un obstaculo para la libre circulacién de todo
tipo de personas, debiendo cumplir con las condiciones
establecidas en la LASB y RASB. . :

- Infraestructuras de servicios y efementos de urba-
nizacion, i : )

A efectos de aplicacion del reglamento sobre accesi-
bilidad y supresi6n de barreras, se consideran elemen-
tos de urbanizacién cualquier componente de las obras

de urbanizacién, entendiendo por éstas las referentes a’

la pavimentacién, jardinerfa, saneamiento, alcantarilla-
do, alumbrado, redes de telecomunicacién y redes de

* suministro de agua, electricidad, gases y aquellas que .

materialicen las indicaciones contenidas en el presente
plan parcial. ) = '

Los elementos de urbanizacién integrados en espa-

cios de uso publico poseeran con caricter general unas

caracterfsticas de disefio y ejecucion, tales que no cons-
tituyen ‘obstdculo a la'libertad de movimientos de las

personas con limitaciones y movilidad reducida, debien-
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accesibllidad del RASB

- Parquea jafdlnes y demés espaclos llbres de uso
publlco “

~ Los parques y jardmas y demds espacios libres de
uso publico deberan ser adaptados de acuerdo con ras
siguientes condiciones de accesibilidad:

- Dispondran de ur itinerario adaptado que permlta
un recorrido por su interior y el acceso a los elementos
singulares del espacio y a los servicios higlénicos segln
las exigenclas seiialadas en la base 1.1 del reglamento

_.“sobre accesibilidad y -supresién de barrenas (Decreto__'-
e 38!2000 de 28 de enero). ¢

B s _'--_-

% Los elemantoa de urbanlzaclén (pa\nmentos sane-

_ amiento, alumbrado, electricidad, suministro de agua,

etc.)- que forman- parte del citado Itinenario estarén

adaptados, de acuerdo con la base 1.2 del cltado regla-
_ mento

_-El mobiliario urbano (sefiales de trénsito postes de
iluminacion o cualquier otro elemento vertical de sefali-

_zacl6n) serd adaptado: de acuerdo con.la base 1.4 del
* c6digo de accesibilidad y con lo previsto en'el art.19 y

secciﬁn 6. ¥ del reg[amemo citado anteriormente.

. " "+ Los parques, ]ardines y demds aspacios Ilbree de
uso publico deberan cumplir las prescripciones sobre iti- -

- nerarios; oomunmclén vertical, rampas; ascensores y

escaleras previstas en los arts. 16.2 y- 17.8 del regta-

4 mentocitado . : . = Ry

. tiva, de fecha 24 de mayo de 2001, se int
:documento de "modificaciones al plan parcial

- Otras condfciones
Para lo no especificado en los aparlados anterioras

serén dé obligado cumplimiento en el dmbito del parque’

empresarial de Begonte, las determinaciones conteni-
das en la Ley 8/1997, de 20 de agosto y en el Decreto
35/2000, de 28 de enero, citados anteriormente entodo

: aquello que fuere de aplicacién.

3.- MODIFICACIONES DERIVADAS DEL INFORME
DE C.P.T.O.PV. PREVIO A LA APROBAC!ON DEFINI-
TIVA '

De acuerdo cor las observaciones oontenldas en el
informe de la C.P.T.O.P.V. previo a la aprobaci6n defini-
uce en el

Iparque
empresarial de Begonte", la modificacion consistente en

. la: recallﬂcacién dal aspacio libre (ER- 1) a.zona varcle
VD) ;

;_ﬁ.-‘:li'.‘:"-\.'f\: ¥

s!a.-_rnodiﬂcaciénhqueda reﬂejada en el cuadro n.2
4 2 1; en los subapartados c) y e) del apartado 4.2'y en

el cuadro n.24.3.1 dé la memoria’de la modificacion, asi_
-como en los planos N2 2.1 ZONIFICACION MODIFICA-

- - DA;N.222 PLAN DE ETAPAS~DNISION EN POLIGO-
R NOSY N’F 2.3 RED V!AFIIA ‘ _ e

0. que se fal publlco de.conformidadé co astablecido

" “no antigo-: 48,2 da Lei 1;1997 de 24 de marzo. do. Soao .

da’ G’al[cia.

"R 31274000000332.‘3

s do'ademas én su caso. ajusiarse a Ias condlc:lonas ds-'-_-'-'
"' _adaptaci6n establecidas en. la base 1.2 del cédigo de.

ey

Edicio

Solicitando desta Alcaldia D. TOMAS PARGA DIAZ,
licencia mumclpal para a apertura de explotacién gan-
deira de vacun, a situar en Galbor-Begonte cumprindo
o disposto no parégrafo a), do nimero 2, do art. 30 do
Regulamento’ de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas e Perigosas do 30 de novembro de 1961,
sométese a informacién publica por periodo de dez dias
hébiles, coa fin de que durante o mesmo -que comeza-
r4 a contarse dende o dia seguinte ¢ da insercién do
presente edicto no Boletin Oficlal da Provincia-, poidan
examina-lo expedients, na Secretarfa deste Concello,
as persoas que dalglin xeito se consideren afectadas
pola actividade que se pretende instalar e formular por

escrito as teclamacions ou observacléns que se estimen - -

opor!unas
Begonte a28 de xufio do 2001 O Alcalde, ilexible.
. R. 312740000003469
GUITIRIZ
- Edicto

Habléndose solicitado de esta Alcaldia -por D
MARIA ANGELES RODRIGUEZ GONZALEZ, licericia
municipal para la apertura de nave para estabulacién
semilibre para ganado vacuno lechero y fosa deé purin, a

emplazar en Cerdedo-Parga, segln proyecio presanta—

‘do, cumpliendo lo dispuesto por el apartado a), del

nimero .2, del art. 30 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insaiubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de
noviembre de 1961, se somete a informaciép. piblica
por periodo de diez dias habiles, a fin de que durante el
mismo -que empezara a contarse desde el dfa siguien-
te al de la insercién del presente edicto en el Boletin.
Oficial de la Provincia-, pueda examinarse el. ex-
pediente, en la Secretarfa de este Ayuntamiento, porlas
personas que de-algin modo se consideren afectadas
por la actividad que se pretende instalar y formular por
escrito las reclamaciones u observaciones que s esti-
men oportunas.

Guitiriz, a 28 de junio de 2001.- La Alcaldasa liaglble
R. 312740000003464
OUROL
Anuncio ,
La Comisién de Gobierno, en sesion extraordlnarla

‘celebrada el dia 27 de junio de 2001; aprobé el padrén

de la tasa de recogida de basura correspon_diente al1=

semestre de 2001, se expone’al publico en la Secretaria
de este Ayuntamiento por plazo de veinte dfas, a contar
del dfa siguiente al de la insercion de este anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia, al objeto de examen y
reclamaciones, queda definitivamentd aprobado de no
produclrsa ostas. .

a definitivo, se fija el periodo’ de cobro con cardcter

voluntario los dfas habiles comprendidos entre et 16 de’

Condlclonado a que el meritado padrén sea elevado
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DIRECCION GENERAL

kW i MINISTERIO ARSI,
i;‘ o '% DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y
"I Q‘f} a AGENDA URBANA DEMARCACION DE

CARRETERAS DEL ESTADO
EN GALICIA

0 F | c | 0

S/REF [_ _l
CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO, S.L.U.
N/REF EESS_LUGO-VI004-2020-1 Ange"nes Lépez V|én
(EMM VI-ES-462-LU)

s Barrio de Cruz, s/n Santa Leocadia

ASUNTO Consulta previa viabilidad: 27258 CASTRO DE REI (LUGO)
EESS en las zonas
de proteccion de carreteras — —_— S

|

CONSULTA PREVIA DE VIABILIDAD

IMPLANTACION DE ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA N° 2 DEL PARQUE EMPRESARIAL
DE BEGONTE (LUGO).

Localizacion: N-VI. P.K.: 523,390; Margen: Derecha. Término Municipal: Begonte (Lugo).
INTERESADO

CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L.U. C.I.F.: B-27307180
Barrio de Cruz s/n. Santa Leocadia. 27258 CASTRO DE REI (LUGO).

REPRESENTANTE: D?. Angelines Lépez Vian. N.I.F.: 76570519-T

Con fecha de 1 de junio de 2021 el Subdirector General de Explotacion, P. D. del Director General de
Carreteras (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), ha resuelto lo siguiente:

Informar que seria viable la configuraciéon presentada en la solicitud de consulta previa de
viabilidad del proyecto de “IMPLANTACION DE ESTACION DE SERVICIO EN PARCELA N°2 DEL
PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE EN LOS ALEDANOS DEL P.K. 523+390 DE LA N-VI, EN EL

Total folios: 2 (1 de 2) - Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02501934DF260B6794809D1

Numero de registro: REGAGE21s00011085863. A fecha: 21/06/2021 07:23 PM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : ANGEL GONZALEZ DEL RIO. A fecha: 05/06/2021 02:48 PM

g T.M. DE BEGONTE (LUGOQ)", presentada el 05 de noviembre de 2020 y la documentacion
(';)' complementaria “INFORME MODIFICADO DE VIABILIDAD PARA CONSTRUCCION DE ESTACION
2% DE SERVICIO EN PARCELA N° 2 DEL PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO), de marzo
oé% de 2021, presentada con fecha 30 de marzo de 2021, por parte de Diia. Angelines Lépez Vian, con
Egg DNI 76570519-T, en nombre y representacion de la mercantil “CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO
%Eg S.L.U.” con NIF B-27307180, y podria autorizarse, mediante la presentacién del correspondiente
v £/ 1 proyecto, si se cumpliese lo siguiente:
7«.':{-:(}
o

\
Z &

| ANTONIO MACHADO, 45
15071 A CORUNA

TEL: 981 28 B2 00

demarcacion galicia@mitma es



Total folios: 2 (2 de 2) - Cédigo Seguro de Verificacion: MFOM02S01934DF260B6794809D16

NUumero de registro: REGAGE21500011085863. A fecha: 21/06/2021 07:23 PM
Verificable en https://sede.mitma.gob.es

FIRMADO por : ANGEL GONZALEZ DEL RIO. A fecha: 05/06/2021 02:48 PM

XTES, MOVILIDAD

» Se aprobase por parte del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana un Estudio de
Delimitacién de Tramos Urbanos que reconociese la situacién establecida en los planos del Plan
Parcial del Parque Empresarial de Begonte (Lugo) de 1997 en lo referente a la linea limite de
edificaciéon y de la zona de servidumbre de la carretera N-VI, tal y como se dispone en el articulo
48 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

» Se confirmase mediante un Estudio de Trafico que, tal y como se puede intuir, el aumento de
trafico generado por la actuacion y los posibles incidentes que se pudiesen producir por el cruce
de trayectorias de entrada y de salida en el acceso a la estaciéon de servicio no afectan a la
adecuada explotacion de la carretera N-VI y de su interseccion, segin se establece en el articulo
36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Este informe tiene caracter vinculante y para una eventual autorizacién, en su caso, se debera
presentar la correspondiente solicitud (art. 70.9 del Reglamento General de Carreteras —R.D.
1812/1994, de 2 de septiembre).

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

Firmado electrénicamente
EL JEFE DE DEMARCACION

Angel Gonzalez del Rio
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HASH: b7312490611d19b1a1e0fcfadbcd6321

Data de Sinatura: 18/11/2020

Soledad Dorado Femdndez (1 para 2)

Amuitecia

BE-015/20 — INFORME VIABILIDADE CONSTRUCION ESTACION DE SERVIZO (EXPTE 531/2020)

EXPTE 531/20

En relacion coa solicitude de informe de viabilidade urbanistica e de accesos para construcion de
estacion de servizo na Parcela N° 2 do Parque Empresarial de Begonte, con rexistre de entrada
2020-E-RE-419 do 5 de Novembro de 2020, presentada por Dia. Angelines Lépez Vian, con
D.N.l. 76.570.519-T, en representacién de Contratos y Servicios S.L. con C.I.F. B27207180, o
Servizo Técnico Municipal con data do 18 de Novembro de 2020 informa:

ASUNTO: INFORME DE VIABILIDADE PARA CONSTRUCION DE ESTACION DE
SERVIZO EN PARCELA N° 2 DO PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE
(LUGO)

PROMOTOR: CONTRATOS Y SERVICIOS CASTRO S.L. (B27207180)

EMPRAZAMENTO: PARCELA 2 - 1* FASE (REF. CATASTAL: 6294801PH0769S0001WZ)
PARQUE EMPRESARIAL DE BEGONTE (LUGO)

AUTOR DA MEMORIA: MANUEL BOVEDA GONZALEZ - ENXENEIRO INDUSTRIAL
COLEXIADO 2.386 DO ICOIIG

CONDICIONS URBANISTICAS

(2 para 2)

Data de Sinatura: 18/11/2020

HASH: a6b1ae6c2fd8c67133a5f23334c67be9

MARIA FRAGA VIDAL

Enxedelra Técnica

CLASIFICACION DO SOLO: Urbano. Zona de tipoloxia acaroada
- USO: Parcela de uso industrial.
- SUPERFICIE PARCELA CATASTRAL: 1.674 m?

CONDICIONS DE USO: Permitido (calquera actividade industrial ou comercial que cumpra
coa lexislacion vixente e dispofia de informe favorable da Comision Provincial de Medio

Ambiente, cumprindo, asi mesmo, coas condicions hixiénicas).
SUMINISTRO DE AUGA: Rede municipal de abastecemento

VERTIDO DE AUGAS RESIDUAIS: Rede municipal de saneamento para vertidos asimilables

ds de natureza urbana.
XESTION MUNICIPAL DE RESIDUOS SOLIDOS: S6 os asimilables a residuos domiciliarios.
- As alifiacidns axtstanse a Planos de Ordenacion.

Gardanse recuamentos minimos obrigatorios. Non se esixe recuamento lateral por tratarse

de parcela de tipoloxia acaroada.

Establecese unha altura maxima de edificacion de 6,00 m para a marquesifia e 4,20 m (1

planta) para o edificio comercial, atopdndose dentro de parametro maximo autorizable.

Paxina 1 de 4
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BE-015/20 — INFORME VIABILIDADE CONSTRUCION ESTACION DE SERVIZO (EXPTE 531/2020)

Prevé 6 prazas de aparcamento para turismos, 2 prazas adaptadas e 3 prazas de recarga de

vehiculos, cumprindose a esixencia minima autorizable.

CONDICIONS DE VOLUME:

En base as caracteristicas da ordenacion, tipoloxia edificatoria prevista e ds efectos de calculo de

volume resultante, establécense as seguintes condicions:
— Quedan incluidos no conxunto de volume:

0 A superficie edificable de tddalas plantas do edificio con independencia do uso ¢

que se destinan.

0 As terrazas, balcéns e corpos voados que dispofian de cerramentos.

0 As construcion secundarias sobre espazos libres de parcela, sempre que na
disposicion do seu cerramento e dos materiais e sistemas de construcion

empregados poda deducirse que se consolida un volume pechado e de caracter

permanente.
— Quedan excluidos do conxunto de volume edificable:
o Os patios interiores, ainda que sexan cerrados, pero non cubertos.

O Os soportais, e plantas diafanas porticadas que en ningun caso poderan ser

obxecto de cerramento posterior, que supofia supera-la superficie total edificable.

0 Os equipos de proceso de fabricacion exteriores 4s naves, tales como bombas,

tanques, torres de refrixeracion, chemineas, silos, etc.

0 Os elementos ornamentais de remate de cuberta e os que correspondan a
escaleiras, aparellos elevadores ou elementos propios das instalacions do edificio
(tanques de almacenamento, acondicionadores, torres de proceso, paneis de

captacion de enerxia solar, chemineas, etc.).

Xustificase unha superficie total edificada (edificio auxiliar) de 92,61 m?, A marquesifia (262,64 m?)

e cuberta de boxes de lavado (137,67 m?) non computan como edificacion.

ACCESOS A PARCELA:
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BE-015/20 ~ INFORME VIABILIDADE CONSTRUCION ESTACION DE SERVIZO (EXPTE 531/2020)

Non se modifican o0s accesos a parcela existentes. En caso contrario, a modificacion ou
desprazamento dos mesmos serd obxecto de autorizacion e debida xustificacion de que tales
actuacions non afectan as infraestruturas existentes.

CONCLUSION

En vista da exposicion anterior cabe sublifiar que as obras e actividade pretendida no
emprazamento previsto E AUTORIZABLE.

Para o tramite das oportunas autorizacions sera preciso, entre outros documentos, proxecto e
documentacion técnica que resulte esixible segundo a natureza da actividade e instalacion,
autorizacidon ou declaracion ambiental, de selo caso, e, autorizacions e informes sectoriais que

sexan preceptivos.
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BE-015/20 — INFORME VIABILIDADE CONSTRUCION ESTACION DE SERVIZO (EXPTE 531/2020)

O presente informe ten cardcter informativo, non € vinculante e atépase realizado en funcién dos

datos facilitados.

A Enxefieiro Técnico Industrial A Arquitecta
MARIA FRAGA VIDAL M2 SOLEDAD DORADO FERNANDEZ
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D. ORDENANZAS REGULADORAS
EMPRESARIAL DE BEGONTE.

DEL PARQUE
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AYUNTAMIENTOS
BEGONTE |
ANUNCIO

Don Calesting Diaz Pardeiro, Sacretario Tiular del Ayurtamiento de Bagonta, pro-
vincia de Lugo, cantifico: .

Que ef Ayuntamiento Plano, &N Se8idn axtraordinariy oolebrada of dla &7 da octy-
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Frimero.-Aprobar definitivamente o Proyecto dal Plan Parcial del ue Empre-
sarial de Inhlf'l’lmﬂllmddn wdw?unmeEnﬁ-

Segundo.-Publicar of Prasents acuerdo en of Diario Oficial de Galicia Juntamen-
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ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN PARCIAL DL PARQUE EMPRE.
DE BEGONTE
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petants,

Bagonta, 28 de octutre de 1997.-El Alcaide, José Paria Rabade.-Ei Sscretario,
Celestino Diaz Pardeiro,
Ordenanzas Reguladores de Pian Parclat del Pargue Emdom
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1-GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGTA DE CONCEPTOS

1. 1-GEWERALTDADES ‘ .

Lap pr t tienan
mantacién del Uso de los terrencs y 1a edificacién pdblica
y privads, todo &llc de acusrdo con las espscificaciones
contanidas en s) articulo 61 dal Reglamento de Planeamlento
Urbaniatico. .

la tersinoiogia da conceptos

Por lo que ss refiere a
1as siguisntes definiciones:

ss astableca, a continuscién,

1.3-TERMINOLOGIA uml

PARCELA EDIFICABLE ¥ PARCELA MININA
Parcela edifiocauble ss 1s superticie comprendida shtre
lindexos, sobre la cual se puade edificaz. '

énroua afnima, es la superficie minima de parcela
edificable, establecida por su corresrsi.ils i~ vrdenanta.

MANZANA

gs al conjunto de pnrcelas que sin solucién de
continuidad quedan compruendidas entre vias y/o espacias
libres pablicos determinados en al Plan.

UMIDAD DE PLANEAMIENTO O SECTOR

Comprandes al conjunto 9 tarrenos objeto de este Plan
Parcial, ® interiores & 1a deilaitacidn grifica repressntada
en l.o: planos somatidos a las Jatersinaciones que aste Plan
establecs.

POLIGONO 0 UNIDAD DE ACTUACION

poligona s la unidad miniua de actuscién. Su inclusién
en a1l P.P. tiene cowo finalidad nay @l ordan de
prioridad para su ejecucién, el sefialamiento del sistama de
aotuacién y el reparto da cargas de reparc=lacién,

AREAS DE REPARTO
gon aquellos Smbitos territoriales sn que se divide en

este caso, el Suelo Urbanizable a efectos de fijacion,
sabye cada una de allas del aprovechamianto tipo.

APROVECHAMIENTO T1EQ

€a la supasrficis construible por m? de suelo refarids

por objato la regla=

al uso caracteristico ¥y predominante del &rea ds TrTeparto.
Estos ser&n fijedos en el 5.U.P. en el Plan Genaral y en el
5.U.N.P. por el P.A.U.. . ' )

COEFICIEWTES DE PONDERACION

gerin fijades por el Plan Ganeral, tomando al uso Yy

tipologia caracteristico .como valor la wnidad,

nY:ru superiorss e inferiores en  £uncd

oir tancias etas del m!.uipio y Arsa ds xeparto.Be
considsran coaficlentes de ?ml’i‘rlc_.tﬁn gelativa a

tand A n fijada por sl Plan General,

y establecerfn ponderacién

gus res| P
sardn tijndo- por el P.P.,
relat.va Je u3ao0s.

ETAPD

Es 1a unidad minima de realizacién da law obrap da
urbanizacisn coordinada con las restantes detaxminacionss
dal Plan, en espscial con el desarrolle sn el tiespo da la
edificacidn. .

PASE
ts la sjecucibn parcial, da una etapa por alt ién,
dobidamenta justificads, de las previsionas

aspaciales de aquells, slempre gua mant

temporales Yy
a coharencia oon
al Plan. (Reglamento de Plansamisnto Arts !

4.3)

HAVES INDUSTRIALES t
a soportar los . procssos de -

Edificlos destinados
fabricacifn y/o alaacensje.

BLOQUES REPRESENTATIVOS

Editicics destinados a daspachos, oficinas, salas
recapaidn gﬂ confarsncias, exposiciones, laboratoxrios
investigacién, viviendas y, en genaral, todos los
dapendisndo administrativazente da la'industria o comarclo
no se dediguen a procesos de fabricacién o almacenado.

COMSTRUCCYOMES ¥ ELEMENTOS ACCESORIOS

gen agquellias. oconstrucciones - @ instalacionas
antided propis,’ necssariss pars al adecuado funcionemient:
de los slmacenes e imdustrias, €ales' combr depbal
slevados, silos torres de rvefrigeracisn, chimaneas
ealdexas, hl.-auiu ds pesaje, etc.

son las linsas perimetrales que delimitan parcelas ,
qua quedarén definidos en el Proyecto de Urbanizacion.

Con respecto s su posicién, los linderos se clasifi
sn?

-Lindero frontal: El que delimita la percsla cenm la ¥
piblica da acceso.

~Lindexo de fondo :

El que rcpara la parcela por
parte opussts & 1a frontal. .

-Lindercs latarales:

Los restantas linderoe distintoaf-
del fromtal y de fondo. :

Es 1s lines gue dstsrmina la inclivacidn ds un terreno i
o pavimento respecto del plano horizonta.. b

Se distinguen dos tipes de rasantes:

e

a) Rasante de calzadas y acarasi s el pn-:u.
longitudinal del viario, segtn Proyecto de Urbaniszacién.

b) Rasante da terrano: Ea la que corra al £1)
del terrane natural (cuando no haya experiméntado nrn:um
transformacibn) o ertificial (después de las obras dal
explanacibn, ' desmonte o rellenc que supongan una altexacitn

de la rasante natural). { |

RETRANQUEO

Zs 1a distancia conprendida entre los linderos ds la
percela y las lineas de fachada de la editicacién. .

MEDICION DE RETRANQUEO
gl valor del retranqueo, ses frontal, lataral o de '}

fondo semediré perpendicularmente al lindaro de referancia,
en todos los puntos dsl mismo. .

LINEA DE ZACHADA , DE EDIFICACION O ALINEACTON
Ee la que delimita la superficie de ccupacién ds la
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parcela, trag el retranqueo de

1a via piblica Y da gy
damis Iindercs. * .

FOoNDO Eprrrcapre
Distancia 2inima nunrpr.n&ida_ entre & fachada
principal Y el paramento vertioal ' opuesto 4 la misma

(alzado Posterior mgg alejado) ,

TRENTE DE PARCECLA '

Lado de cada Parcala paralelo a 1a via da 4cceso y que
oirve de linds entre dicha Parcela y o1 vial
correspondients,

CHAFLAN '

Farémetro vertical que intervecta dog alinesciones da
fachads concurrentas formando can ellas dngules interiores
NC munores de 9p grados, ) '

EWMCEB OCUPADA

Rs ) Proyaccisdn vertical de 1a odiucacun sobra o)
terreno, N
el conjunto de la superticiq ocupadn no g tendrs
los aleros Y marquesinag.

Para
&N cuenta

VECHANY DE PARCELA

Es 1n superficie total,
integran 1a aditiuncidn,quu
resultante de
on m2/m2 de' ygo Y
caracteristice ) que tenga asfg A

ALIURA PE Ia EorPYCACION

Es 1la comprendida  aentre 1a Tasante slegida Para a)
Proyacto y el intradss del forjage da cublerts o tirante de

las plantas qua
Puede Tealizarse. mobyre una
al aprovechamiento
tipologla edificatorio

1a nava, 20g0n el caso de qua sa tratae, Dicha rasantes pp
Podré superar en mas © menos una diferencia con Fespacto al
nivel da aceran, medido gn el pup Badic dael lindaro
frontal equivalents 4 ia diferencia da cotas antre les
axtremos de dicho "
ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida 9h cada plantu antye Caras superiores

d8 forjade o antre nivel de piso y tirante de 1a nave, segtin
lom crgap,

ALTURA LiBmp DE PLANTA

Es . la Comprandida aentyre dog forjadom Consmcutiveg,

Cuando ge trate de naves, la altura de Planta y 15 alture
libre qe Planta se considerars equivalente,

AUTURA ToTAL DR BLOGUE UE REPRESTWTATIVO

Distancia vertica: medida desde 1a rasante del terreno
fachada hasta 24 cara inferior dal

2 . el punto medio de la
Qitimo forjade.

YOLUNTN EDIFICABLE

Es la gums da los voltimenes edificablin correapon—
dientes a 1ants, obtanidos 8 wultdplicar las

anateu),
Suparficies constyy das por jag alturas de Planta.

SOTANOS ¥ SEMISOTANOS

&  antliende Por wétano g 1a totalidad o 1a parts ag
planta cuye tacho se Sncuentra, aen todow log Puntos, por
debajo de la rasante ge la acara o del terrenc ®n  contacto
con la editicacidn.

samimbtang la planta ga la
tiana parte de SU altura pop debajo de 1ga
t o ' an t

S& entiende
edificacian Qus

A rasante de 31a acera o de tearreno
Tanto loa s5tanos como
L] efacton ge la

los semisStanog contardn

no
Suparficie edificada,

ZﬂIPICﬂCIOM AISLADA

Situacién ap
retrar_lquaot por

parcela indap.nd.tnnt., con

Bs la
obligacién de los cuatre linderos.

EDIFICACTON ADOSADA

Se considerars que  dog ediricacionas [T
adosndas 8 yup lado, cuando Bus fachad clegan orientadas
8l lindero lateral que aorresponda,. pe ancuentran unidag
Una a 1a otra o formando ung tUnica pavad medianera,

EDXFICACION pAREADA

Es la agrupacisn Unicamente ge
1nd¢p’ond£ontau. ’

EDIFICACTON AGRUPADA

Bs la lit\hciﬂn " en parcalas
edificacién adosada formando £i1a

:¢Emnrcrou Y OoRDENANZAS REGULADORAS pE
2:1-CALIPYCACION- DRI, SuELo

Dentro 4dq) fmbito de] Planeamiento gg distinguen las
siguientes Tonaa:

A= SISTOUS cEwEmALEs

A.1 De comunicaciones:

dos  edificios

indepondiantes con
con otras edificaclonss,

ESPACTOS y

con losm
Sistemag existentey,

A.2 Da equipaniento H <ios libres de P.G.

8- s1sTEus tereRtongs
B.1 pe comunicaciones; Red viaria (Vialea Principalas
¥ Secundarjce)

Deportive, Comarcial Y Bocial
¢ Espacios libres .

B2 Dotacionmy ]

B.3 Zonne Verdes

;%M HIOUSTRIML, CONERCIAL y obros usos

Se consideran usom uTuHu con el § 1

aquslias aot vidades po eBpacificamanty

iales, oomo almacenas, oficinas,

cantrox infnnlt..im, h%m, anl

Y distribucisn dq los productos correspon-
dientas, Y ol dm vivie %

A2- EOTUDIO OX prTary .

Lus  astudios de datalle tandran T objato 1a
definicics de ali.nuumm, rasantes vﬁ- interiores
particulares do  acoeso a la -l.i.ﬂundﬁn, ote, que sea

1o establacer cuando ge Procpda 5 3,

obtenaer OF proporeis
da f.qunlh industria Y/o para dn..-.-unumxu Tonas d:
equipamiento, ]

En  cualgquier cago, los Estudion de Detallle g
ajustarsn a2 Reglamsnte de Planeamisnto (Art. 65 6¢),

el fin 4e establecer 13 Bayor
de aplicacisn da
las estipulaciongs
de Datalle observarsn 1og condicionamisntos

2).~ En la Memoria g Justiticars 14 -hnpnu.uuten
gue ga Proponga en funcidn de 1 damanda de 10_-' tipos Qe

parcela,

Con
cll;‘l?!d
Perjuicio da
lon Estudios
siguientes ;

condiciones siguientes:

T La sumn de 1ag longitudes de tramos de las nuevag
Bard inferior a 500 m. )
la via dga Estudio de

s Lom puntos ge cfnu:.ldn da
Detalle con ja red del plan Parcinl serg Como miximo de 2,
En  aeste caso la distanojs entre jJos Puntos Qe
Conexisn medida sobre ojas de la req viaria del pign Parcial

no sers supariar a 750 m,

T 2.3- PW!IACIGNQ
am%:mm

Se  entiande POX parcelacisn la subdivigisy simultines
O Sucesiva da terrsnos ®h dos o piy lotes, o la Rgrupacisn
de parcelas Pravistas an 1a ordenacisn dae) Plan Pamu{?
TIFOS DE PARCELAS

Se establaecen log siguhnt_:u tipos de Parcelaa:
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= parcala tipo I, con superficle comprendida w:'.xe 400
y 3.500 m2

- Parcsla tipo II, con superficie mayor de 3,500 m2

PLANO PARCELARID

En el Proyecto de Urbanizaclén se incluird el FPlano
Parcelario que permita identificar cada una de las parcelas
ragultantes y Justificar la crdenacidn pravista, con las
candiciones que, més adelanta se detallan. Asimismo se
incluird también el Plano Parcelario sn donde mediants el
corraspondisnte  entramado, sa cubriré la superticie
edificable de cada una de las parcelas y demfiz gonas
edificables del Parque Emprasarial.

El Plano Parcalario no serd vinculante.

AGRUPAMIENTO DE PARCELAS

Se permiten agrupsr parcelss para formyr otras de
mayoras dimensiones.

Las parcelas resuwltantes estarén sujetas a las
prescripciones gque sestas Ordenanzas sefialan para el nusvo
tamafio obtanido. e :

SEGREGACION HUIWINA

Se podrin dividir parcelas para formsr otras de wmenor
tamafio siempre gue cusvlan los siguientss raquisitos:

a) tas parcslas resultantes no serin menorsas da 400
M3, y ia superficie edificable resultante no superarf la de
1a parcela originaria.

b) Cada una de las nusvas parcelas, cumpliré con los
pardmetros reguladores de la i6n ok ida en el Plan
Parcial.

c) La nuera parcelacién ser§ objato de licencia

municipal.

d) 8{ con wotivo de la subdivisién de parcelas fuara
praciso ramlisar cbras de vurbanizacién, estas requerirfn el
correspondiente Estudic de Datalle, y dichas obras se
reslizardn con cargo al titular de la parcela originaria.

2.4~ PROYECTOS DE URBANIZACION
GEHERALIDADES

Los proyectos da Urbanizecidn estardn constituidos por
los documsntos ragusridoa por el Reglamanto de
Planeamiento, asl como r 1o gqus se derive del
cumplimiento dw las condiciones impusstas por el Plan
Parcial.

En el desarrollo de las previsiones del Plan Parcial,
los proyectos de Urbanizacién podrén sbarcar uno o varios
poligonos da. actuacién, pero taniendo en cuenta gque la
totalidad de lom mismos forman un conjunto funcional
complato, con instalaciones wen parte comunes y en parte
complamantarias. Por este motivo, el disefio ¥y ejecucisén de
los bProyectos de Urbanizacién deberdn realizarsa teniendo
an cusnta la Aivisién en Poligomos y stapas de actuacién
sl procediese. .

las condicicnes mninisss que deberén reunir las
infrasstructuras de servicios en base a las que se
redactarén los correspondientes Proysctas de Urbanizacidn,
son las sigulentes:

En el plano da gonificacién se represantardén ‘o

espacios destinados a la red viarxia, peatomal, jerdir.z, Yy
tambien los destinsdos s la ubicacién de los servicios.

RED VIARTA ¥ PEATONAL

Pars el dimgnsionado de la red viaria, ss consideran
los sigulentes ratios:

- wvshiculos pesados 10 Ccamionss/dia parn cada
1.000 m2 de suparficie de parcela.

- vehiculos 1ligercs 30 turismos/dia para orda
1.000 n2, de superficie ds parcsla.

Lam calzadas se realizarén con firmss flexiblea; los
bordillos serdn de hormigén, y las aceras serin de hormigén
reglado o ruleteado, rebajadas en los tramos de accesc &
parcelas.

Todos los encusntros de calles serin dimansionados
coniorme las “Reconendaciones para el proyecto da inter-
secciones™ del MOPT-

se dispondrdn plazas de aparcamiento pfiblico en los
laterales de la calzada.
permitide

No estard ningn tipe Qe

actividad

edificatoria aparents ni instalacién exents salvo las que
corrasponda = los serviciom propios de la oirculacién de
vehiculoa y peatonas: alusbrado pdblico, jardineria,
seflalizacidén, rotulacién de calles, papeleras, etc.

RED DE ALCANTARILLADO

La c¢onexién a la rad general se dafine en la Meworia
de plansamisnto.

Las condicionss minimas exigibles para al proyecto da
la red de mlecantarillado serdn : ’

- ‘Yelocidad de circulacién del agua de 0,5 m a 2
n/sey.

= Las tuberids tendrdn un difmetrc minimo de 0,30 m y
serén de hormigén vibrado o centrifugado.

- ta distancla mixima entr- pozos Je registro serd de
50 metroa ( excepto en Em’sario).

- La protundidad minima de la red serd de 1,60 m.

- Las
sexrvicias o aceras.

foras prefer irén en la zona de

- Para w®»l cllculo de caudales.des aguas negras - se
tomardn el medlo Y el  miximo previsto para el
abastecimiento da agua.Para los caudales de agus de 1lluvia
se partird de precipi-aciones tipo da &% l/seg., Ha.”

RED DE ABASTECINIENTC DE AGUA

La conexién a la red g:nara: se define en la Memoria
de Planeamiento,

Las condiciones minimae exigibles pars sl proyecto de
la red de agua serén: '

- Tuberias de polietileno o fundicién

con difimetro
inteyior miniwo de 60 mm. :

- Presidn minima de trabajo ds las tuberias : 10
atadsferas.

- Velocidad de circulacién : 0,5 a 3 mn/sey.

« Lis tuberias jir&n bajo aceras o xonas verdes
preferentamente. . : - .

- La dotacién de agua ser§ ocomo wminimo
0,50 litros/segundo/hectérea con coaf. de punta de 2,4.

- $i la red general ds suninistro no dispusiers de
ragulacién de caudal Be proyectaré la instalacién da un
depémito regulador con capacidad para sl consumo total del
poligonc en un dia.

- En la red de distribucién es dispondrdn . bocss de
riego @ incendio segfin normativa municipal.’

- El céleulo ds tubarias se ef 4 da é:
con las dotaciones praviastas, y teniendo sn cuenta el caudal
de incendios de 10 l./seg. y 5 atmdsferas des presién.

Las condiciones ninimas exigibles para el proyecto de
la red de energ{a sléctrica serén los sigulentes:

- Consumo medio ninimo a considerar para en cflculo
de la instalacién: 150 KW por Ha bruta de superficie
de parcela. Sobra este consumo ee aplicarén lov
coeficientes reglamantados o sn su defecto los usuales de
la Compafils distribuidora.

- la red de A.T o M.T. merf adrea y/o aubtarrSnea
con conductorss de Aluminio.

- la xed de B.T, sard de tipo trenzeda ocon

conductores aislados R.Z. y/o subterrs con {7 )
k. , an ampos casos de Aluminio.
- Los centros de transformacién se construirdn

prefabricados para entradas y salidas subterréness aungua
sa adaiten otros tipos norsalizados por la Compafila
distribuidora.

= La tensién en N.T. serdé la normaliszada .por 1a
Compafila en la zona y en B.T. la de 380/220 V.

= Todus laa parcelas llevarén acometids en B.T. y se
dejard prevista: la acomatida an H.T. para aguellas parcalas
Tu por su superficie se prevea la instalacién de
ndustrias gque precisen de este servicio.

ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado pGblico se calculard con un nivel
ainino de iluminacién de 12 lux como wedis, en la calzads
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de oircﬁluien de vahiculos, pudiendo disminuirse an las cdlaulo de volumen resultante, ss establecen las sigutientes
&reas de aparcamiento Y vias psstonales. condlciqnu:
[a0) LES
3.-NORNS DE 1A EDIFICACION ELENE08 couanies
Quedan {nclufdox en el conjunto del volumen: ]
3.1~ (4 IECNICAS DE LAS OBRAS P RELACTON con 8) La superficie edificable de todas las lantas del
LAS Eﬂ%ﬁm edificlo con indepandencia del uso & que se M{mn
CENCIAS. Las terraias, balcones o Cuerpos volados que

Eatardn Iug-to- & previa licencia, todos los actos
previstos en al articule 10, del Reqlar:,:zy zs ‘Uiscipilna
Urbanistica. . '

El Ayuntamiento fijurd los avales
raparacién da los desperfectos qua se pudieran ocasionsr en
lam viaw pdblicas y que sean {:putables s los baneficiarios
de las parcelas,

ACCES0 A PARCELAS

El Proyecto da Urb=nizac:s$n dejard previsto ¢1 acceao
a cada parcela. .

En caso de que el banaficiacie
+ Wantendrd las wisman caractivisticas
an el P.U., dabi:ado
corTaspondiente licencia municipal.

El banaticiario de 1a ﬁrml- quedars q.bl.igmlo a
reparar los despartectos debldos & 1a construccidn de
ACCcesos cuando datos Corran por su cusnta.

COFSTRUCCIONES EN PARCELAS

8e ohibe emplear lam vias piblicas como dapluito de
nmulu” © sn la elaboracién da h Y morteros de
las obxas a realizar sn al interior de las parcelas,

El banaficiario r‘rl el
dawperfectos que ame ocasionen en
consacuencia de las obras citadas.

isiera variar dicho
constructivas
conter con la

le de -los
1%1“:. como

1:3- CONDICIONES DE 1A Eprrycacrom
HORNATIVA GEsERAL

El limita de la parcala en su frents Lq das  lineas
uedisneras, objeto de retrangueos, se mater 1lizard con un
cerramianto tipo que se fije para al P, .

80 rasolverd - respetanio up disafio adacuado qua  debarg
Somsterss a la aprobaciin municipal.

* La construccidn del cerramiento comin a dos parcslas
correrd a de la {ndustria que primero se establezca
debiendo abanarle 1a Sagunda =l coste qua correspondaria a
la mitad del cerramiento  tipo antes citado, debiendo
realizar este abono antes del comienzo de 1a construccisn,

supubsto de parcelas colindantes con grandes
antre las cotas de  terrsno, me construirdn
muros siguiendo el limite da la parcela, para la contenolén
ds tilexrraw, a sufragar - per partas iguales entre 1os
propletarios de las dos parcelas. Asimiswo, sn el caso da
Qe  se estableclera una da allas en primer lugar, y hubiesa
realizade por su cusnta ol muro de contencién, la ssgunda
qQue  se estableciera debers al  abono
corraspondienta a &sta.

En .z‘ caso de edificios ‘indspendientes dentro de una
parcela, la separacién ninima entre allos serd de ém.

Sa permiten patios abiertos o cerrados. La dimsnsisn
ninisa de estos patios ma £ija con la condicién de ¢+ @&n
ﬁmu, %6 pusda inscribir un ciroulo de difmetro

de realizar

Ba permitean gsemisstancs cuando .y Justifiquan
dabidamante, de souerdo con las neces!iadas. "gs podrin
dedicar a locales de trabajo ouando los huecos da

ventilacién tengan una superficie no manor a i/e
suparficie atil del local.

8e permiten sétancs cuando se Juacitiquen dabidaments.

Queda prohibido utilisar los s0tanos como locales de
trabajo.

En el conjunto de 1a superficie de ocupa
planta, no sa tendrd en cuenta la proyecoisn horigontal de
los aleros, marqussinas ni cusrpos volados.

La mupsrficie %4tai7s  no
sexrd computable.

3.3-CONDICIONES DE VOLUMEN
2. 3-CONDICTONES

construida an semisdtano y

de ls ordenacién,
4 los afectos del

En base a las caracterieticas
tipologfa edificatoria Prevista, vy

b)
dispongan de cerramientos,

€) Las construcclonas sscundarias  sobrae clon
libres de parcala, siempre que da 1a disposician s
carramiento y da los materiales y sistamag de construcoifn
emplandos, pueda deducirse gqua se consolida un voluman
cerrado y de caracter Permanante,

ELIMENTOS Exc1iipns

Que.lin excluidos del conjunto de volumen edificable:

8) 128 patios interioreas, saen carrados, pero
no ocubi:.-cos, ’

b} Los soportales, Y plantas disfanas porticadas que
®n ningin caso podrén ser objeto de cerramiento posterior,
que suponga rebasaf la superficle total edificable.

€) Los equipos de Proceso de fabricacion oxteriores a
las naves, tales como ' tanques, torres de
refrigerac.iun, chimsneas, yilu, ate.

d) Los ¢lementos ornamantalas Mmut- de cublerts Yy
apata

lom que correrzondan a ascaloras, tos elevadores o
elamantos propios las instalacionss del edificie
(tang de al vento, acondicionadores, torres da
p:o;-;uno, paneles de captacisn da gia molar, chinanaas,
L 1= +] I

3.4~ Shotar, = U0 EY IAS Pamcmias DF yso

Usos PERMITIDOS

Cualquier actividad industrial o comaroial cumpla
con la legislacisn vigente y dig dal .tntotnq::vaﬂ.blc
de la Comisidn Provineial de Nedio Anbisnte, cumplisnda
ademds con las condicionas higiénicag do las presentaes

ordenanzas.

US08 ToLERADOS

R 8  tolarard el uso de una viviends per parcela en laas
sigulantes condicioes @

a) La vivienda se somaterf a la normativa aplicable y
Ordananzas Municipalaes. ’ '

b) En ocualquier camo serd iwprescindible qus la
vivianda en zona ndustrinl disponga da ;

~ Accemo iente de la industria.

- Ventilacién directa de todon los locales vivideros.

=~ Alslamiento e indepandencia respacto a vibraciones,
ruidos y demis fuentes de perturbacién de forma que result-
garantizada 1a protacoidn de cualquior actividad inculuire,
nolesta, noclva o peligrosa. .

ei La unidad "vivienda® debe constituir un sector de
incencio respecto a la industria.

9) La superficie construids de cada vivienda, no 'sers
supsrior a 150 m3.

2.3 CONUICIONES MIGIENICAS
D{ISIONES GAsEOSAS
Las  axisiones gasecsan de las  industrias ge s

instalen sea ajustardn a los valores maximog pPermitidos
la Lay 38/1.972 de 22 de Diclemvra( Bog 26 de Diciembram p::

1.972 ), e protacclén del ambients atmoaférico y por @su
lamanto, Probad d to 833/1.975 da 6 de P
{ 22 de abril de 1.975), para la contaminacitn

atmostérica producida por las industrias.

AGUAS RESI DUALES

Ninguna persona  fisica o Juridioa descargard,
depositard o permitirs que 88 descarguen o depositan al
sistema de saneamiento cualquier agua residual que contangar

2) Aceites y grasas: Concentraciones o cantidades de
sebos, ceras, 28a8 Y acaltes totalas que superen los
indices de calidad de log sfluantes induatriales, ¥ya
ewulsiones o no, o que conteng
solidificar o volversms viscosas a tesiperaturas
400 C en al punto de damcacga.

b) Mazclas explosivas: liquidos, edlidos o gases que
v
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gu matursleza ¥ cantidad wmean o ger suficientes, Estafio ’ ;oz.
por =L palos O por intsraccién con as sustancias, para Cobre % % .
ovocar fusgos © Jjoslones © EAT perjudiciales sn cine 3
cualgquisr otra forma & las instalaciones de aloantarillsdo Téxicon ubll._icnl (J) 3s
o al funcionamiento de los sitemas da depuracién. En ningdn clanuzos {-g!l) LA
pomento dos madidas sucesivas afsctusdas cen un Clopuros 8 ?.
explosimstra, en el punto de descarga a 1la xed de sulfuros 5 A
alcantarillado, debaxén  ser superiores sl sy del limite sulfitos 2 S
i{nferior de cnlu-ivi.m. sulfates ’
Fluoruros I
nateriales prohibidos incluysn, en ralacién no Fésforo total : :u
expaustivar geeoline; T 7Cscon natte, benceno: L etdos, Anoniaco . : %
ano axas alcoholes, catonas, & '3
o atos, percloratos. ~FromRLof, cariures, midrurcs ¥ Nitrsgeno nitrico (/1) 10
sulfuros. Aceites y grasas 20
: Fanoles N 0,5
o) Waterisles nocivos: s6lidos, liguidos © gased Aldahidos 1
malolisntas © noclvos, due Y8 sea por ® solos © POr pa es 2
intersc con atros desectos, sean capaces da orear yesticldas 0,08

molestis piblica © paligro para ja vida, o gue sean o que
guficientes para impedir la en una
alcantarills para su mantenimianto © reparacibn.

d) Desachos sblidos o viscosos: pesechos sllidos ©
vigcosos que provoquen o puedan provocar ohstruccionss eh
sl flujo de alcantarillae e interferir en _
forma con al adecuado guncionami dal @pistema de
dopuracién. 1os matdriales prohibidos 1M1II{I‘H en relacién
no exhsustivai Dbasusa no  triturads, tripas o tajldos
animales, sstiarcel 9 auciadades intestinales, huesos,
pelos, pieles © CArnBzas, antrafins, plumas, canise,
acenas, cal, polvos da pladza © mfirmol, mwatales,
L]

La aisolucién da -.-uu.Tul-r vertido de aguas residuales
einalidad -

acticada con ia ds satisfacex antas
1imitaciones perd considurada una jnfraccién @&
ordenanze, galvo en cascd declarados de emargencia ©

peligro.
%) Dasechos radiactivost

pasachos radisctivos © is6topos de tal vida wedia ©
concentracién que ho cumplan con los regl a AOrdenes
emitidos por la autoridad pertinents , de la que daponda el
gontrol sobrs S0 usoj que provoguen © pur.ian provocar
dafios peligros pars 1as instalaciones o & las personas

wirutas, recoxrtes d . Ex ¢ 9T ’
de papal, sadecas, P dnticos, alquitrén,
residuon dal poesndo 48 gombustiblas © ncaltes

lubricantas ¥ sustanclas gimilares.

téxican inespecificas: cualquiex

en cantidadas no permitidas otras
o layas aplicables, compusstos por quimices ©
de producir olores indeseablas, ©
san suscaptible de tratamianto,

a interferir en lo8 procesos piolégicos o &N 1a
sficlencia del alstema de tratamiento o que pasé & travis

del aistama.

Hateriales con coloraciones

¢) Materiales colorsados: )
imine tratasiento

ubj.c!.omh-. no el bles con el proceso da
smplaado.

Matarialss ocalientas: Ls temperatura global dal

mtﬁ no superard 1os 401,

sulfatos, cloruros y fluoruras
sustancias qgue yaaccionen con el wgus para

puntos
; scmal da sansamiento, A
sefalados en el citado Anexo nt 2.

gal 1as concentracionss
mfximas parmisiblas en 1a atmtsfera de erabajo serdn:

1 20 por millén.
- cianuro de hidrégano: 10 partes por willon.

A tal fin, #9® 1imitarf en los vertidos el contanido en
sustancias potanclalments productoras de ganses © res @
vnloras tales .que impidan que,  en lom puntos s al
da desonrrga del vertido, a trabajar @ personal,

donde
se sobrapasen las concentraciones siximas adnisibles.

y  Indices de calidmd: Los yvartidos ds aguas
rasiduales B la red de alcantarillado no daberfn sobrepasar
ias siguientes concentracionas whxinas gue 8@ ralaccianani

PARAMETRO

AMuminie
Arsénico
Bario
Baro
cadmio
¢romo ILI
cromo VI
Hierxo
Hanganeso
Higuel
Hercurio
Plomo
salanio

* ' - e ,. .. 1

VALORES LIMITES

(mg/1) 1
0,5
20

onow
woH

no
(t]

'l’l:lll:llﬂ‘

coomMN
& om .

o
“

o
° gadag ds su guncionamiento.

1) cunlguier {netalacion {ndustrial quedari sometida &
lam u‘ptctﬂuuims, controles y noxmas qua B8 contiensn
en las Ordénanzas Municipales dm 1a localidad.

podrén realizarsa yartidos asimilables ~an Su
tratamiento @ 1ps vertidos dAomésticos, que gerin depurados
de forma conjunta con los de la villa, dando lugar a las
corraspondisntes tasas wunicipales.

Ko obatante, los vertidos quedardn condiclanados & que
al ayumumimto dispenge de okras 1imitacionss debldo a las
condiclones de depuracién wunicipal.

RuIDOS

e permiten loa ruidos siempra que no
90 decibalios, pedldos en on cualgquier
parcela. .

gobrepasen lo#
lindexo de 1=

APLICACION GENERAL DE HORMAS HIGIENICAS ¥ DE SEGURIDAD

pdenis de 1o prlc-'ptundu en las prasentes ordananzad
Reguladoras, los usuarios da las industrias deberdn
stanmige A 18 rocuas Y ptuuripci.mn gstableclidas en ia
1eglslacién siguienter’

= Ordenanza general de Higiens ¥ seguridad an al
grabejo, de 9 d¢ o de 1.97) ( BOE de 18 de Marso
1,971) ¥ denis disposicionas =m1-nrr=lrl.u.

Reglasento Actividades Woleatas, Insalubres,
y Paligrosas, da 30 de Noviembre da 1.961 (DacTeto

Hooivas
2114/1.961) .

- Teglamento de Policia de Aguas y cauces ¥ demésn

disposiciones amlmmlr!.u. '

8i aem un caso goncrato concurriesen circunstancias

etacitn sobI®
sentes

Ordenanzua, B8 entaxd ® lo que
Técnicos del Ayuntamiento © gntlidad Gestora.

a,s.-mmmongg!!m
MSTALACIONES DE PROTECCION CONTER INCENDIOS

ge ajustarén & 1o d:l-r‘::tn en 1a Norma WBE-CPL 91,
ordenansa Genaral de Segur e Higisne an el ‘Trabajo ¥
demfs disposicioes lagales vigentes que les swman des
aplicacitn.

Saerin de ebligatorio uso, como uinimo, las slguisntes:

2 intores !ﬁg?_

contangan en su erior una carga (aspusa, polvo emca,

o mnhidrido carbénica) , que {mpulsada por presidn,
nofocar :u-?ul inciplentes. tlevard 1 un
ara su fijaci

utilizar deberd
Induatria,

La carga da los axtintores a colecar 88 deterainaxd
como sigue: ‘

situndo an
200 matros

- En oficina: Un extintor por ceda planta,
1a oaja ds 1s sscalera y como ninino
cusdrados mnt.nyi,dua o fraccidn.




T TR D SIS

B.O.P. de Lugo Ntim.!so-thn,bdoDiohmhadelm i
_ 1nanans extintor Se  prohibe utilizar ewtos Sspacios como depdsito dg
como -i::lo?'“:; a:lg:h:::!g‘?o: ';:3.1--";:" .]hnn.n: materiales o vertido de desperdicios.
de elactricidad, itos  de ocombust le,
cantxos de transformacion, ete,

- 8e ijmuotimiurttpd-mmm
basa &  la carga de fuego previasible, tipo de fuego, gagln
@l proceso industria) que se trate. < i

b) Equipos de manguers.

Son Lnnt.l.::mt de -l-xti.nc;:; da

una en rasto
m M::tmi ﬂ-’:nah- B

b.1- Toma de la red genaral, llavea de paso y
vilvula de ratencisn, ;

b.2- Conduccidn de difmatro ninimo..,,, ., y
capaz de soportar una presién da 18 nt.l.llotul.

& mAnQuera, oon e corraspondiente
instalados N parimetros

& 120 centimetrom dal

- ¥ con las
sspacificadas en la norma Owg 23.091,

o8 formadom
de la fontanaria
cas:

garantice una presisn
lanza da 3,5 Kg/em2, (344
de presién alimantado un

unitario de 3,3 l/asg. para
48 D. y 1,6 1/sag, para in da 25 w/m,
da presifn y el dlﬁshn de .ﬂ:

la del pavi to y an

de D,
8a situarin

B
[ ine gomo sigua;

niinero minimo de equipoa de manquera a instalar oo

= Oficines: En cada planta, se instalars un 1
cads 40 matrop o fraccién de longitud da faqb.d. umg'

T Maves de fabricacisn c‘ﬂnn::ujc;. En cada 3
instalard un equipo por, cada 600 me on nave, situndos a
md-htnnehm-:wluruln ht:tmducttgngmm

de dos % naves iores a motros
T oen m m,m instalazan Junto

sa
da antrads y -:?'falf':. la nava y par el
A8 misma.

= A eofectos, de usos industrinles
dispondrs un miﬁ.h con tema

general Ipu-a Parcalas de superficie
| ¥ 4,000

lanta se

00  cubfexrtog, g
dirscta a la rod
comprendida entre 1.000

o L:I= CONDICTONES EsTEYICAS
GENERALIDADES
Sa permiten Jos revocos ai

SBpre que estén bién
tormirwdos. Las resas benaficiarias edardn obligadas
su bus:, unm!.-l::go Y consarvacién, o

Tante las paredes Badiansras lom  parementos
fusceptibles dg posterior ampliacisn daberdn tratarge ocano
fachada, dabiando ofrecer calidad da obra tarminadgs,

Los rétulos etiplendos sa Ijl.lltuillli
acto

las normas de un

disaflo en  cuanto & compomicisn Y ' coloras

88  reallzerfin g base da matarinles

los gant at féricos. aEpresa

la responsable - en todo =~ da su
tenimianto y vacién,

auxitiaras o
industrias

del

rdn  tratarge
V8 adificacidn principal,

- ' i
4. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZOwA

4.1- SISTEMAS DE CoMUNICACION

= Condicionas de edificacion: Mo og
Ipo  de edificacién, no incluyendo como tat concepto Taa
metruccionss propias del mobiltario urbano,

= Condiciones de ygo: Sardn las stguientes:

= Calzadas: Umo Tibre de trénsito rodudo,

= Acaras: Uso axclusivo de trédnatto paatonal.

t4 permitide ningon

4.2-€5PACl108 LIBRES,

a) Espacios libres de dominio poblice

previgte en
aparcamiento

Lateral ; sdomado "
que pafiale el Proyacto de Urbanizacisn debard
ranqueo

. Da
del Parque resarial
adomado) , s

La  wrbanizagisn
Preparacién necesaria
Plantaciones arbdrean
olimdticas da

de astos eupacios conultiri on la
ds  los terrencs pars efectuar 1ag

aue, con arreglo a Tas’ condiciones
la zona, pusden correspondar,

b) Espacios 1ibrag de uso privado.

la  superficty de Ta

Es parceln, neo
odificacton

ocupada por 1,
© elemantos auxi 11ares,

= Condiciones de uso:
aparcamiento,

Podrén  destinarse e
ajardinada.

espacios de cargs Yy descargs y/0 z0na

4.3~ ZONAS DE SERVICIO DE INSTALACIONES
Comprands ostablecimiento o
eCesarios para g1
. tsles como equipon de
én

8i  este ompacio no

fuara suficiente, ge podrin
disponer canalizacionss subterréneas sobra Ja franja ds
parcela de cingo Betros, que e retranqueo frontal
obligs a dejar Tibres. i

En assta franja de parcela, podrdn tnatalacse futuras
conduccionas subterrénaas que en su  dia decida ol
Ayuntamtento. '

€1 establecimi onto de
quedar u:; ojadas en o)
16n. .

otres sarvidumbrag debersn
Urbani zac

documente  dg) Proyecto de

4.4~ ZOMA DEPORTIVA

~ Condicionas de eodf ficacidn,

= Retranqueos: serdn de S m (9) 5 cuvalguier lindaro.
= Asrovechamientog: El aprovechasientg miximo pobre 1a
superficie de 1a parcela serd de 0,02 m2/m2,

= Edificabilided: Para  locales ¢
permitird 0,08 al/m2 { traténdose do |
tivas se adaptardn a g

= Condicliones de usa:

edificion ga
nstalacionss depor-
funcionalag,

Incluyan
préctica,
fiplea o
necesarias
ntadin.‘

los

Jocales o edificios
axhibicidn

° snssfanza de ejercicion da cultura

dapor S8 permiten las condtruceiones
tales coso pabellonan cublortos, nu!id.punwu.
piscinas, ete., o instalaciongs complesentarias,

-~ ZONAS DE HQUIPAMIENTO SOCIAL
« Condiciones de la oditicn;ion.

destinados g Ta

4.5-)

- Retranquecs: Serdn de 5m g cuslquier lindero
hamiento: Bl rovechamiento miximo #sobre 1a
la parcela I:t% de 0,5 ma/m2.

- Condiciones de usog:

Bl usmo mocial alcanza a log locales destinados al
piblico para 1a vida de Bocledad, tales como restaurantes,

¥es, servicios admindptrati + Culturales, sanitarios y
da policia,

lupcr;il:i.t da

Ademin de estos usoa ten
Hotelero, reunide,

que sl municipio estime convent
mejor tunci.mn.lpm:u dal sactor,

Addmd taxbién log siguientey:
da oficinas, Yy de todos aguellog

snte o apropiados para el

Para garantizar g1 estindsr de plazas de Aparcamiento
ol src 22.1(g de 1a Lsg ae

" reveerd una pla de
Por cads §0 m2 de edificacidn, privee plaza
-= PARCELAS DR ysg IRDUSTRIAL Y COMERCTAL

Condicionas de edificacidn

4.6-bf

- Bn edificacisn &gTupada o pareada: ( Parcelas tipo 1),

a) Tipo de construcolén:
b} Retrangqueos minimog
- De frente: Minimo Sm -

odificios adosados o exencos

el ret

fondo: Minimo Im (n6lo cuando coincida con

+ ®ino se parmice edificar
agrupacidn de edificios

La en
Podr&  muperar los 200 m de frente, y dajark
80 laceral, POT 1o menos de 3 ;.
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Niim. 280 - Viernes, 5 de Diciembre de 1997

B.O.P. de II

" @) Aprovechamiento: Bl sprovechaniento miximo
referido a la guperficie de 1a parcels gerd de 1,0 m2/m2

d) Alcura mfxima: Sexf de 9 m.
e} Ocupacién mixima sobre parcela neta: 70 L}

- Industria aislada.( parcelas tipo 1I}
a) 'fipo'dn construcci6n: aislada

b) Retranquecs minimon :
. De frente: Minimo 5 m.
. De fondo y latecales: Minimo 5 m.

. ¢) Aprovechamiento: ¥l aprovechsmiento wiximo
reterido a 1m superficie de la parcela sard de 1,0 m2/m2

d) Altura mixima: sord de 9 m.
@) Ocupacién mixima scbre parcela neta: 70 &

para garantizar al egstindar de plazan de aparnaminnio
previeto en el art 22.1lg de la 18Q, se rf una plaza de
apazcamianto por cada 60 mi . de edificacién,

4.7.- FRANJAS PERIMETRALES

Condiciones de ued:

Se prohibe cualquier class de edificacidn.

La franja perimetral 1indante con la carratera W-VI,
{ncrementazd la zonh ds dominio piblico de ls mimoa .

Las franjas que lindan con caminos rTurales, -incrementardn
el ancho da los mismod. Recibirén ol mismo tratsmiento superficial gue
el proplo camino.

Hn OtroE CABON, podrén sar incorporados como variantes de
cnminod en la ifn del rural.

R. 372740000006411

———

GUITIRIZ

El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 19
de noviembre de 1997, adopt6 el acuerdo de prestar su
aprobacion Inicial, que se elevard a definitiva en el
supuesto de no formularse reclamacién alguna en el
perfodo expositivo, al Proyecto de servicios exteriores
da abastecimiento de agua y depuracion de residuales
del Parque Empresarial de Guitiriz, redactado por el
ingeniero de Caminos sr. Caclcedo Herrero con fecha
septiembre de 1997 y presupuesto de ejecucion por
contrata de 14.400.000 pesetas.

Queda expuesto al publico, en la Secretaria de este
Ayuntamiento, durante el plazo de-quince dias hébiles,
plazo que se iniciar4 a partir del siguiente al de la inser-
ci6n de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia,
durante los cuales podréan formularse las reclamaciones
que se estimen pertinentes, que habrédn de‘dirigirse a
esta Alcaldia.

Guitiriz, 24 noviembre 1997.-La Alcaldesa, Maria José
Véazquez Lorenzo.

R. 372740000007261

Aprobado por la Comigién de Gobierno, en sesion
celebrada el dia 19 de noviembre de 1997 el pliego de
clausulas administrativas particulares, que han de regir
en la contratracion mediante framitacién urgente y por
concurso abierto de las obras del proyecto de
Adecuacién y Mejora del Entorno de los Siete Molinos
conforme proyecto del Arquitacto Sr. Lopez Valifio, fecha
agosto de 1997 se expone al pblico por plazo de ocho
dias, en la Secretaria de este Ayuntamiento, a los efec-

*

tos previstos en el articulo 122 del Real Decre
Legislativo 781/1986, de 18 de Abril.

Guitiriz, 25 de noviembre de 1997
La Alcaldesa, Marfa José Vézquez Lorenzo
CONCURSO

se anuncia simultdneamente con ol pliego de clausu

administrativas particu ia

framitacién urgente y por
del proyecio técnico de Adecuacién y Mejora ¢
Entorno de los Siete Molinos conforme proyecto técn
arquitecto Sr. Lépez Valifio, fecha agosto de 1997
bien, en el supuesto de producirse reclamaciones ¢g
tra aquél, la contratacion se aplazara hasta que &
resuelvan por la propla corporacion.

1.-Entidad adjudicadora.
a) Organismo: Ayuntamiento de Guitiriz.
by Dependencia que tramita el expediente: Secreta

2.-Objeto conirato. Proyecto Adecuacion y Mejora ¢ :
Entorno de los Siete Molinos.

a) Descripcién del objeto:

b) Lugar de ejecucion: Municipio de Guttiriz.

c) Plazo de ejecucion: Seis meses. ;

3 -Tramitaclén, procedimiento y forma de adiud' ;
cién. ' , 3

a) Tramitacién Urgente.

b) Procedimiento: Abierto.

c) Forma: Concurso.

4 -Presupuesto base de ficitacién.

a) Importe total: 14.091.120 pesetas.

5.- Garantias.

a) Provisional: 281.822 pts.

b) Definitiva: cuatro por ciento importe adjudicacié

Tanto la garantia provisional como la defintiva deberg-
constituirse en jco y depositarse en la Caja de
Corporacién, admitiéndose aval prestado por alguno
los Bancos, Cajas de Ahorro, Cooperativas de Crédita
socledades de garantfa reciproca autorizadas para op
rar en Espafia, en la forma y condiciones y baio
modelo establecido en el Real Decreto 390/1996, de
de Marzo de desarrollo parcial de la Ley 13/1995, de
de Mayo, de Contratos de las Administracion
Publicas, sin perjuicio de que no seran rechazados K
modelos de aval ajustados a la Orden de 10 de Mayo ¢
1968, asi como contrato de seguro de cauci6n celet
do en la forma y condiciones fijladas en el Real Dece
Gltimamente mencionado, con entidad asegurad
autorizada para operar en el ramo de la caucion.

6.- Obtencion de documentacion e informacion:
a) Entidad: Ayuntamiento de Guitiriz.



PLANOS

REF. SGI.22/007
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Registro Electronico del Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana
MINISTERIO .
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Justificante de entrada

Y AGENDA URBANA N° de Registro: REGAGE22¢00023396216
Fecha de recepceion: 2022-06-08 13:52:37

Datos Generales

Asunto: Subsanar o anexar documentacion
Remitente: AYUNTAMIENTO DE BEGONTE
CIF Remitente: P2700700D
Destinatario; Direccién General de Carreteras
CIF Destinatario: S2817040E
Solicitante
AYUNTAMIENTO DE BEGONTE
Tipo: Persona juridica
CIF: P2700700D

Titular
AYUNTAMIENTO DE BEGONTE
Tipo: Persona juridica
CIF: P2700700D
Datos del tramite
Numero de expediente: MFom637624728424073042
Procedimiento: Otros tramites de carreteras
Organo responsable
Estado: En revision
Datos de la solicitud

Observaciones: Envio estudio de delimitacion de tramo urbano con linea limite de
edificacion en parcela n°2 del Parque empresarial de Begonte

EDTU - PARCELA 2 - PARQUE BEGONTE
Nombre: 20220608_EDTU - PARCELA 2 - PARQUE BEGONTE.pdf

Tamafio: 9970461 bytes
Documento
Cédigo: 6332fc817cb340ff88f1 d0a222868b65
Nombre: 20220608 EDTU - PARCELA 2 - PARQUE BEGONTE.pdf
Descripcién: EDTU - PARCELA 2 - PARQUE BEGONTE
Hash: MFWH1CoCAEIgznHO3EOG8p/O/VE=
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