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1. ANTECEDENTES

El término municipal de Casas Altas forma parte de la Comarca del Rincdn de Ademuz, con
una orografia de cardcter montafiosa, atravesado por el Rio Turia, de Norte a Sur. La superficie urbana y

la poblacidn principal se encuentran en la parte occidental del cauce.

En cuanto a las infraestructuras viarias principales con influencia en el término municipal se

encuentran:

- La carretera nacional N-330a que atraviesa el término de norte a sur y constituye el

acceso al pueblo.
- La variante de carretera nacional N-330, por la zona Oeste del término municipal

evitando el paso directo sobre las poblaciones del Rincon de Ademuz y comunicando

la provincia de Valencia con Teruel y Cuenca.

El término municipal de Casas Altas, cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado

definitivamente el 17 de mayo de 2013.

Durante la tramitaciéon del expediente del Plan General de Ordenacidén Urbana de Casas Altas,
la Conselleria d’Infraestructures, Territori i  Medi Ambient solicitdé informe a las distintas
administraciones afectadas. Asi, con fecha 2 de junio de 2005 esta Conselleria solicita informe a la
Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana, en relacién con el expediente del
Plan General de Ordenacién Urbana de Casas Altas, para lo cual adjunta en su escrito 2 planos, Plano A

de Ordenacidn Estructural del Término Municipal y Plano C de Ordenacién Pormenorizada.

Con fecha 6 de septiembre de 2005, esta Demarcacion de Carreteras emitié informe en base
a la documentacién presentada por la Conselleria, en el que se concluia que el caracter del informe era
favorable condicionado a que el limite de Suelo Urbano excluyera la superficie de suelo ocupada por la

carretera N-330.

Durante la Comisién Informativa de 25 de enero de 2013, uno de los puntos de la Orden del
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dia fue el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Casas Altas, del cual se acordé proponer su
aprobacion definitiva a la Comisién Territorial, ya que éste es el 6rgano competente para la aprobacién
de planes general de municipios con poblacidn inferior a 50.000 habitantes. Finalmente el Plan General

fue aprobado con fecha 17 de mayo de 2013.

Posteriormente a la aprobacidn del Plan General, el Ayuntamiento de Casas Altas con fecha 30
de enero de 2014, realiza consulta a la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana en relacién a la linea limite de edificacion a lo largo de la N-330a a su paso por esa localidad,
solicitando informe sobre cual debe ser la alineacién de la edificaciéon, marcando la distancia a la que

debe situarse tanto el bordillo como la linea de fachada de las edificaciones.

Con fecha 14 de marzo de 2014, esta Demarcacion emitié informe segun la solicitud del el
Ayuntamiento de Casas Altas, respondiendo segun lo indicado en un informe emitido por la Abogacia
del Estado sobre un asunto de idéntico contenido que afectaba al término municipal de Granada, en el
que se concluia que la linea limite de edificacién es una limitacién legalmente establecida en los predios
colindantes a las Carreteras del Estado segun el articulo 25.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras, que dice:
“(...) La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25
metros en el resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada mds préoxima, medida

horizontalmente a partir de la mencionada arista (...).”

Asi pues, los Planes Generales de Ordenaciéon Urbana, aun teniendo caracter normativo no
tienen rango de ley, y por tanto sélo puede reducirse la linea limite de edificacién en los supuestos en
los que la propia Ley 25/1988 de Carreteras lo establece, segln su articulo 25, y que exige la
tramitacién de un procedimiento a tal efecto, seglin se indica en el articulo 85.4 del Real Decreto

1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras.

A la vista del informe emitido por la Demarcacion, el Ayuntamiento de Casas Altas presenta un
escrito en esta Demarcacion de Carreteras, de fecha 30 de julio de 2014, solicitando el inicio del
procedimiento de modificacion de la linea limite de edificacidn en el lado este de la travesia de la N-
330a a su paso por el municipio de Casas Altas. En esta solicitud de especifica que dicha modificacidn se

concretaria en variar la linea limite de edificacion que indica el Reglamento General de Carreteras de

MINISTERIO
DE FOMENTO



25 metros medidos desde la arista exterior de la calzada, a los 2,50 metros que marca el plano B, del
Plan General de Ordenacidn Urbana de Casas Altas, para de esta manera ajustarlo a las alineaciones

oficiales que se indican en el planeamiento recientemente aprobado.

Con fecha 11 de noviembre de 2014, el Director General de Carreteras resuelve realizar un
Estudio de Delimitacion de Tramo Urbano segun se establece en el articulo 124 del Reglamento General
de Carreteras (RD. 1812/1994, de 2 de septiembre) en el que se establezca< la linea de edificacion en la
margen derecha de la N-330.a, diferenciando en el suelo urbano la parte con edificaciones

consolidadas y acera del resto, que se sometera a informacién publica de acuerdo con el articulo 85 del

citado Reglamento.

Con fecha 29 de enero de 2015 es remitido el “Estudio de delimitacion de la linea de
edificacion en la margen derecha de la carretera N-330.a en el Término Municipal de Casas Altas”, en el
que se propone como linea limite de edificacion la reflejada en el PGOU de Casas Altas aprobado el 17
de mayo de 2013, situando dicha linea entre la calle Calvario y la avenida de la Diputacion a un distancia

de 2,5 metros desde la arista exterior de la calzada en su margen derecha.

Con fecha 24 de agosto de 2015 el Subdirector General de Explotacion y Gestion de Red,

resuelve:

El estudio de Delimitacion de tramo urbano debe establecer la linea limite de
edificacion en la margen derecha de la N-330.a, en el tramo comprendido entre la calle
Calvario y la Avenida de la Diputacion, diferenciando en el suelo urbano Ia parte con
edificaciones consolidadas y acera del resto, conforme al plano n°2: “Plano del casco urbano:
delimitacion de alineaciones y rasantes del proyecto de delimitacion del suelo urbano del

municipio de Casas Altas, aprobado el 27 de noviembre de 1986.

Dicha linea limite de edificacion deberd ajustarse a la que, en su caso, estuviera
vigente en el Planeamiento urbanistico aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la
Ley 25/1988, de carreteras. Si no existiese dicha linea deberd ajustarse a las fachadas de las

edificaciones existentes en la fecha de entrada en vigor de la citada Ley, si estuvieran a menos
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de 25 metros de la arista de la calzada. En el resto de parcelas contiguas a la carretera que o
estuvieran edificadas en dicha fecha, la linea limite de edificacion se situard a la distancia
legalmente establecida de 25 metros a de dicha arista o a una distancia menor en caso de que
serd la mdxima compatible con el derecho de aprovechamiento urbanistico reconocido con

anterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley de Carreteras.

2. NORMATIVA DE APLICACION

De conformidad con el articulo 48 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, se

indica que:

“1. En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Fomento fijard, para la
fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos que se consideran urbanos y los que se
consideran travesias. Asimismo, se fijard en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona de
dominio publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello segtn las circunstancias de cada

margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacién podrd ser no uniforme, y la misma
podrd fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta Ley, de acuerdo con el

planeamiento urbanistico previamente existente a la entrada en vigor de la presente Ley.

El Articulo 33 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras dice:

3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las Comunidades Auténomas y
Entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos meses, podrd, por razones
geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con cardcter
general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente

delimitadas.”

El articulo 85 del Reglamento General de Carreteras, (RD. 1812/1994, de 2 de septiembre)
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“4. A efectos de lo previsto en los apartados 1 y 2 del presente articulo, la Direccion General
de Carreteras determinard provisionalmente la linea limite de edificacion y sometera el
correspondiente estudio de delimitacion a informacion publica, por el plazo de treinta dias habiles,
que se anunciard en el Boletin Oficial del Estado, a fin de que cualquier persona fisica o juridica pueda

formular las alegaciones que estime pertinentes.

Simultaneamente, dicha Direccion General remitird a las Comunidades Auténomas y
Entidades locales afectadas, el referido estudio de delimitacion, a fin de que, en dicho plazo y un mes

mds, se manifiesten.

En caso de conformidad, o si las Comunidades Autéonomas o las Entidades locales no
contestasen en el plazo mencionado, el expediente se elevara al Ministro de Fomento para su

resolucion definitiva.

En el supuesto de disconformidad, se procederd con arreglo a lo indicado en el pdrrafo
segundo del apartado 1 del articulo 10 de la Ley de Carreteras y 33 de este Reglamento.”

Por su parte, la Disposicion Transitoria segunda del vigente Reglamento General de Carreteras

establece:

“En virtud de lo previsto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley de Carreteras y en el
apartado 1 del articulo 85 de este Reglamento, en los Municipios que, en el momento de entrar en
vigor la Ley de Carreteras, dispusieran de un instrumento de planeamiento urbanistico aprobado, la
Direccion General de Carreteras, en el expediente de delimitacion de tramos urbanos establecera la
linea limite de edificacion a la mayor distancia posible, dentro de los limite legales y del respeto al

aprovechamiento urbanistico atribuido por el planeamiento”.

El articulo 121 del Reglamento, establecen la aplicacién prioritaria de las normas contenidas
en el capitulo IV de la Ley (y Titulo IV de su Reglamento) respecto de los tramos de carretera estatal que

discurran por suelo urbano o estén incluidos en la red arterial.
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De acuerdo con ello, el articulo 124 del Titulo IV del Reglamento establece que:

“2. En el expediente citado en el apartado anterior (Estudio de delimitacion de tramos

urbanos) se determinard la linea limite de edificacion a lo largo de todo el tramo urbano, incluida la

travesia.

Dicha linea podra ser no uniforme y fijarse a distancia inferior a la prescrita por el apartado
1 de los articulo 25 de la Ley y 84 de este Reglamento (50 metros en autopistas, autovias y vias
rdpidas, y 25 metros en el resto de las carreteras, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
calzada mds proxima), de acuerdo con el planeamiento urbanistico correspondiente, y en virtud de lo
dispuesto en el apartado 2 del articulo 33 de la Ley y el apartado 1 del articulo 85 de este Reglamento

(disminucion de la linea limite de edificacion si lo permite el planeamiento urbanistico correspondiente).

3. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, la Direccién General de Carreteras remitird
al Ayuntamiento afectado el estudio de delimitacion de tramos urbanos, a fin de que en el plazo de
dos meses manifieste si es o no conforme con el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de
conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el plazo mencionado, el citado estudio se elevard
al Ministro de Fomento para su aprobacion. En el supuesto de disconformidad, se procederd conforme

se indica para este caso en el apartado 1 del articulo 10 de la Ley y 33 de este Reglamento.”

3. DELIMITACION Y ESTABLECIMIENTO DEL TRAMO DE LiNEA LIMITE DE EDIFICACION
OBJETO DE ESTUDIO

El tramo de linea limite de edificacién a modificar, es el correspondiente a la carretera N-330a
en su margen derecha, comprendida entre la Calle Calvario y la Avenida Diputacién del Término

Municipal de Casas Altas.
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Para determinar la linea limite de edificacién se ha considerado el planeamiento urbanistico
vigente aprobado con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 25/1988, de carreteras conforme al
plano vigente “delimitacion de alineaciones y rasantes del proyecto de delimitacion de suelo urbano

del municipio de casas Altas aprobado el 27 de noviembre de 1986.

En el resto de parcelas contiguas a la carretera que no estdn edificadas y que no figuran

contempladas en el documento anterior se fija una distancia de 25 metros de la arista exterior de la

calzada.

Esta carretera a su paso por la localidad de Casas Altas, registré en el afio 2012 una IMD de
421 vehiculos/dia, concentrandose el flujo principal (875 vehiculo/dias para el afio 2012) en la carretera
N-330 que hace de variante de esta localidad y de otras poblaciones del Rincén de Ademuz, lo que
justifica mas la modificacién de linea limite de edificacion que se pretende, puesto que la carretera N-
330a tiene caracter estrictamente local y seria susceptible de entrega a otra Administracién con

competencia en carreteras.

A continuacion se adjuntan algunas imédgenes que permiten comprender mejor la situacion
existente. Las dos primeras se corresponden con la situacion actual en la carretera N-330a a su paso por
el municipio de Casas altas, y la dltima es una imagen aérea en que puede observarse la poblacién y su

ubicacion respecto a la carretera N-330 que hace de variante de la misma.
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4. PROCEDIMIENTO

La regulacién de los Estudios de Delimitacién de Tramos Urbanos viene contemplada en el
Titulo IV del vigente Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/94, de 2 de
septiembre). Concretamente, el articulo 124.2 del mismo establece: “En el expediente citado en el
apartado anterior (Estudio de delimitacion de tramos urbanos) se determinard la linea limite de
edificacion a lo largo de todo el tramo urbano, (...) Dicha linea podrd ser no uniforme y fijarse a distancia
inferior a la prescrita por el apartado 1 de los articulos 25 de la Ley y 84 de este Reglamente (50 metros
en autopistas, autovias y vias rdpidas, y 25 metros en el resto de las carreteras, medidos
horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mds préxima), de acuerdo con el planeamiento
urbanistico correspondiente, y en virtud de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley y el
apartado 1 del articulo 85 de este Reglamento (disminucién de la linea limite de edificacion si lo permite

el planeamiento urbanistico correspondiente).”
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El apartado 3 del articulo 124 del Reglamento General de Carreteras, establece el
procedimiento de los Estudios de Delimitaciéon de Tramos Urbanos con la siguiente regulacién: “A
efectos de lo previsto en el apartado anterior, la Direccion General de Carreteras remitira al
Ayuntamiento afectado el estudio de delimitacion de tramos urbanos a fin de que en el plazo de dos
meses manifieste si es o no conforme con el planeamiento urbanistico en vigor. En caso de
conformidad, o si el Ayuntamiento no contestase en el plazo mencionado, el citado estudio se elevard
al Ministro de Fomento, para su aprobacion. En el supuesto de disconformidad se procederd conforme

se indica para este caso en el apartado 1 del articulo 10 de la Ley y 33 de este Reglamento.”

5. CONCLUSIONES

De conformidad con el articulo 124.2 del Vigente Reglamento General de Carreteras, en
relacién con el articulo 25.2 de la Ley de Carreteras, el articulo 85.1 de su Reglamento y la Disposicién
Transitoria segunda del mismo, en las carreteras estatales que discurran por zonas urbanas se podra
establecer la linea limite de edificacién a una distancia inferior a la ordinaria, al objeto de respetar al

maximo el aprovechamiento urbanistico asignado por el planeamiento a dicho suelo urbano.

La linea limite de edificacion que se propone es la reflejada en la delimitacion de alineaciones
y rasantes del proyecto de delimitacién de suelo urbano del municipio de Casas Altas aprobado el 27 de
noviembre de 1986 para el casco urbano y 25 m medidos desde la arista exterior de la calzada para le

resto.
Valencia, 16 de mayo de 2017

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
DE LA DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO
EN LA COMUNIDAD VALENCIANA
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José Yuste Maicas
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ANEXOS

- Plano 1: Planta Linea Limite Edificacién (E 1/2000)
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