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MEMORIA

1.- OBJETO Y AMBITO DEL ESTUDIO.

El objeto del presente documento es la Delimitacién de Tramo Urbano, en
aplicacion del articulo 48 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras, y la
determinacion de la Linea Limite de Edificacion en el ramal del nudo de la SE-30
(enlace 14 de “Juan Carlos I”) con la N-630 (P.K. 817), en su tramo colindante con el

ambito urbanistico ARI-DT-02 “viveros municipales”, margen derecha, T.M. Sevilla.

Este documento se redacta a peticion del Ayuntamiento de Sevilla, cuya solicitud
fue recibida en la Demarcacion de Carreteras del Estado de Andalucia Occidental el dia
26 de abril de 2018 con registro de entrada n° 1310, con el objeto de modificar la linea
limite de edificacion y asi posibilitar la ejecucién de la ordenaciéon pormenorizada del
ambito urbanistico denominado ARI-DT-02 ya prevista en el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Sevilla de 2006.

2.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

Con fecha 19 de julio de 2006, por Resolucion de la Consejera de Obras
Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, se aprueba definitivamente el Nuevo
Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, publicandose su normativa en el
BOJA numero 174 de fecha 7 de septiembre de 2006 (en adelante PGOU).

Con fecha 1 de octubre de 2015 entra en vigor la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras. En dicha Ley se declara vigente el Real Decreto 1812/1994,
de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y las
disposiciones dictadas en su ejecucion en lo que no se oponga a lo dispuesto en la

citada Ley.

Con fecha 26 de abril de 2018 tiene entrada en la Demarcacién de Carreteras
del Estado de Andalucia Occidental con registro n° 1310 escrito del Ayuntamiento de
Sevilla por el que se solicita la tramitacion del Estudio de Delimitacién de Tramo y

modificacion de la linea limite de edificacion.
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Se redacta el presente Estudio por encargo de la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental a la empresa INECO, enmarcado dentro de los trabajos
contemplados en el Encargo del Ministerio de Fomento (Direccion General de
Carreteras) a la sociedad “Ingenieria y Economia del Transporte S.M.E. M.P., S.A”
(INECO), adscrita a dicho Ministerio, el “Apoyo técnico y juridico en la realizacion del
seguimiento y coordinacién de actuaciones de Estudios Informativos, Proyectos y
Obras, Direccion Ambiental en fase de explotacion, tramitacion de Expropiaciones,
Conservacion, Explotacion, Gestion Patrimonial y apoyo a Pagaduria en la Demarcacion

de Carreteras del Estado en Andalucia Occidental”, de 28 de marzo de 2018.

3.- DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL.

La parcela propiedad del Ayuntamiento de Sevilla esta destinada actualmente a
vivero municipal, con referencia catastral niumero 3308003TG3430N0001FZ, y linda al
oeste con el ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 para los movimientos Sevilla
(Avda. Blas Infante) hacia N-630 sentido decreciente y SE-30 todas las direcciones, asi
como los movimientos SE-30 decreciente hacia N-630 decreciente (en adelante ramal
de trenzado del enlace 14 de la SE-30), al norte con viviendas de la barriada del
Carmen, al este con el Colegio Publico Juan Ramén Jiménez y al sur con el Instituto de

Educacion Secundaria (IES) Los Viveros.

Dicha parcela, segun el informe aportado por el Ayuntamiento de Sevilla (anejo
n°1), esta destinada desde hace mas de 60 afos a los viveros municipales, existiendo
en la actualidad dos naves de almacenamiento y varios invernaderos. La nave principal
se localiza a menos de 4 metros de la arista exterior de la calzada del ramal de trenzado
del enlace 14 de la SE-30. Cabe decir, como manifiesta el Ayuntamiento, que la
edificacion actual estaba retranqueada de la entonces carretera del muro de defensa
unos 50 metros y que ha sido la ejecucién posterior del enlace de la SE-30 la que se ha

aproximado a la parcela del vivero.

Al norte de la parcela destinada a vivero municipal se ubican diversos bloques
residenciales (barriada del Carmen), ejecutadas hace mas de 30 afios, estando situado

el bloque de viviendas mas cercano a 13 metros de la arista exterior de la calzada.
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Al sur del vivero municipal se ubica el IES Los Viveros, situandose el edificio
principal del colegio a una distancia de 15 metros aproximadamente de la arista exterior

de la calzada del enlace de la SE-30.

4.- SITUACION URBANISTICA

El PGOU de Sevilla clasifica los suelos del vivero municipal como suelo urbano
(no consolidado), estando incluida la parcela dentro del ambito urbanistico denominado

ARI-DT-02 del citado documento de planeamiento general.

Los usos previstos por el PGOU para el ambito ARI-DT-02 son servicios

terciarios, equipamiento y espacios libres segun la Ficha Urbanistica del PGOU.

La ordenacion pormenorizada completa del ambito urbanistico se refleja en el
plano del PGOU (Hoja n°11-16) que se adjunta como anexo n°2, estando por tanto
ordenadas pormenorizadamente desde el PGOU las parcelas resultantes, si bien debe
redactarse un Estudio de Detalle a los efectos previstos en la legislacién autonémica
(Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) y en el
articulo 2.2.9 de la Normativa, esto es, establecer, en desarrollo de los objetivos
definidos por el PGOU, la ordenaciéon de los volumenes, la localizaciéon del suelo

dotacional publico y la fijacion de alineaciones y rasantes.

Consecuencia de ello, el Estudio de Detalle que se redacte no tiene como
finalidad modificar o revisar la ordenacion ya establecida por el PGOU, sino su mero

ajuste dimensional.

Cabe decir también, que en el momento de la entrada en vigor del PGOU la Ley
de Carreteras vigente era la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, estableciéndose
en el documento del PGOU, en el articulo 9.5.5 de la Normativa, que en “cuanto a las
zonas de dominio publico, de afeccidn, servidumbres, separacion de edificaciones e
instalaciones y demas determinaciones relativas a vias de comunicacion se estard a lo

establecido en la Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio).”

Consecuencia de ello, la linea limite de edificacion en el momento de la entrada

en vigor del PGOU es de 25 metros desde la arista exterior de la calzada.
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Por otro lado, tal y como se desprende del plano de clasificacién del PGOU
adjuntado como anexo n° 2 los suelos por los que discurre el enlace de la SE-30 tienen

la clasificacién, en ambas margenes, de suelo urbano.

5.- MARCO LEGAL

A continuacién, se exponen los preceptos legales que se consideran de aplicacion en

este caso:

* Articulo 47 (Tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de

carreteras, establece:

“1. A los efectos de esta ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las
carreteras del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico y que estén
reconocidos como tales en un estudio de delimitacion de tramos urbanos
aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente tramitado por su

propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.”

* Articulo 48 (Estudio de delimitacion de tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de

29 de septiembre, de carreteras, establece:

“1. En los estudios de delimitacion de tramos urbanos el Ministerio de Fomento
fijara, para la fraccion de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos
gue se consideran urbanos y los que se consideran travesias. Asimismo, se
fijara en todos los casos la linea limite de edificacion y la zona de dominio
publico y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello segun las

circunstancias de cada margen de la via.

La anchura definida por dicha linea limite de edificacion podra ser no uniforme, y
la misma podra fijarse a distancia inferior a la prescrita por el articulo 33 de esta
ley, de acuerdo con el planeamiento urbanistico previamente existente a la

entrada en vigor de la presente ley.”

En este sentido, la Disposicion transitoria primera, Delimitacion de tramos urbanos, de la

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, establece que:
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"En aquellos municipios en los que no hubiera estudio de delimitacion de tramos
urbanos definitivamente aprobado, y hasta tanto no se disponga del mismo, se
consideraran tramos urbanos y travesias aquellos que tuvieran dicha condicion a

la entrada en vigor de la presente ley en virtud de la normativa anterior."

Por tanto, si relacionamos dicha disposicién con la derogada Ley 25/1988, de 29 de

julio, de carreteras, que en su articulo 37 establece que:

"2. Se consideran tramos urbanos aquéllos de las carreteras estatales que
discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento de

planeamiento urbanistico [. . .]. "

Por tanto, el tramo del ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 que nos ocupa tiene

la consideracion como tramo urbano.

* Articulo 33 (Zona de limitaciéon a la edificabilidad) de la Ley 37/2015, de 29 de

septiembre, de carreteras, establece:

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de
edificacion, que se sitla a [...] 50 metros en autopistas y autovias [...], medidos
horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada mas
proxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la

carretera destinada a la circulacion de vehiculos en general.

La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion
establecidas en las respectivas margenes de una via se denomina zona de
limitacion a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra
de construccion, reconstruccién o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en
el subsuelo, o cambio de uso, a excepcion de las que resultaren imprescindibles
para la conservacion y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya

existentes.

[..]

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y
cambios de sentido, las intersecciones, las vias de giro y los ramales tendran la
linea limite de edificacién a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente

desde la arista exterior de la calzada en cada caso.
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3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades
autdénomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos
meses, podra, por razones geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite
de edificacion inferior a la establecida con caracter general, aplicable a
determinadas carreteras estatales en zonas o0 tramos perfectamente

delimitados.”

6.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y DE MODIFICACION
DE LA LINEA LiMITE DE EDIFICACION

6.1.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Tal y como expone el Ayuntamiento de Sevilla en el informe que adjunta a la
solicitud presentada con fecha 26 de abril de 2018, el PGOU de Sevilla en el momento
de su entrada en vigor (afio 2006) ordena pormenorizadamente (si bien pendiente de la
tramitacion de un Estudio de Detalle) el ambito urbanistico denominado ARI-DT-02,
estableciéndose en dicho PGOU como linea limite de edificacion la prevista en la
anterior Ley 25/1988 de Carreteras, esto es, a 25 metros de la arista exterior de la

calzada.

Consecuencia de ello, segun la ordenacion prevista en el vigente PGOU, las

parcelas edificables del ARI-DT-02 tendrian las siguientes superficies:
- Parcela de servicios terciarios: 3.340 m2
- Parcela de equipamiento deportivo: 3.100 m2
- Tanque de retencién bajo la parcela de equipamiento deportivo: 3.100 m2

Con la entrada en vigor de la nueva Ley 37/2015 de Carreteras, la ampliacion de
la linea limite de edificacién de 25 a 50 metros supone la reduccion de las anteriores

parcelas edificables entre un 38% y un 43%, resultando las siguientes superficies:
- Parcela de servicios terciarios: 1.900 m2 (43,11 % de reduccion)
- Parcela de equipamiento deportivo: 1.930 m2 (37,74 % de reduccion)
- Tanque de retencion bajo la parcela de equipamiento deportivo: 1.930 m2

(37,74 % de reduccion)
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La ubicacién geografica del vivero municipal (ARI-DT-02) esta muy
condicionada en su espacio ya que linda por el oeste con el enlace de la SE-30, por el
norte con edificaciones de la barriada el Carmen, y por el sur y el este con las
edificaciones del IES Los Viveros y del colegio publico Juan Ramoén Jiménez
respectivamente, por lo que la ampliacion de la linea limite de edificacion de 25 metros
a 50 metros operada por la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de carreteras, hace
practicamente inviable la ordenacion prevista en el PGOU, al disminuir
considerablemente las parcelas lucrativas y también al disminuir sensiblemente las
posibilidades de uso de las mismas, sin que ello suponga una mejora en la
conservacion y explotacion del ramal de trenzado de la SE-30, mas aun cuando tanto al
Norte (barriada del Carmen) como al Sur (IES Los Viveros) del citado ambito urbanistico
existen edificaciones ya consolidadas a distancias incluso inferiores a las establecidas
en la derogada Ley 25/1988 (bloque de viviendas de la barriada del Carmen y edificio
principal del IES Los Viveros a unos 13 metros y 15 metros, respectivamente, de la

arista exterior de la calzada del enlace de la SE-30).

Asi teniendo en cuenta que nos encontramos en un suelo urbano con ordenacion
pormenorizada anterior a la vigente Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, se
puede fijar la linea limite de edificacién en base al parrafo segundo del articulo 48.1 de
dicha Ley de Carreteras vigente, a una distancia inferior a la prescrita para el articulo 33

de dicha Ley.

Se justifica también esta reduccion en el mantenimiento de los derechos
urbanisticos de esta zona urbana ya reconocidos por el PGOU a la entrada en vigor de
la Ley 37/2015 de Carreteras, definiendo para ello una linea limite de edificacién en el
ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 a 25 metros que es la distancia establecida

en el PGOU de conformidad con la Ley de Carreteras anterior.

Por tanto, estando justificada la reduccion de la linea limite de edificacion del
ramal del enlace 14 (Juan Carlos |) de la SE-30 en su colindancia con el ARI-DT-02 en
base al parrafo segundo del articulo 48.1 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de
Carreteras, siendo por ello compatible la modificacion de la linea limite de edificacion
con el planeamiento urbanistico vigente, procede la tramitacién del presente Estudio de
Delimitacién de Tramo Urbano y fijacion de la linea limite de edificaciéon en el ramal de

trenzado del enlace 14 de la SE-30, de conformidad con los articulos 47 y 48 de la Ley
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37/2015, de carreteras, y en consecuencia la fijacion de la linea limite de edificacion a

distancia inferior a la prescrita en el articulo 33 de esta Ley.
En base a ello, la propuesta se enfoca hacia la armonizacion de

- en primer lugar, el cumplimiento de la vigente ley de carreteras de preservar las
zonas de proteccion de las mismas con usos o servicios compatibles con la seguridad

viaria y con las previsiones de otras competencias concurrentes,

-y, en segundo lugar, la de mantener los derechos urbanisticos de esta zona

urbana y en particular los que el planeamiento reserva para el ambito ARI-DT-02.

definiendo para ello una nueva linea limite de edificacion que compatibiliza

ambos objetivos.

En los PLANOS N° 4 y 5 de este Estudio se define la linea limite de edificacion
propuesta con la definicion de las coordenadas geograficas de cada uno de sus

vértices. Asimismo, se definen las zonas de dominio publico y servidumbre.

6.2.- PROPUESTA DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO Y DE LIiNEA LIMITE
DE EDIFICACION DEL ESTUDIO
La propuesta de delimitacion de tramo urbano se establece en el PLANO N°2.

La linea limite de edificacion propuesta queda definida a través de las

coordenadas geograficas (ETRS 89, HUSO 29) de los vértices de la misma:

COORDENADAS UTM, HUSO 29,

ETRS89

VERTICE X Y
1 764445.646 4140465.587
2 764419.812 | 4140563.945
3 764443.527 | 4140571.939

Dichos vértices quedan reflejados en los PLANOS N° 4 y 5 de este Estudio.
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ESTUDIO DE DELIMITACION DE TRAMO URBANO EN EL RAMAL DEL NUDO DE LA SE-30 o Geies
(ENLACE 14 DE “JUAN CARLOS I’) CON LA N-630 (P.K. 817), EN SU TRAMO COLINDANTE iblf
CON EL AMBITO URBANISTICO ARI-DT-02 “VIVEROS MUNICIPALES” DEL PGOU, MARGEN I]Ih@
DERECHA, T.M. SEVILLA

En Sevilla, 26 de junio de 2018

AN |
El Ingeniero Autor del Estudio El Ingenierp Director del Estudio

(INECO)

(Jefe del |Area de Conservacion y

Explotacion)

Fdo.: Emilio Asensio Garcia
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ANEJO 1:
Solicitud de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de

Sevilla de modificacion de la Linea Limite de Edificacion en el ambito
ARI-DT-02 “Viveros municipales” de 26-4-2018.




Gerenciade oo - A |

AYUNTAMIENTO
H DE SEVILLA | |
Urbanlsmo _ Diréccion Tednica | |
i A —
EXPTE.: 198/18 @ /| |I
ASUNTO: ARI-DT-02 Viveros municipales ALDANS..... /L., ettt |

El Plan General vigente, aprobado definitivamente el 19 de julio de 2006, delimité el drea
de reforma interior denominada ARI-DT-02 *“Viveros Municipales”, siendo el
Ayuntamiento de Sevilla el titular de los terrenos comprendidos en el sector.

En el anterior Plan General de 1987 estos suelos ya figuraban con la calificacion de
Suelo Urbano, y el planeamiento vigente los enmarca en la categoria de Suelo Urbano
No Consolidado, tal y como se recoge en la ficha del &mbito y en el plano de ordenacion
estructural nimero 0.e.01 “Clasificacion y Categorias del Suelo Urbano y Urbanizable”.

Siendo de interés municipal desarrollar el sector mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, se solicita que se modifique la distancia de la linea limite de edificacién que
prevé la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, pasando a ser para el ambito
en cuestion de 50 a 25 metros.

A la presente solicitud se adjunta la siguiente documentacion:

- Justificacion de la solicitud al Ministerio de Fomento para la reduccion de la linea
limite de edificacién en el ARI-DT-02 del PGOU de Sevilla.

- Resolucion de la Consejera de Obras Publicas y Transportes de 19 de julio de
2006, por la que se aprueba definitivamente el Revision del Plan General de
Ordenacioén Urbanistica de Sevilla.

- Plano de ordenacién estructural nimero 0.e.01 “Clasificacién y Categorias del
Suelo Urbano y Urbanizable” del PGOU.

- Hoja n® 11-16 de los planos de Ordenacién Pormenorizada Completa del PGOU.

- Ficha del ARI-DT-02 “Viveros Municipales”. %

Sevilla, en la fecha indicada en el pie de firma
El Director Técnico

&
Fdo. Jorge Almazan Fernéndez de Bobadilla

VeBe =l A
EL GERENTE

Fdo.: Ignacio Pozuelo Mefio

DEMARCACI()N DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA OCCIDENTAL
AVDA. AMERICO VESPUCIO N°. 5 PORTAL 1 -41092 SEVILLA

‘ Cédigo Seguro De Verificacién: ] PckRKYWTSVyFNy i cBMcaGQ== Estada Fecha y hora |I E
Firmado Por | Ignacio Pozuelo Mefio ] Firmado 25/04/2018 20:57:02 ‘

B g, ___ | Jorge Antonio Almazan Fernandez De Bobadilla | Firmado |  24/04/2018 14:13:56 |
[ Qbservaciones w Pégina an

Url De Verificacién https://www.sevilla.org/verifirmav2/code/BPckRKYWTSVYFN|icBMcaGQ== ” E'
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' JUNTA DE'ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Dlrecclén General de Urbanismo

il BAET

Fecha: 19-dé julio-de 2006 fimo Sr. Alcalde Presidente
Ayuntamiento de Sevilla

Ref.: PL/
Asunto: Remision Resolucién PGOU Sevilla Plaza Nueva n® 1
Exple. 31221/41/06/003 41071 SEVILLA ‘ bl oy ;

i v e S: ( ({ S{"(

Para su conocimiento y a efectos de notificacion se adjunta fa Resolucién de la Consejera de Obras
Plblicas y Transportes de 19 de julio de 2006, por la que se aprueba definitivamente la Revisidn del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla.

Contra la citada Resolucion cabe interponer recurso en la forma y plazos que se establece en la misma.

‘LA DIRECTORA GENERAL DE URBANISMO

R Y i ==
“Fdo. M Fglicidad Montero Pleite

Avda. Dlego Martinez Barrio, 10. 41013 Sevilla. Telfs. 95/5057800.
Fax 95/5057842
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
Direcclon General de Urbanismo

RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES DE 19 DE"EJULIO DE 2006,
SOBRE LA REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SEVILLA,

£l Ayuntamiento de Sevilla ha formulado la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla
de acuerdo con lo previsto en el articulo 37 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. El citado expediente fue aprobado provisionalmente por el Pleno del citado
Ayuntamiento el 14 de julio de 2005, y el documento denominado “Adaptacion del Texto de Aprobacion
Provisional de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla a los informes
sectoriales” fue aprobado por el Ayuntamiento en Pleno en sesion del 14 de junio de 2006.

La Seccién de Urbanismo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Andalucia, en
sesion celebrada el 14 de julio de 2006, ha informado el expediente después de su analisis y tras conocer
el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Urbanistico de la Direccion General de Urbanismo de

13 de julio de 2006.

Visto los referidos informes, fas disposiciones legales de aplicacion y de acuerdo con las competencias
atribuidas por el articulo 31.2.B.a de la Ley 7/2002 y por el articulo 5.3.b).1° del Decreto 193/2003, de
1 de julio, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo, determindndose los
drganos a los que se atribuyen,

RESUELVO

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Sevilla por
cuanto su contenido, determinaciones y tramitacion son acordes con la legistacion urbanistica vigente.

SEGUNDO.-- Las determinaciones de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla que se
sefialan a continuacién requieren ser subsanadas o corregidas en el sentido expresado para su
adecuacion a la legislacion urbanistica de aplicacion:

1. Los ambitos del Suelo Urbano Consolidado ARI-DE-03 "Mercasevilla" y ARI-DCA-04 “FFCC Palmete-La
Negrilla”, deben tener la consideracion de Sector de acuerdo a lo establecido en el articulo 17.4 de la
Ley 7/2002.

2. La edificabilidad propuesta para uso Terciario en el sector de Suelo Urbano No Consolidado “Los
Gordales” SUO-DR 01 no es adecuada a lo previsto en el articulo 9.D de la Ley 7/ 2002, teniendo en
cuenta la cuantia de la misma y las caracteristicas del ambito donde se localiza el sector.

3. Los planos de ordenacion estructural incluiran la condicion de Sisterna Genﬁ@ E@g m grﬁg ge Ocio -
Tematica de Isla Magica de acuerdo con la calificacion prevista enylas:d J3 la
edificabilidad permitida de uso de Serwvicios Terciarios en ell articulo EB.18 U6 145 Normas
Urbanisticas del Plan General debe reajustarse, mediante su disminugiof) phta Barahtitar fa calidad ¥

funcionalidad de este espacio puiblico de acuerdo con el articulo ld ;L.A.osﬂé-la lﬁ?{fﬁo&eﬁa
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. El 4mbito de las Areas de Reforma Interior, ARI-DC-07 “Casteliar-Caballerizas” y ARI-DC-08 “Castellar-
Duefias” debe incorporar la edificacion vinculada a las mismas y que conformaria el frente de dichas
reas a la via publica para hacer posible su ejecucion, ajustando sus determinaciones de ordenacion,
edificabilidad y usos a los objetivos y propuestas del Plan General y Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia para estos dmbitos del Centro histérico en remodelacion.

Las distintas formas de viviendas protegidas previstas en el articulo 6.6.2.C de las normas
urbanisticas correspondientes a Equipamientos de Servicio de Interés Publico y Social, uso de
Bienestar Social, tipo Residencia de Alojamiento Estable, deben integrarse en el uso residencial de
acuerdo con la regulacion general y la definicion del Plan General para ese uso y el de vivienda en el
articulo 6.3.1 de las mismas,

. En el conjunto de las ARIs DS-03 "Hytasal”, DS-04 “Nave de Hytasa" y DS-05 “Su Eminencia” debe
preverse la oportuna reserva de suelo para dotaciones publicas de uso Educativo, de acuerdo con el
articulo 9.Ey 17. 1.2% de la Ley 7/2002.

. En relacién con las condiciones de Programacion, Gestion y Ejecucion en Sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado:

a) El Plan Parcial que desarrolle los sectores SUS-DBP-03 “Cortijo Cuarto Norte”, SUS-DBP-04
“Cortijo Cuarto Sur", SUS-DBP-05 “Hospital de Valme™ y SUS-DBP-06 "Villanueva del Pitamo”, deberd
asegurar, en el plan de etapas o documento equivalente de programacion, que la entrada en carga
efectiva de sus suelos se produzca de forma simultanea con la de los sistemas viarios exteriores
precisos para su adecuada conexion con el entorno y exterior. En el caso del SUS-DBP-06 “Villanueva
del Pitamo", tal determinacion, se extendera a la estacion intermodal ferroviaria prevista en él.

b) La programacién del sector SUS-DBP-07 “Pitamo Sur" se ajustara entre el primer y segundo
cuatrienio de igual forma que las previsiones del Plan General para el sector colindante SUS-DBP-06
“Villanueva del Pitamo" que se programa en dicho margen temporal.

c) La programacién del sector SUS-DMN-06 “Higuerdn Norte" sera en el 2° Cuatrienio, de forma que
su desarrollo esté relacionado con el de los sistemas viarios exteriores precisos para su adecuada
conexidn con el entorno y exterior

. Las Fichas de los Sectores y Areas de Reforma en las que se incluye la referencia a Convenios
Urbanisticos previos deben especificar las condiciones de ordenacién urbanistica de aplicacion,
derivadas del articulo 10 de la Ley 7/2002 y de las caracteristicas propias del Pian, con
independencia de que provengan de un Convenio Urbanistico previo.

. La representacion gréfica de los dmbitos de los espacios piiblidos del ce)m;\hmgq;miggmlocacnc’r

peatonal que define el Plan General y no integrados en el sistenfa d&°d8paciosfibfes debevedefinirse
para evitar ser confundidos con los jardines o zonas verdes. Contuerda conel it
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TERCERO.- Suspender las siguientes determinaciones:

1. La clasificacion como Suelo Urbanizable de la porcion de terrenos incluidos en el Area del Suelo
Urbanizable No Sectorizado SUNS-DMN-1 "Nodo Logistico Norte" que quedan dentro de la zona
inundable derivada de la influencia de! Guadalquivir, de acuerdo con el articulo 46 de la Ley 7/2002.

2. La categoria de Ordenado del sector de Suelo Urbanizable SUO-DBP-02, “Palmas Altas Sur" al no
ajustarse a lo previsto en el articulo 47.a de la Ley 7/2002.

CUARTO.- Una vez realizado el cumplimiento de lo dispuesto en los apartados anteriores y ratificado por el
Pleno Municipal se elevara a esta Consejerla para su Resolucion,

QUINTO.- La presente Resolucidn se notificard al Ayuntamiento de Sevilla y a los interesados y previo
depdsito en los registros administrativos de instrumentos de planeamiento del citado Ayuntamiento y de la
Consejerla de Obras Publicas y Transportes, se publicara en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 41.1y 2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucla.

Contra la presente Resolucion, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de Andalucla en el plazo de
dos meses, contados a partir del dia siguiente a la publicacion o, en su caso, notificacion, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 10 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, en relacién con el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de
Régimen Jurldico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Asimismo, contra lo dispuesto en el Apartado Tercero de la la presente Resolucion, cabra interponer
potestativamente recurso de reposicién ante la Consejera de Obras Pblicas y Transportes, en el plazo de
un mes a contar desde el dfa siguiente al de la notificacién o publicacion de la presente Resolucion, de
conformidad con el artlculo 116.1 y 117.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, o bien interponer
directamente recurso contencioso-administrativo en la forma y plazo resefiados en el pérrafo anterior.

o Sevnla, 19 de julio de 2006
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JUSTIFICACI()N DE LA SOLICITUD AL MINISTERIO DE FOMENTO PARA LA
REDUCCION DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN EL ARI-DT-02 DEL
VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SEVILLA.

1. OBJETO DEL DOCUMENTO.

El presente documento tiene por objeto analizar la situacion urbanistica y real
del ambito ARI-DT-02, viveros municipales, y los efectos producidos sobre el
mismo por la ampliacién de distancia de la linea de edificacién de 25 a 50
metros prevista en la nueva Ley de Carreteras.




EL ARI-DT-02 EN EL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla, aprobado
definitivamente en el afio 2006, delimité el ambito de reforma interior ARI-DT-
02, coincidente con la parcela propiedad del Ayuntamiento de Sevilla en la que
se localizan desde hace mas de 60 afos los viveros municipales.

Los usos previstos por el Plan General en dicho ambito son los de espacios
libres, equipamiento, viario y servicios terciarios.

El articulo 11.1.6 del Plan General incluye el ARI-DT-02 como un ambito para
el cual el propio Plan establece su ordenacién detallada:
“Articulo. 11.1.6. Ambitos de ordenacién detallada en suelo urbano no consolidado.
1. Los &mbitos con ordenacién pormenorizada completa del suelo urbano no consolidado coinciden con
las Areas de Reforma Interior y Sectores de esta categoria de suelo para los que el Plan General
establece su ordenacién pormenorizada completa y sin perjuicio de Estudio de Detalle.
2. Las Areas de Reforma Interior (ARI) con ordenacion pormenorizada completa directamente
establecida por el Plan General son:

b}strito Triana:
ARI-DT-02

Por tanto, el Estudio de Detalle que se formule no tiene por finalidad modificar o
revisar la ordenacién ya establecida por el Plan General, sino su mero ajuste
dimensional.

Por otra parte, hay que indicar que las determinaciones cuantitativas del Plan General
en cuanto a las superficies de equipamientos y zonas verdes, no permiten casi ningtin
grado de libertad para proponer una ordenacion distinta.

Ademas, por parte de la Empresa Metropolitana de Abastecimiento y Saneamiento de
Aguas de Sevilla (EMASESA) se pretende localizar un tanque de retencién bajo la
parcela resuitante destinada a equipamiento deportivo, para mejorar el sistema de
saneamiento del barrio de Triana.

SITUACION ACTUAL DE LAS EDIFICACIONES EN EL AMBITO Y EN SU
ENTORNO.

Sobre la parcela de los viveros existen varias edificaciones destacando dos naves de
almacenamiento y varios invernaderos. La nave principal se localiza en la actualidad a
menos de 4 metros de la linea blanca y a menos de 1 metro del limite del dominio
publico del enlace de la SE-30.

Al norte del ambito los bloques residenciales de la barriada del Carmen mas préximos
a la carretera, se localizan a menos de 13 metros de la linea blanca.

Al sur, el edificio del instituto existente se localiza también a unos 13 metros de la
linea blanca del enlace.

Todo lo anterior puede verse en la ortofoto que se incluye a continuacion.
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ORTOFOTO DEL AMBITO ARI-DT-02.

Por otra parte y aun cuando pueda resultar intrascendente, ha sido la carretera la que
se ha acercado progresivamente a las edificaciones, ya que previamente a la
ejecucién de la SE-30 todas las edificaciones antes indicadas se separaban entre 50 y
70 metros de la entonces carretera del muro de defensa, como puede observarse en
la ortofoto adjunta.
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Con lo anterior se pretende indicar; de una parte, que el ambito del ARI-DT-02 se
encuentra “apantallado” entre los bloques de la barriada del Carmen al norte y el
edificio de instituto al sur, que se localizan a unos 13 metros de la linea blanca; y de
otra, que cualquier actuacién urbanistica racional sobre el ambito del ARI-DT-02,
mejora la relacién actual entre carretera y edificaciones.

EFECTOS DE LA APLICACION DE LA NUEVA LINEA LIMITE DE
EDIFICACION EN EL ARI-DTA-02.

En el momento en el que el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Sevilla
realiza la ordenacién del ambito, afio 2006, la Ley de Carreteras entonces
vigente disponia la linea limite de edificacién a 25 metros de la linea blanca, lo
que posibilitaba las siguientes huellas de edificacion:

o Parcela de servicios terciarios: 3.340 M2.

e Parcela de equipamiento deportivo: 3.100 M2.

e Tanque de retencién bajo la parcela de equipamiento deportivo: 3.100
M2.

El cambio de la linea de edificacion de 25 a 50 metros reduce las posibles
huellas de edificacién a:

e Parcela de servicios terciarios: 1.900 M2.

¢ Parcela de equipamiento deportivo: 1.930 M2.

e Tanque de retencién bajo la parcela de equipamiento deportivo: 1.930
M2.

Esta reduccién de entre un 43% y un 38% de la posible huella de la
edificacion, supone forzar la ordenacion y disminuir sensiblemente las
posibilidades de uso de las parcelas resultantes, sin beneficio para el uso de la
carretera, al existir edificaciones mas proximas a los 25 metros, tanto al norte
como al sur del ambito del ARI-DT-02.

Del mismo modo, el cambio de la linea de edificacion de 25 a 50 metros
conlleva la necesidad de profundizar el tanque de retencién, incrementando
sus costes de ejecucion y, sobre fodo, los costes de explotacién.

PROPUESTA DE REDUCCION DE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION DE
50 A 25 METROS EN EL AMBITO DEL ARI-DT-02.

El apartado 3 del articulo 33 de la vigente Ley de Carreteras del Estado
establece la posibilidad de fijar una linea limite de la edificaciéon, de manera
justificada, tal y como se ha visto que sucede en el ambito del ARI-DT-02 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica:
“3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades auténomas y
entidades locales afectadas a emitir en un plazo no supetior a dos meses, podra, por razones
geograficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con
cardcter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o ftramos
perfectamente delimitados.”
A la vista de todo lo anterior, se propone al Ministerio de Fomento que inicie el
procedimiento para fijar la linea limite de edificacion en el ambito del ARI-DT-
02 en 25 metros, tal y como estaba establecida en la Ley de Carreteras vigente
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en el momento de aprobacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Seuvilla.

Complementariamente hay que afadir que, en el ambito para el que se solicita
la disminucién de la linea de edificacion, no se prevén usos residenciales que
puedan verse afectados por su mayor proximidad potencial a la carretera.

TRAMO PARA EL QUE SE SOLICITA LA MODIFICACION DE LA LiNEA DE ED

5= - g T >

IFICACION.

PAGINA 5



= 15W00] 564 € o opRBEROD
&W ¥S3SYINg ole) zadot soled
- uojouield oj0epas opaNbIY
000°1 /1 eeos3
SIVNLIV SOSN .Vl Z _

NOIOVINYOINI

Bljirds ,SITVAIDINNN SOYIAIA.
¢0-10-l¥Vv 3717v.L3a 30 oldnis3

ORYLNOdOMLZN ZLE04SNYYL TWHINID YHISIS
SdiS OLNIIAYAINDI YHINTID YA3L8IS
FLHIT00 QUNIINVHIN0D

TIONRGIETEY
SFIWAIDINAN BOHANA | |

ITIVLEC 30 OKINLST OLIGAY we mm |




STEXTO REFUNDIDO

Documento aprobado definitivamente por Acuerdo Plenario del Avuntamiendo de Sevillo de 15 de morzo de 2007

ARI-DT-02 VIVEROS MUNICIPALES

BARRIO CIUDAD  T-1  HOJA 11-16  ARFA DE REPARTO T-02/UR  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,9500 UA/m?

ENACIO!

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

Reestructuracion urbana, sustituyendo usos obsoletos e incoherentes con la ordenacién del drea, por una implantacién de servicios terciarios
adecuada a las condiciones funcionales que se derivan de la afeccién por proximidad de las grandes infraestructuras de comunicaciones.
Nueva ordenacién mediante apertura de viario para registro del sector, integracién en el drea y mejora de su accesibilidad exterior;
ampliacién y regularizacién de las parcelas escolares colindantes y localizacién de espacios libres que articulen la red de espacios verdes
del sector.

Otras condiciones para su desarrollo

- Obligacién de redactar Estudio de Detalle, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 2.2.9 de las Normas Urbanfsticas.

- Se deberdn fener en cuenta las afecciones que las infraestructuras de comunicaciones puedan impaoner sobre la edificacién.

- Serd de aplicacién lo dispuesto en el apartado 4 del articulo 11.2.6. de las Normas.

ORDENACION ESTRUCTURAL

2 B
sUPERFICIETOTALM?  *UPFRHICIEMISUELD. SUELO PUBLICO  APROVECHAMIENTO  APROVECHAMIENTO  APROVECHAMIENTO o o o (BXEBCS
" 2 2 OBJETIVO Uhs SUBJETIVO UAs
SUELO AROVECTAMIENTO | ASOCIRDO M MEDIO Ui B o
12.882, 12.882 0 0,950 12.238 1.014, 1.224° 0

USO GLOBAL COEF. EDIFICABILDAD  EDIFCABILIDAD = DENSIDAD MAXIMA ~ NUMERO MAXIMO NUA:‘/EI\SENN;;‘SIMO - APROVECHAMIENTO = APROVECHAMIENTO
GLOBAL m?t/m2s MAXIMA m?t VIV/Ha VIVIENDAS PROTEGIDAS ‘VIV. PROTEGIDA (UAs) . VIV.PROTEGIDA %

4
H

TERCIARIO 1,0000 12.882 0,00 o] 0 0 0,00%

ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA ORDENACION PORMENORIZADA POTESTATIVA

COEFICIENTE COEFICIENTE

: , o
PONDERACION PONDERACION APROVECHAMIENTO  SUPERFICIE SUELO ALTURA MAXIMA N g

DISTRIBUCION USOS  EDIFICABILIDAD TOTAL . TIPOLOGIA

2, 2,

LUCRATIVOS M Uso URBANIZACION UAs EDIFICABLE M*s PLANTAS
SERVICIOS TERCIARIOS 12.882 1,00 0,95 12.238 5.698, 9 g ST-A

- ! 4 S— 4 4
TOTAL 12.882 12.238
DOTACIONES LOCALES (TOTAL) 5.995 46,53% VIARIO (TOTAL) 1.190 9,24%

: . TRANSPORTES E | g superficie de viaric es aproximadd

ESPACIOS LIBRES S.APS. EDUCATIVO DEPORTIVO INFRAESTRUCTURAS
1.583 1.062 0 3.349 0
SISTEMA DE ACTUACION: - SEGUNDO CUATRIENIO

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: ESTUDIO DE DETALLE

NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

SITUACION
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docymento es copia fidedigna del que‘|'_m
aprobado deﬁnitivame_gtepﬁr Acu

USOS GLOBALES Y PORMENORIZADOS

RESIDENCIAL
VIVIENDA

TERCIARIO
SERVICIOS
TERCIARIOS

%

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
SERVICIOS
AVANZADOS

GRAN SUPERFICIE  ESTACION
COMERCIAL DE SERVICIO

INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO

['4

DOTACIONAL
EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS
€ EDUCATVO
o DEPORTVO
s SERVICIOS OF INTERES PUBLICO ¥ SOCIAL | §-§

“ DE CARACTER PRIVADO 585
ESPACIOS LIBRES SEA

Pt PARGUE METROPOUTANO 55C
- PU  PARGUE URBANO S5

2V ZONAS VERDES SEE5

TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS T-f FERROVIARIO

TSl SERVICIOS / g, TP PUERTO
INFRAESTRUCTURALES / TI-AP AERQPUERTO
TI-CTM CENTRO DE TRANSPORTE 7% TIHP HELIPUERTO

DE MERCANCIAS TIT  INTERCAMBIADOR
DE TRANSPORTE

VIARIC PROPUESTO ESPACIO LIBRE ASOCIADO AL VIARIC

|
-
S

© '8

ZONAS DE ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

CH  CENTRO HISTGRICO
M EDIFICACION EN MANZANA
MP EDIFICACION EN MANZANA
CON ALINEACION INTERIOR OBLIGATORIA O MAXIMA
A EDIFICACION ABIERTA
SB SUBURBANA
€I CIUDAD JARDIN
AD  UNIFAMILIAR ADOSADA
UA  UNIFAMILIAR AISLADA Y/O AGRUPADA
€T CONSERVACION TIPOLOGICA
IS INDUSTRIA SINGULAR
1A INDUSTRIA EN EDIFICACION ABIERTA
1€ INDUSTRIA EN EDIFICACION COMPACTA
SA  SERVICIOS AVANZADOS
STA  SERVICIOS TERCIARIOS EN EDIFICACION ABIERTA
ST.C  SERVICIOS TERCIARICS EN EDIFICACION COMPACTA

-

N
WS

CLASIFICACION Y CATEGORIAS DE SUELO. DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

wasssssaa DOMINIC PUBLICO MARITIMO TERRESTRE
s LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL , . .
e L[MITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION EN CONJUNTO HISTORICO

o o e oo aDELIMITACION DE SUELO URBANO B -
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE PROBABLE

- LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCIC')N PROBABLE .
mmmmm LMTE ZONA DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION PROBABLE EN CONIUNTC HISTORICO

DELIMITACION DE SECTORES, AREAS DE REFORM INTERIOR,
AREAS DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO, ACTUACIONES SIMPLES Y
AREAS DE PLANEAMIENTQ INCORPCRADO

r===3 SOU SECTOR DE SUELO URBANO AUNEAE ONEXTERIOR
Y f\R,U AREA DE REFORMA INTERIOR ———— ALINEACION INTERIOR Y/O RETRANGUEOS OBLIGATORIOS 11-15 12-15
§___JATA AREA DE TRANSFERENCIA DE APROVECHAMIENTO ~ FONDO MAXIMC EDIFICABLE Y PASAJE EN PLANTA BAJA
AS /‘\CTUACION SIMPLE DE VIARIO, EQUIPAMIENTO O ESPACIOS LIBRES -+- CAMBIO DE ALTURA Y/O ZONA DE ORDENANZA — N—
APl AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
I) ATURA MAXIMA 11-16 12-16
DELIMITACION DE SUELO URBANI(ZABLE A CONSERVACION DE USO EXISTENTE — .
SUO SUELC URBANIZABLE ORDENADO (SG)  SISTEMA GENERAL 1117
D SUS  SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO " - 1217
h URALLA. RESTCS EMERGENTES

SUNS SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

ORDENACION PORMENORIZADA COMPLETA
escolo 1/2.000

P

5 R

gerencia de Lrbanismo EXCMO. AYUNTAMIENTO / NUEVO PLAN GENERAL BE ORDENACION UREANISTICA. SEVILLS

»



- LD UiRAG SUELO URBANIZABLE SUELC NO URBANIZABLE
Sistemas Generales de Caraicter Metropolitano o Singutar ~ Suslo Urbano Consalidudo BN Suelo Urbanizable Tronsitorio [__] Suelo No Urbanizoble CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELO URBANO O ]
© Suelo Urbano No Consolidodo S suelo Urbanizable Ordenodo Y URBANIZABLE ©.e.
Delimitocién Transitoria de la Zono de Servicio del Puerte ===+ Limite del Suelo Urbano " Suelo Urbonizable Sectorizado
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