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MEMORIA 

 

1.- OBJETO Y ÁMBITO DEL ESTUDIO. 

El objeto del presente documento es la Delimitación de Tramo Urbano, en 

aplicación del artículo 48 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de carreteras, y la 

determinación de la Línea Límite de Edificación en el ramal del nudo de la SE-30 

(enlace 14 de “Juan Carlos I”) con la N-630 (P.K. 817), en su tramo colindante con el 

ámbito urbanístico ARI-DT-02 “viveros municipales”, margen derecha, T.M. Sevilla. 

Este documento se redacta a petición del Ayuntamiento de Sevilla, cuya solicitud 

fue recibida en la Demarcación de Carreteras del Estado de Andalucía Occidental el día 

26 de abril de 2018 con registro de entrada n° 1310, con el objeto de modificar la línea 

límite de edificación y así posibilitar la ejecución de la ordenación pormenorizada del 

ámbito urbanístico denominado ARI-DT-02 ya prevista en el vigente Plan General de 

Ordenación Urbana de Sevilla de 2006. 

 

2.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS. 

Con fecha 19 de julio de 2006, por Resolución de la Consejera de Obras 

Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía, se aprueba definitivamente el Nuevo 

Plan General de Ordenación Urbanística de Sevilla, publicándose su normativa en el 

BOJA número 174 de fecha 7 de septiembre de 2006 (en adelante PGOU). 

Con fecha 1 de octubre de 2015 entra en vigor la Ley 37/2015, de 29 de 

septiembre, de Carreteras. En dicha Ley se declara vigente el Real Decreto 1812/1994, 

de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y las 

disposiciones dictadas en su ejecución en lo que no se oponga a lo dispuesto en la 

citada Ley. 

Con fecha 26 de abril de 2018 tiene entrada en la Demarcación de Carreteras 

del Estado de Andalucía Occidental con registro n° 1310 escrito del Ayuntamiento de 

Sevilla por el que se solicita la tramitación del Estudio de Delimitación de Tramo y 

modificación de la línea límite de edificación. 
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Se redacta el presente Estudio por encargo de la Demarcación de Carreteras del 

Estado en Andalucía Occidental a la empresa INECO, enmarcado dentro de los trabajos 

contemplados en el Encargo del Ministerio de Fomento (Dirección General de 

Carreteras) a la sociedad “Ingeniería y Economía del Transporte S.M.E. M.P., S.A.” 

(INECO), adscrita a dicho Ministerio, el “Apoyo técnico y jurídico en la realización del 

seguimiento y coordinación de actuaciones de Estudios Informativos, Proyectos y 

Obras, Dirección Ambiental en fase de explotación, tramitación de Expropiaciones, 

Conservación, Explotación, Gestión Patrimonial y apoyo a Pagaduría en la Demarcación 

de Carreteras del Estado en Andalucía Occidental”, de 28 de marzo de 2018. 

 

3.- DESCRIPCIÓN DE LA SITUACIÓN ACTUAL. 

La parcela propiedad del Ayuntamiento de Sevilla está destinada actualmente a 

vivero municipal, con referencia catastral número 3308003TG3430N0001FZ, y linda al 

oeste con el ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 para los movimientos Sevilla 

(Avda. Blas Infante) hacia N-630 sentido decreciente y SE-30 todas las direcciones, así 

como los movimientos SE-30 decreciente hacia N-630 decreciente (en adelante ramal 

de trenzado del enlace 14 de la SE-30), al norte con viviendas de la barriada del 

Carmen, al este con el Colegio Público Juan Ramón Jiménez y al sur con el Instituto de 

Educación Secundaria (IES) Los Viveros. 

Dicha parcela, según el informe aportado por el Ayuntamiento de Sevilla (anejo 

nº1), está destinada desde hace más de 60 años a los viveros municipales, existiendo 

en la actualidad dos naves de almacenamiento y varios invernaderos. La nave principal 

se localiza a menos de 4 metros de la arista exterior de la calzada del ramal de trenzado 

del enlace 14 de la SE-30. Cabe decir, como manifiesta el Ayuntamiento, que la 

edificación actual estaba retranqueada de la entonces carretera del muro de defensa 

unos 50 metros y que ha sido la ejecución posterior del enlace de la SE-30 la que se ha 

aproximado a la parcela del vivero. 

Al norte de la parcela destinada a vivero municipal se ubican diversos bloques 

residenciales (barriada del Carmen), ejecutadas hace más de 30 años, estando situado 

el bloque de viviendas más cercano a 13 metros de la arista exterior de la calzada. 
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Al sur del vivero municipal se ubica el IES Los Viveros, situándose el edificio 

principal del colegio a una distancia de 15 metros aproximadamente de la arista exterior 

de la calzada del enlace de la SE-30.   

4.- SITUACIÓN URBANÍSTICA 

El PGOU de Sevilla clasifica los suelos del vivero municipal como suelo urbano 

(no consolidado), estando incluida la parcela dentro del ámbito urbanístico denominado 

ARI-DT-02 del citado documento de planeamiento general. 

Los usos previstos por el PGOU para el ámbito ARI-DT-02 son servicios 

terciarios, equipamiento y espacios libres según la Ficha Urbanística del PGOU.  

La ordenación pormenorizada completa del ámbito urbanístico se refleja en el 

plano del PGOU (Hoja nº11-16) que se adjunta como anexo nº2, estando por tanto 

ordenadas pormenorizadamente desde el PGOU las parcelas resultantes, si bien debe 

redactarse un Estudio de Detalle a los efectos previstos en la legislación autonómica 

(Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía) y en el 

artículo 2.2.9 de la Normativa, esto es, establecer, en desarrollo de los objetivos 

definidos por el PGOU, la ordenación de los volúmenes, la localización del suelo 

dotacional público y la fijación de alineaciones y rasantes. 

Consecuencia de ello, el Estudio de Detalle que se redacte no tiene como 

finalidad modificar o revisar la ordenación ya establecida por el PGOU, sino su mero 

ajuste dimensional.   

Cabe decir también, que en el momento de la entrada en vigor del PGOU la Ley 

de Carreteras vigente era la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras, estableciéndose 

en el documento del PGOU, en el artículo 9.5.5 de la Normativa, que en “cuanto a las 

zonas de dominio público, de afección, servidumbres, separación de edificaciones e 

instalaciones y demás determinaciones relativas a vías de comunicación se estará a lo 

establecido en la Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio).”   

Consecuencia de ello, la línea límite de edificación en el momento de la entrada 

en vigor del PGOU es de 25 metros desde la arista exterior de la calzada.  
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Por otro lado, tal y como se desprende del plano de clasificación del PGOU 

adjuntado como anexo nº 2 los suelos por los que discurre el enlace de la SE-30 tienen 

la clasificación, en ambas márgenes, de suelo urbano.  

 

5.- MARCO LEGAL 

A continuación, se exponen los preceptos legales que se consideran de aplicación en 

este caso: 

• Artículo 47 (Tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de 

carreteras, establece: 

“1. A los efectos de esta ley, se consideran tramos urbanos aquellos de las 

carreteras del Estado que discurran por suelo clasificado como urbano por el 

correspondiente instrumento de planeamiento urbanístico y que estén 

reconocidos como tales en un estudio de delimitación de tramos urbanos 

aprobado por el Ministerio de Fomento, mediante expediente tramitado por su 

propia iniciativa o a instancia del ayuntamiento interesado.” 

• Artículo 48 (Estudio de delimitación de tramos urbanos) de la Ley 37/2015 de 

29 de septiembre, de carreteras, establece: 

“1. En los estudios de delimitación de tramos urbanos el Ministerio de Fomento 

fijará, para la fracción de Red de Carreteras del Estado estudiada, los tramos 

que se consideran urbanos y los que se consideran travesías. Asimismo, se 

fijará en todos los casos la línea límite de edificación y la zona de dominio 

público y, en los urbanos, también la de servidumbre, todo ello según las 

circunstancias de cada margen de la vía.  

La anchura definida por dicha línea límite de edificación podrá ser no uniforme, y 

la misma podrá fijarse a distancia inferior a la prescrita por el artículo 33 de esta 

ley, de acuerdo con el planeamiento urbanístico previamente existente a la 

entrada en vigor de la presente ley.” 

En este sentido, la Disposición transitoria primera, Delimitación de tramos urbanos, de la 

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, establece que: 
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"En aquellos municipios en los que no hubiera estudio de delimitación de tramos 

urbanos definitivamente aprobado, y hasta tanto no se disponga del mismo, se 

considerarán tramos urbanos y travesías aquellos que tuvieran dicha condición a 

la entrada en vigor de la presente ley en virtud de la normativa anterior." 

Por tanto, si relacionamos dicha disposición con la derogada Ley 25/1988, de 29 de 

julio, de carreteras, que en su artículo 37 establece que: 

"2. Se consideran tramos urbanos aquéllos de las carreteras estatales que 

discurran por suelo calificado de urbano por el correspondiente instrumento de 

planeamiento urbanístico [. . .]. " 

Por tanto, el tramo del ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 que nos ocupa tiene 

la consideración como tramo urbano. 

• Artículo 33 (Zona de limitación a la edificabilidad) de la Ley 37/2015, de 29 de 

septiembre, de carreteras, establece: 

1. A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la línea límite de 

edificación, que se sitúa a […] 50 metros en autopistas y autovías […], medidos 

horizontal y perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada más 

próxima. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la 

carretera destinada a la circulación de vehículos en general. 

La franja de terreno comprendida entre las líneas límite de edificación 

establecidas en las respectivas márgenes de una vía se denomina zona de 

limitación a la edificabilidad. Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra 

de construcción, reconstrucción o ampliación, incluidas las que se desarrollen en 

el subsuelo, o cambio de uso, a excepción de las que resultaren imprescindibles 

para la conservación y mantenimiento de las construcciones o instalaciones ya 

existentes.  

[…] 

2. A los efectos de lo dispuesto en el anterior apartado, los nudos viarios y 

cambios de sentido, las intersecciones, las vías de giro y los ramales tendrán la 

línea límite de edificación a 50 metros medidos horizontal y perpendicularmente 

desde la arista exterior de la calzada en cada caso. 
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3. El Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades 

autónomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos 

meses, podrá, por razones geográficas o socioeconómicas, fijar una línea límite 

de edificación inferior a la establecida con carácter general, aplicable a 

determinadas carreteras estatales en zonas o tramos perfectamente 

delimitados.” 

6.- PROPUESTA DE DELIMITACIÓN DE TRAMO URBANO Y DE MODIFICACIÓN 

DE LA LÍNEA LÍMITE DE EDIFICACIÓN 

6.1.- JUSTIFICACIÓN DE LA PROPUESTA 

Tal y como expone el Ayuntamiento de Sevilla en el informe que adjunta a la 

solicitud presentada con fecha 26 de abril de 2018, el PGOU de Sevilla en el momento 

de su entrada en vigor (año 2006) ordena pormenorizadamente (si bien pendiente de la 

tramitación de un Estudio de Detalle) el ámbito urbanístico denominado ARI-DT-02, 

estableciéndose en dicho PGOU como línea límite de edificación la prevista en la 

anterior Ley 25/1988 de Carreteras, esto es, a 25 metros de la arista exterior de la 

calzada.  

Consecuencia de ello, según la ordenación prevista en el vigente PGOU, las 

parcelas edificables del ARI-DT-02 tendrían las siguientes superficies: 

- Parcela de servicios terciarios: 3.340 m2 

- Parcela de equipamiento deportivo: 3.100 m2 

- Tanque de retención bajo la parcela de equipamiento deportivo: 3.100 m2  

Con la entrada en vigor de la nueva Ley 37/2015 de Carreteras, la ampliación de 

la línea límite de edificación de 25 a 50 metros supone la reducción de las anteriores 

parcelas edificables entre un 38% y un 43%, resultando las siguientes superficies: 

 - Parcela de servicios terciarios: 1.900 m2 (43,11 % de reducción) 

- Parcela de equipamiento deportivo: 1.930 m2 (37,74 % de reducción) 

- Tanque de retención bajo la parcela de equipamiento deportivo: 1.930 m2 

(37,74 % de reducción) 
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 La ubicación geográfica del vivero municipal (ARI-DT-02) está muy 

condicionada en su espacio ya que linda por el oeste con el enlace de la SE-30, por el 

norte con edificaciones de la barriada el Carmen, y por el sur y el este con las 

edificaciones del IES Los Viveros y del colegio público Juan Ramón Jiménez 

respectivamente, por lo que la ampliación de la línea límite de edificación de 25 metros 

a 50 metros operada por la entrada en vigor de la Ley 37/2015 de carreteras, hace 

prácticamente inviable la ordenación prevista en el PGOU, al disminuir 

considerablemente las parcelas lucrativas y también al disminuir sensiblemente las 

posibilidades de uso de las mismas, sin que ello suponga una mejora en la 

conservación y explotación del ramal de trenzado de la SE-30, más aún cuando tanto al 

Norte (barriada del Carmen) como al Sur (IES Los Viveros) del citado ámbito urbanístico 

existen edificaciones ya consolidadas a distancias incluso inferiores a las establecidas 

en la derogada Ley 25/1988 (bloque de viviendas de la barriada del Carmen y edificio 

principal del IES Los Viveros a unos 13 metros y 15 metros, respectivamente, de la 

arista exterior de la calzada del enlace de la SE-30). 

Así teniendo en cuenta que nos encontramos en un suelo urbano con ordenación 

pormenorizada anterior a la vigente Ley 37/2015 de 29 de septiembre de Carreteras, se 

puede fijar la línea límite de edificación en base al párrafo segundo del artículo 48.1 de 

dicha Ley de Carreteras vigente, a una distancia inferior a la prescrita para el artículo 33 

de dicha Ley. 

Se justifica también esta reducción en el mantenimiento de los derechos 

urbanísticos de esta zona urbana ya reconocidos por el PGOU a la entrada en vigor de 

la Ley 37/2015 de Carreteras, definiendo para ello una línea límite de edificación en el 

ramal de trenzado del enlace 14 de la SE-30 a 25 metros que es la distancia establecida 

en el PGOU de conformidad con la Ley de Carreteras anterior. 

Por tanto, estando justificada la reducción de la línea límite de edificación del 

ramal del enlace 14 (Juan Carlos I) de la SE-30 en su colindancia con el ARI-DT-02 en 

base al párrafo segundo del artículo 48.1 de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre de 

Carreteras, siendo por ello compatible la modificación de la línea límite de edificación 

con el planeamiento urbanístico vigente, procede la tramitación del presente Estudio de 

Delimitación de Tramo Urbano y fijación de la línea límite de edificación en el ramal de 

trenzado del enlace 14 de la SE-30, de conformidad con los artículos 47 y 48 de la Ley 
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37/2015, de carreteras, y en consecuencia la fijación de la línea límite de edificación a 

distancia inferior a la prescrita en el artículo 33 de esta Ley. 

En base a ello, la propuesta se enfoca hacia la armonización de 

- en primer lugar, el cumplimiento de la vigente ley de carreteras de preservar las 

zonas de protección de las mismas con usos o servicios compatibles con la seguridad 

viaria y con las previsiones de otras competencias concurrentes, 

- y, en segundo lugar, la de mantener los derechos urbanísticos de esta zona 

urbana y en particular los que el planeamiento reserva para el ámbito ARI-DT-02.  

definiendo para ello una nueva línea límite de edificación que compatibiliza 

ambos objetivos. 

En los PLANOS Nº 4 y 5 de este Estudio se define la línea límite de edificación 

propuesta con la definición de las coordenadas geográficas de cada uno de sus 

vértices. Asimismo, se definen las zonas de dominio público y servidumbre. 

6.2.- PROPUESTA DE DELIMITACIÓN DE TRAMO URBANO Y DE LÍNEA LÍMITE 

DE EDIFICACIÓN DEL ESTUDIO 

La propuesta de delimitación de tramo urbano se establece en el PLANO Nº2. 

La línea límite de edificación propuesta queda definida a través de las 

coordenadas geográficas (ETRS 89, HUSO 29) de los vértices de la misma: 

 

COORDENADAS UTM, HUSO 29, 
ETRS89 

VÉRTICE  X  Y 

1  764445.646  4140465.587 

2  764419.812  4140563.945 

3  764443.527  4140571.939 

 

Dichos vértices quedan reflejados en los PLANOS Nº 4 y 5 de este Estudio. 
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ANEJO 1: 

Solicitud de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de              

Sevilla de modificación de la Línea Límite de Edificación en el ámbito              

ARI-DT-02 “Viveros municipales” de 26-4-2018. 
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ANEJO 2: 

Planos de clasificación y de ordenación pormenorizada completa del PGOU de Sevilla 
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