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16. ANEJO N2 16. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

16.1. MEMORIA

16.1.1. OBIJETO DEL ANEJO

La finalidad del Anejo de Expropiaciones es doble, en primer lugar ha de servir para poder
ajustarse a los requisitos necesarios que ineludiblemente debe reunir todo proyecto para
cumplimentar el tramite de su aprobacion por el Ministerio de Fomento, de conformidad con la
legislaciéon vigente y, en segundo lugar, igualmente debe servir de base de partida para la
incoacién y subsiguiente tramitacion del expediente de expropiacion por el Servicio de
Expropiaciones correspondiente, de los bienes y derechos afectados por la ejecucidn de las obras
correspondientes al “PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V
CENTENARIO.VIA DE SERVICIO, ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA
COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA”

De acuerdo con la OC 22/07 sobre “Instrucciones complementarias para tramitacion de
proyectos”, para adelantar el inicio del expediente expropiatorio, una vez redactado el
correspondiente Proyecto de Trazado, y aprobado provisionalmente, se someterd al tramite de
informacién publica previsto en el articulo 19.1 de la Ley de Expropiacién Forzosa, incluyendo la
relacion individualizada de bienes y derechos afectados.

Por consiguiente, dicho anejo tiene la finalidad de definir, con toda la precisién posible, los
terrenos que son estrictamente necesarios para la correcta ejecucién de las obras contempladas
en el mismo asi como los bienes y derechos afectados.

La ocupacién de los terrenos puede ser de dos tipos: temporal o definitiva, siendo esta ultima la
expropiacion.

La legislacidn de referencia es la siguiente:

— RD legislativo 7/2015, de 30 de octubre y el RD 1492/2011, de 24 de octubre.

— Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento, R.D. 26 de abril
de 1957.

— Orden Circular 22/07 sobre instrucciones complementarias para tramitacién de
proyectos.

— Ley de carreteras 37/2015 de 29 de septiembre.

— A efectos de la Ley de Carreteras y del Reglamento que la desarrolla, se establecen las
siguientes zonas de proteccion:

— Zona de dominio publico:

Son los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos funcionales y
una franja de 8,00 m de anchura en autopistas y autovias y de 3,00 m en carreteras
convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidas horizontalmente
desde la arista exterior de la explanacidn y perpendicularmente a dicha arista.

La arista exterior de la explanacién es la definida por la interseccién del talud del
desmonte o del terraplén o, en su caso, de los muros de contencién o de
sostenimiento, con el terreno natural.

En el caso de existir cunetas exteriores a los bordes de dichos taludes o muros, o en
terrenos llanos, la arista exterior de la explanacion coincidird con el borde de la cuneta
mas alejado de la carretera.

En los casos especiales de tuneles, puentes, viaductos y otras estructuras,
cimentaciones, anclajes, estabilizaciones de taludes, elementos de drenaje u obras
similares, se podrd establecer otra delimitacidn de la arista exterior de la explanacion
de forma justificada, en cuyo caso ésta se ha de incluir expresamente en el estudio de
carreteras que habra de ser objeto de informacidn publica; en su defecto, dicha arista
exterior de la explanacion sera la linea de proyeccién vertical del borde de la obra
sobre el terreno natural. Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por
los apoyos de los puentes y viaductos y la totalidad de sus cimentaciones, y ademas la
franja de terreno que sea preciso excavar a su alrededor para su construccidn con una
anchura de 1 metro como minimo, salvo excepciones debidamente justificadas.

— Zona de servidumbre:

La zona de servidumbre de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las
citadas aristas.

— Zona de afeccion:

La zona de afeccién de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en
carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas
aristas.

En el caso especial de tuneles y sus elementos auxiliares, constituiran zona de afeccion
los terrenos situados entre las proyecciones verticales de los hastiales exteriores de los
mismos y ademas dos franjas de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a
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cada lado de dichas proyecciones, medidas horizontal y perpendicularmente al eje de
los tuneles o elementos auxiliares, salvo que en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 31.3 se derivara un grado de proteccién diferente.

— Zona de limitacion a la edificabilidad.

= A ambos lados de las carreteras del Estado se establece la linea limite de edificacion,
que se sitia a 50 metros en autopistas y autovias y a 25 metros en carreteras
convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y perpendicularmente a
partir de la arista exterior de la calzada mads préxima. La arista exterior de la calzada es
el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacidon de vehiculos en
general.
La franja de terreno comprendida entre las lineas limite de edificacion establecidas en
las respectivas margenes de una via se denomina zona de limitacion a la edificabilidad.

16.1.2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El trazado desarrollo para la via de servicio de acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento
de Costa Occidental de Huelva desde el enlace 117,0 de la Autovia A-49 del V Centenario se ha
obtenido, tras diversos estudios, como el mas adecuado entre los posibles, conjugando factores
de tipo técnicos, econdmicos, sociales y medioambientales, que pudieran afectarle, de forma que
se consiga optimizar la funcionalidad, la seguridad y la economia del transporte, al tiempo que
produzca los maximos beneficios y la minima perturbacién econdmica en la zona de afeccidn,
teniendo en cuenta que deben respetarse al maximo los valores positivos del entorno.

La via de servicio tiene su origen en el enlace 117,1 de la A-49. Actualmente el enlace presenta
una configuracidn que se ha de modificar conforme al proyecto “Construccion de glorietas en
enlace tipo diamante en la A-49, p.k. 117,100, Tramo: Enlace Huelva norte — Enlace Lepe Oeste”
Por razones de seguridad vial y para mejora de su funcionalidad, la remodelacidon del enlace
consiste en la transformacion de las intersecciones con la carretera HU-4400 en glorietas. Esta
futura configuracién del enlace permite conectar al mismo la via de servicio a través de su glorieta
Oeste.

Tras arrancar de la glorieta, el trazado gira hacia la A-49 para discurrir lo mas préximo a ella sin
afectarla, y minimizar las afecciones a las propiedades colindantes. A excepcién de los trescientos
primeros metros, la actuacion discurre por una plantacién de mandarinos de alto rendimiento.

A la altura del p.k. 0+540 se localiza el acceso al paso superior sobre la A-49 existente, que
permite la conexidon entre las propiedades aledafias a la autovia, y cuyo uso se restringe al ambito
privado de los propietarios de las fincas.

Entre los pp.kk. 0+700 y 0+800 la traza bordea por el sur una balsa de regadio existente, y se
dirige en paralelo a la autovia al Centro Hospitalario de reciente construccion.

Para la conexion final de la via de servicio con el Hospital se ha estudiado el proyecto de
construccion de éste, y la configuracion de los viales internos al mismo que en él se detallan.

Ahora bien, tras el analisis del proyecto, y y de la obra finalmente ejecutada, se intuye que la
construccion del viario interno del hospital no es fiel reflejo de lo proyectado, pues el acceso a
éste se habia previsto de manera diferente. De la interpretacién combinada entre lo proyectado,
y lo realmente ejecutado se ha disefiado la conexidn de la via de servicio en su extremo final.

Asi se ha previsto la implantacion de una glorieta que canalice los movimientos de acceso al
hospital, al paso superior existente sobre la autovia A-49, y la conexién con el vial del
Ayuntamiento de Lepe que conecta con la carretera HU-4400, y que ha servido de acceso para la
ejecucion de las obras del CHARE. La posicién de lo glorieta ha de ser tal que no afecte a la parcela
del hospital, y la conexién de la misma con el hospital encaje en base al viario ya ejecutado en las
obras del hospital, y que facilita el acceso al parking exterior localizado junto a la autovia, y al
resto de instalaciones a través del viario interno.

En cuanto a la rasante de la via, ésta estd condicionada principalmente por la necesidad de la
disposicion de obras de drenaje transversal normalizadas con una seccidn minima para su
mantenimiento y limpieza.

16.1.3. AFECCIONES

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el Proyecto, se definen dos tipos de
afecciones:

— Expropiacién
— Ocupacién temporal

16.1.3.1. Expropiacion

Se expropia el pleno dominio de las superficies que requiera la actuacion conforme a la vigente
Ley de Carreteras, sus elementos funcionales y las instalaciones permanentes que tengan por
objeto una correcta explotacién, asi como todos los elementos y obras anexas o complementarias
definidas en el Proyecto que coincidan con la rasante del terreno o sobresalgan de él, y en todo
caso las superficies que sean imprescindibles para cumplimentar la normativa legal vigente para
este tipo de obras.

La fijaciéon de la linea perimetral de la expropiacidn con relacidon a la arista exterior de la
explanacidn, queda estrictamente definida en los planos parcelarios que forman parte del
presente Anejo. Dicha linea perimetral se establece en funcidn de los siguientes pardmetros:

a) La calificacion fiscal de los terrenos afectados.
b) Las caracteristicas topograficas de los mismos.

PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO, ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA Pag. n° 4



lllineco

ANEJO N° 16. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

Como arista exterior de la explanacién se ha considerado, a todos los efectos, la formada por el
borde del talud del desmonte o terraplén del ramal de enlace o tronco, muros de contencién o
sostenimiento o el borde la de la cuneta de guarda mas alejado de la carretera, caso de que esta
existiera.

Para la correcta ejecuciéon de las obras contenidas en el presente Proyecto, se define una nueva
delimitacion del limite de expropiacidn en casos puntuales segun las necesidades explicitas del
trazado, tal y como queda establecido en el Capitulo lll.- Uso y defensa de las carreteras, Seccion
12, Limitaciones de la propiedad, que marca la Ley 37/2015, de 29 de Septiembre, de Carreteras.

EXPROPIACION DEFINITIVA
La linea de expropiacién trazada mantiene las distancias que en concepto de dominio publico son
de aplicacidn segun lo establecido en el articulo 29, puntos 1 al 3 de la Ley 37/2015, de 29 de

Septiembre, de Carreteras.

Tronco de Autopista:

Se considera como zona a expropiar la constituida por los terrenos ocupados por la autopista mas
una franja de 8,00 m a cada lado de ésta, medidos en horizontal y perpendicularmente al eje del
trazado, desde la arista exterior de la explanacién y una franja de 3,00 m en los ramales de
enlaces, medidos igual que en el caso del tronco de la autopista, considerandose que comienza la
franja de 3,00 m de dominio publico a partir de la perpendicular al eje del ramal desde el corazén
del arcén.

En caminos se determina la franja de expropiacion, ubicada a 1 metro de la arista exterior de la
explanacion.

En la delimitacidn de la linea de expropiacidn, se han tenido en cuenta las zonas que en la
actualidad son de dominio publico pero no se han incluido dentro de la valoracién de las
expropiaciones.

La fijacidn de la linea perimetral de la expropiacidn (poligonal de expropiacidn) con relacion a la
arista exterior de la explanacién, queda estrictamente definida en los planos parcelarios que
forman parte del Documento n2 2 Planos, del presente Proyecto, y del apartado 3 del presente
Anejo.

La expropiacién de los terrenos resultantes de la aplicacién de los criterios y parametros de la
citada Ley afecta a una superficie de 54.930,4 m?, catalogados en su totalidad como suelo rural.

El desglose de las superficies objeto de expropiacidon en el proyecto, se detalla en el siguiente
cuadro:

2 SUELO RURAL SUELO
TERMINO MUNICIPAL m2 URBANIZADO m2 TOTAL m2
LEPE 54.930,4 0 54.930,4

Del total del suelo afectado por expropiacion, 2.918,90m? (5,31 %) son dominio publico de
titularidad municipal o Comunidad y los restantes 52.011,50 m? (94,69 %) son de titularidad de
particulares.

Debe significarse que no se afectan edificaciones con las obras del presente proyecto.

16.1.3.2. Imposicidn de servidumbres

No se contemplan servidumbres en este proyecto.

16.1.3.3. Ocupaciones temporales

Se definen de este modo aquellas franjas de terreno que resulta estrictamente necesario ocupar
para llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio de
tiempo determinado, generalmente coincidente con el periodo de finalizacién de ejecucidon de las
mismas. El periodo de ocupacién temporal se estima en 9 meses.

Estas franjas de terrenos adicionales a la expropiacidn tienen una anchura variable segun las
caracteristicas de la explanacidn, la naturaleza del terreno y el objeto de la ocupacion.

Dichas zonas de ocupacidn se utilizardn, entre otros usos, principalmente para las instalaciones de
obra, acopios de tierra vegetal, talleres, almacenes, depdsitos de materiales y en general para
todas cuantas instalaciones o cometidos sean necesarios para la correcta ejecuciéon de las obras
contempladas o definidas en el presente Proyecto.

Se han previsto también las ocupaciones temporales para instalaciones auxiliares de obra y para
zonhas acopios.

La superficie de ocupacién temporal asciende a 15.339 m2. Los terrenos son catalogados como
suelo rural.

El desglose de las superficies objeto de ocupacion temporal en el proyecto, se detalla en el
siguiente cuadro:

TERMINO MUNICIPAL SUELO RURAL m2 SUELO Ul::zANIZADO TOTAL m2

LEPE 15.339 0 15.339
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16.1.4. PLANOS PARCELARIOS

El presente Anejo de Expropiaciones incluye una coleccidn de planos parcelarios en los que se
definen todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucién de las obras
contenidas en el proyecto, cualesquiera que sea su forma de afeccion.

Dicha coleccién esta formada por:

— Plano de situacion a escala 1/50.000.

— Planos de trazado (planta y perfiles longitudinales) a escala 1/1.000.

— Ortofotoplanos.

— Planos de expropiaciones.

— Planos de coordenadas de los limites de afecciones (poligonal de expropiacién)

Cada uno de los planos contiene un croquis reducido del plano guia, indicdndose claramente el
numero de hoja al que pertenece y el nombre del Término/s Municipal/es que comprende.

Los referidos planos de expropiaciones se confeccionan sobre la base cartogréfica realizada ex
profeso para la redaccién del proyecto, realizandose la correspondiente identificacion catastral de
las parcelas afectadas y sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de rustica y urbana
de los respectivos Centros de Gestion Catastral de las correspondientes Delegaciones Provinciales
de Hacienda, de las informaciones recabadas y facilitadas por el Ayuntamiento afectado, del
Registro de la Propiedad y por ultimo de la investigacidn sobre el terreno y los trabajos de campo
realizados.

Los planos de expropiaciones se han confeccionado a una escala que permite identificar la
posicién de las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables tanto de la longitud de
linderos o distancias como de la superficie de las parcelas.

La identificacidn de fincas en planos se realiza mediante un cajetin subdividido en dos partes; en
la parte superior contendra el numero de orden completo y en la parte inferior la referencia
catastral completa con los 20 digitos (14 digitos para los diseminados o las comunidades de
propietarios) para el suelo urbanizado y subdividida nuevamente en dos partes, a la izquierda el
numero de poligono y a la derecha el nimero de parcela para el suelo rural.

Las parcelas se identifican con su nimero de orden compuesto por: 2 digitos para el cédigo de la
provincia, punto, 4 digitos para el cédigo municipal asignado por el INE, guion, 4 digitos para el
numero de las afectadas dentro de cada municipio, poligono, parcela o referencia catastral en su
caso.

En general las parcelas catastrales se delimitan en toda su extension, incluso las subparcelas de
cultivo, delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al objeto que, del examen del
plano, se pueda deducir el tipo y la forma de afeccidn en relacidn con el resto de parcela no
afectada.

16.1.5. CRITERIOS DE PERITACION Y VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS
16.1.5.1. Metodologia

De la consideracién de los pardmetros “Socioecondmicos” que gravitan sobre los diferentes
terrenos y derechos afectados por el proyecto, conjuntamente con las caracteristicas intrinsecas,
agrondémicas y urbanisticas de las fincas que se pretenden valorar, asi como de la legislacion
especifica de valoracién en materia de expropiacion forzosa, se estima:

A. Valoracion del Suelo

Los parametros apuntados anteriormente se han de aplicar y armonizar de conformidad con el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, asi como lo
contenido en la Ley de Expropiacidn Forzosa.

Segun el Art. 21, del RDL 7/2015. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra, a los
efectos de dicha Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

1. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacién, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacidon de proteccién o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
proteccidon conforme a la ordenacién territorial y urbanistica por los valores en ellos
concurrentes, incluso los ecolégicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi
como aquéllos con riesgos naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros
accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o
urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuacién de urbanizacién, y cualquier otro que no reuna los requisitos a
que se refiere el apartado siguiente.

2 De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.3 del texto refundido de la Ley de Suelo,

se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o
asentamiento de poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.
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b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacidon urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacién interurbanas no comportara, por
si mismo, su consideraciéon como suelo urbanizado.

¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacién de ordenacidn territorial o urbanistica, segin la ordenacién
propuesta por el instrumento de planificacidn correspondiente.

3. También se encuentra en la situacién de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de
ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la condicidn de suelo urbano o asimilada y
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios
requeridos al efecto.

A los efectos de expropiacién, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo a los criterios
establecidos en los Titulos lll y IV de los citados Reales Decretos Legislativos, cualquiera que sea la
finalidad que la motive y la legislacidn, urbanistica o de otro caracter, que la legitime.

Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacion forzosa, se entenderan referidas al momento
de iniciacidn del expediente de justiprecio individualizado.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacidn con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando tengan
por objeto:

a) La verificacidén de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas para
la ejecucion de la ordenacidn territorial y urbanistica en las que la valoracidn determine el
contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en

defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacién, cualquiera que sea la finalidad de ésta y la
legislacién que la motive.

c) Lafijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.
d) Ladeterminacidn de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica.
2. Lasvaloraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a la
fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacidon del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de iniciacion del expediente de
justiprecio individualizado o de exposicion al publico del proyecto de expropiacion si se
sigue el procedimiento de tasacién conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del
procedimiento de declaracidn del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracion sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por
responsabilidad patrimonial de la Administracion Publica, al momento de la entrada en
vigor de la disposicidon o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesién.

Segun el Art. 35 del RDL 7/2015 y el capitulo Il del RDL 1492/2011 los criterios generales para la
valoracién de inmuebles son los siguientes:

El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, segln su situacidén y con
independencia de la causa de la valoracién y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacién a los suelos destinados a infraestructuras y servicios
publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la ordenacion
territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacién, cuya valoracién se determinara
segun la situacidn bdsica de los terrenos en que se sitlan o por los que discurren de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo
rural, se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la legalidad al
tiempo de la valoracién, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado en la
valoracion del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracidn por su caracter de
mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad se tasaran conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del
articulo 37.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracién cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y
el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigliedad y su
estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacién de fuera de ordenacidn, su
valor se reducira en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.
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La valoracion de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles, a
los efectos de su constitucion, modificacién o extincion, se efectuard con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los
mismos; y subsidiariamente, segin las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que
resulten de aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracidon que la efectle podra elegir entre
fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para distribuirlo
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto y consignar
su importe en poder del érgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el tramite de los
incidentes, la proporcién que corresponda a los respectivos interesados.

Valor en el Suelo Rural. ( Art. 36, del RDL 7/2015 y Art. 7, del RDL 1492/2011):

a) Cuando el suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valoraran mediante la
capitalizacidn de la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo
con lo previsto en el articulo 9 de este Reglamento, seglin su estado en el momento al
gue deba entenderse referida la valoracion y adoptandose la que sea superior.

La capitalizacién de la renta, real o potencial, se realizara de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcién de la naturaleza de la
explotacién.

b) Cuando no exista explotacién en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por causa
de las caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracién y, por
consiguiente, no se pueda determinar una renta real o potencial, se estara a lo dispuesto
en el articulo 16 de este Reglamento.

c) El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados anteriores
podra ser corregido al alza mediante la aplicacion del factor de correccidn por localizacion
al valor de capitalizacién, en los términos establecidos en el articulo 17 de este
Reglamento.

d) Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban valorarse
con independencia del mismo, se tasardn de acuerdo con lo establecido en el articulo 18
de este Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados preexistentes a que alude
el articulo 45 de la Ley de Expropiacion Forzosa se estara a lo dispuesto en el articulo 26
del Reglamento para la aplicacién de la Ley 87/1978, de 28 de diciembre, sobre seguros
agrarios combinados, aprobado por Real Decreto 2329/1979, de 14 de septiembre, y la
Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por la que se aprueba la Norma general de
peritacion de los dafios ocasionados sobre producciones agricolas.

2.

e) En ninguno de los casos previstos en este articulo, podran considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacidn territorial o
urbanistica que no hayan sido aun efectivamente realizados.

Valor del Suelo Urbanizado ( Art. 37, del RDL 7/2015 y Art. 19, del RDL 1492/2011):

a). Para la valoracidn en situacién de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que la
edificacidén existente o en curso de ejecucion sea ilegal o se encuentre en situacion de
ruina fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a lo dispuesto en el
articulo 22, ambos de este Reglamento.

b). Para la valoracion en situacién de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion, se
aplicard lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

c). Para la valoracién en situacion de suelo urbanizado sometido a operaciones de reforma o
renovacion de la urbanizacién, se aplicard lo dispuesto en el articulo 25 de este
Reglamento.

d). Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado sometido a actuaciones de dotacion
se aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

e). Para la valoracién del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacién urbanistica
sometidas al régimen de equidistribucion de beneficios y cargas en las que concurran los
requisitos previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 37 del texto refundido de la
Ley de Suelo, se estara a lo dispuesto en el articulo 27 de este Reglamento.

Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la
ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccidon que permita tasar su precio mdximo en venta o alquiler.

Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion de
la urbanizacion, se tomara la edificabilidad media ponderada del ambito espacial en el
que se integren.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacidn
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media, asi definida en el articulo siguiente, y
el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la
ordenacion urbanistica los haya incluido. A tales efectos, se entiende por ambito espacial
homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con el correspondiente
instrumento de ordenacién urbanistica, disponga de unos concretos pardmetros juridico-
urbanisticos que permitan identificarla de manera diferenciada por usos y tipologias
edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y que posibilita la aplicacién
de una normativa propia para su desarrollo.
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El valor obtenido aplicando las normas contenidas en las Leyes, tiene que coincidir con el
“valor real” y se entenderd por valor real de un inmueble, el valor de sustitucion en el
mercado por otro similar en su misma situacion.

B. VALORACION DEL VUELO E INSTALACIONES AFECTADAS

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo rural,
asi como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasardn con independencia
de los terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracién, en los términos
establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, sean compatibles con el uso o rendimiento
considerado en la valoracién del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoracién por
su caracter de mejoras permanentes, de acuerdo con lo previsto en el articulo 18 de este
Reglamento.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran
conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este
Reglamento. La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigliedad y
su estado de conservacion. Si han quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacion, su
valor se reducira en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracién cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y el
acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacidn urbanistica.

En los supuestos de edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la legalidad al
tiempo de su valoracion y para las que no proceda dictar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, se procedera de la forma siguiente:

a) En suelo en situacién de rural, en ningln caso seran objeto de valoraciéon y tampoco seran
tenidas en consideracién a los efectos del célculo de la renta de la explotacién.

b) En suelo en situacién de urbanizado, edificado o en curso de edificacidn, no se computaran a
los efectos de la tasacion conjunta a que alude en la letra a) del apartado 2 del articulo 37 del
texto refundido de la Ley de Suelo.

A los efectos de este Reglamento, se considerara que la edificacidn se encuentra en situacién de
ruina fisica cuando concurran los requisitos de antigiiedad y estado de conservaciéon establecidos
por la legislacién urbanistica aplicable.

En el supuesto de que la ruina o que la condiciéon de ilegal afecte sélo a una parte de la
edificacién, en la valoracidn se considerard sélo aquella parte de la edificacion que no se
encuentre en situacidn de ruina fisica, o que esté ajustada a la legalidad.

C. VALORACION DE LAS OCUPACIONES TEMPORALES

Su tasacidon se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley de Expropiacion
Forzosa, es decir “... Se referiran siempre a la apreciacién de los rendimientos que el propietario
haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion, sumando, ademas los
perjuicios estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado
primitivo...”, obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados en ningun caso puedan
ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se optara por su expropiacion.

Los dafos y perjuicios causados por la ocupacién temporal durante la ejecucién de las obras, son
de dos tipos: por una parte, la indisponibilidad del bien por el propietario durante este periodo,
de tal suerte que éste, con independencia de que no podrad explotarlo agronémicamente,
tampoco podra destinarlo a ninguin otro uso compatible o permitido por la legislacién urbanistica,
ni, en la practica, arrendarlo o venderlo, con lo que, desde el punto de vista financiero, es un
elemento del activo que se encuentra forzosamente inmovilizado; y, por otra parte, el dafio
emergente y el lucro cesante producido a su explotacidén agraria, segun el tipo de cultivo al que
tenga dedicada la finca.

En cuanto a la primera partida, ésta equivaldrd a los intereses financieros del justiprecio del suelo
y demas elementos expropiados calculados al tipo de interés de la deuda publica del Estado en
mercados secundarios a tres afios publicada por el Banco de Espafia (Disposicion adicional
séptima del texto refundido de la Ley del Suelo).

Teniendo en cuenta que la duraciéon prevista de las obras es de 9 meses, se ha estimado que la
indemnizacion correspondiente a la ocupacion temporal de los terrenos incluidos en Suelo Rural
se valorard con un 10 %

Al valor calculado por ocupacién del suelo se le afiade el 100% del valor del vuelo que se afecte.

En el caso de terrenos incluidos en Suelo Urbanizado, la indemnizacién equivaldra a los intereses
financieros del justiprecio del suelo y demas elementos expropiados calculados al tipo de interés
de la deuda publica del Estado en mercados secundarios a tres afios publicada por el Banco de
Espafia (Disposicion adicional séptima del texto refundido de la Ley del Suelo).

16.1.5.2. Precios unitarios

Se obtienen en aplicacién de la metodologia de valoracién expuesta y en atencion al examen del
trazado proyectado en cuanto a los siguientes parametros y caracteristicas:

A. Las condiciones agrondmicas, litolégicas y topograficas.
B. Los planes urbanisticos vigentes en las diversas comarcas y municipios afectados.

C. De la prospeccién del mercado de productos agrarios.
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D. Rendimientos agrarios medios y subvenciones segun Instituciones y Organismos Oficiales.

E. Del estudio y comparacién con otras expropiaciones realizadas en la zona, tanto por el
Estado, Comunidades Auténomas, Provincias o Municipios, como de otras Entidades o
Empresas publicas Gas (INOVYN), Redes Eléctricas (IBERDROLA), Telefonia (TELEFONICA)),
Saneamiento y/o abastecimiento (CAT, EMATSA, SOREA, ACA, AREAS, ABERTIS), etc.

16.1.5.3. Valoracidn de los bienes y derechos afectados

De la aplicacion de los precios unitarios adoptados a las superficies afectadas para los diferentes
tipos de aprovechamiento y demds circunstancias, se han obtenido los valores parciales y totales
de dichas afecciones, obteniendo un coste de las expropiaciones e indemnizaciones de CIENTO
TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS VEINTIDOS EUROS CON NUEVE CENTIMOS (131.722,09 €)
incluido un 10% en concepto de imprevistos.

POR ULTIMO Y MUY ESPECIALMENTE HA DE SIGNIFICARSE DE MODO EXPRESO, QUE LA CANTIDAD
DETERMINADA ANTERIORMENTE ES EXCLUSIVAMENTE PARA USO Y CONOCIMIENTO DE LA
ADMINISTRACION, Y QUE NECESARIA E INELUDIBLEMENTE HABRA DE AJUSTARSE Y
CONCRETARSE, DE CONFORMIDAD CON EL MANDATO Y JURISPRUDENCIA CONSTITUCIONAL, EN
CADA CASO Y PARA CADA FINCA AFECTADA, EN EL PRECEPTIVO EXPEDIENTE EXPROPIATORIO QUE
FORZOSA Y NECESARIAMENTE HABRA DE INCOARSE.

16.2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

16.2.1. DETERMINACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacidon Forzosa de 16 de
Diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26 de Abril de 1957, se elabora la
preceptiva relacion concreta e individualizada, en la que se describen todos los aspectos
materiales y juridicos de los bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Dicha Relacidon de Bienes y Derechos afectados comprende, de forma ordenada y a modo de
resumen, todas las fincas o parcelas catastrales afectadas, indicando si es una ocupacidn
provisional o definitiva, con expresién de los siguientes datos:

— Numero de orden en el expediente expropiatorio y nimero del plano parcelario del
proyecto en el que se encuentra la finca.

— Término Municipal.
— ldentificacién catastral del poligono y parcela.

— Nombre y domicilio del propietario del bien afectado.

— Extensién o superficie de la finca completa y de la parte de la misma que sea objeto de
expropiacion, incluyendo todos los bienes y derechos que sean indemnizables.

— Régimen urbanistico del suelo y calificacidn segun cultivos, en su caso.

— Valoracion completa de todos los elementos objeto de expropiacion, segin comprobacion
in situ del tipo de terreno y posibles elementos indemnizables.

— Numero de hoja de plano.

La informacidn necesaria para la preparacion de la referida relacidon se ha obtenido a través de los
Centros de Gestién Catastral y Tributaria de las Delegaciones Provinciales de Hacienda, del
Ayuntamiento afectado, de las correspondientes Camaras o Sindicatos Agrarios, asi como de la
inspeccidn directa “in situ” de las propiedades afectadas.

Se han tenido en cuenta y por consiguiente se citan en la relacidn de bienes o derechos afectados,
aquellas parcelas o derechos pertenecientes al Estado, Comunidad Auténoma, Provincia,
Municipio o cualquier otro Organismo o Empresa Publica (Renfe, Autopistas, etc..), que dada su
naturaleza juridica de bien publico, goza de la condicién de utilidad publica y en consecuencia no
deben ser expropiadas, a menos que ex-profeso se declare la prevalencia de la utilidad publica.
No obstante dicha inclusién se considera necesaria puesto que en cada caso, previa declaracion
de compatibilidad, se tendra que armonizar y acometer, en su caso, la reposicién del servicio o
finalidad publica y establecimiento de las condiciones técnicas que comporta dicha restitucion.

16.2.2. RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR
MUNICIPIOS

Se incluye la preceptiva relacién concreta e individualizada de los bienes y derechos que se
consideran de necesaria expropiacion.
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ANEJO N° 16. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

TERMINO MUNICIPAL DE LEPE

Poligono | Parcela Afecciones (m?)
Titular Actual | Titular Catastral | Superficie NO Plano de
N2 de orden : Nombrey Nombrey catastral | subparcela | C(alificacion | Aprovechamiento ... | Imposicién de | Ocupaci6n Py,
A Expropiacion
Referencia catastral Domicilio Domicilio (m2) fiscal adual Expropiacion servidumbre | Temporal Total | Naturaleza prop
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
LEPE_ LEPE VIA COMUNICACION
21.0448-0001 8 9010 PZ ESPANA PZ ESPANA 7766 \T-00 DOMINIO PUBLICO L66,7 114 RURAL 1DE?2
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
MINISTERIO DE MINISTERIO DE
OBRAS PUBLICAS OBRAS PUBLICAS
TRANSPORTES Y TRANSPORTES Y
MEDIO AMBIENTE MEDIO AMBIENTE f
21.0448-0002 8 9002 |  pzsaiuan PZ SAN JUAN 343032 VT-00 ‘gg&?mg'l'ﬁéﬂ?g 2.452,2 1936 RURAL 1DE 2
(RUZ[DES B-150] (RUZ[DES B-150]
10 10
28003 MADRID 28003 MADRID
[MADRID] [MADRID]
GOMEZ MONTANO | GOMEZ MONTANO
JOAQUIN JOAQUIN
(L DR.GONZALEZ | CLDR.GONZALEZ
21.0448-0003 8 24 GRAMAJE 2 PI:05 | GRAMAJE 2 PI:05 | 107993 NR-02 AGRIOS REGADIO 15.153,5 14224 RURAL 1DE?2
Pt:A Pt:A
41005 SEVILLA | 41005 SEVILLA
[SEVILLA] [SEVILLA]
MINISTERIO MINISTERIO
AGRICULTURA AGRICULTURA
ALIMENTACIONY | ALIMENTACION Y
MEDIO AMBIENTE | MEDIO AMBIENTE
21.0448-0004 8 9030 | po \FANTA SABEL | PS INFANTA 1saBEL | 1411 HG-00 HIDROGRAFIA NATURAL 450 450 RURAL 1DE2
1 1
28014 MADRID | 28014 MADRID
[MADRID] [MADRID]
NARANFRES, NARANFRES,
(R SEVILLA- (R SEVILLA-
(AZALLAKM 1,5 | CAZALLAKM 1,5
21.0448-0005 8 21 LA RINCONADA LA RINCONADA 2948414 a-289532 NR-02 AGRIOS REGADIO 26.913 26913 RURAL 1DE?2
41309 LA 41309 LA
RINCONADA RINCONADA
[SEVILLA] [SEVILLA]
AYUNTAMIENTO DE | AYUNTAMIENTO DE
LEDE_ LEVE VIA COMUNICACION
21.0448-0006 8 9016 PZ ESPANA PZ ESPANA 452 \VT-00 DOMINIO PUBLICO 201 201 RURAL 2DE?2
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO, ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA Pag. n°11
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ANEJO N° 16. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

Poligono | Parcela Afecciones (m?)
Titular Actual | Titular (atastral | Superficie NO Plano de
N2 de orden : Nombre y Nombrey | catastral | subparcela | C(alificacion | Aprovechamiento ... | Imposicién de | Ocupacién gy,
A Expropiacion
Referencia catastral Domicilio Domicilio (m2) fiscal adual Expropiacion servidumbre | Temporal Total | Naturaleza prop
GOMEZ MONTANO | GOMEZ MONTANO
MANUEL MANUEL
AV ISLA CRISTINA- | AV ISLA CRISTINA-
21.0448-0007 8 65 RESD.MIRAMA RESD.MIRAMA 31333 NR-02 AGRIOS REGADIO 7.136 7136 RURAL 2DE?2
BI:2 PI:AT BI:2 PI:AT
21449 LEPE 21449 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
INMOBILIARIA LA | INMOBILIARIA LA
ESTACION DE ESTACION DE
CARTAYA, SL CARTAYA, SL _
21.0448-0008 8 69 | i CRUCES, SIN | CLLAS CRUCES, SIN 16874 E-01 PASTOS 10874 10874 RURAL 2 DE2
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
INMOBILIARIA LA | INMOBILIARIA LA
ESTACION DE ESTACION DE
CARTAYA, SL CARTAYA, SL _
21.0448-009 8 70 CLLAS CRUCES, SIN | CL LAS CRUCES, SIN 3135 E-01 PASTOS 2256 2256 RURAL 2DE 2
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
INMOBILIARIA LA | INMOBILIARIA LA
ESTACION DE ESTACION DE
CARTAYA, SL CARTAYA, SL )
21.0448-0010 8 T | LS CRUCES, SIN | L LaS GRucEs, sin | 4223 E-01 PASTOS 731 2209 2940 RURAL 2 DE 2
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
21.0448-0011 8 73 DESCONOCIDO DESCONOCIDO L62 E-01 PASTOS 139 139 RURAL 2DE2
AGUADED AGUADED
SANTANA ANTONIO | SANTANA ANTONIO
FRANCO ORTIZ FRANCO ORTIZ
21.0448-0012 8 300 ISABEL ISABEL 3855 E-01 PASTOS 199 199 RURAL 2DE2
(L AYAMONTE 12 | CLAYAMONTE 12
21440 LEPE 21440 LEPE
[HUELVA] [HUELVA]
SUAGAR HUELVA SL | SUAGAR HUELVA SL
(LPLUS ULTRA 3 | (LPLUS ULTRA 3
21.0448-0013 8 26 PI:EN PI:EN 1126 E-01 PASTOS 1.126 1126 RURAL 1DE?2
21001 HUELVA 21001 HUELVA
[HUELVA] [HUELVA]

PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO, ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
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16.3. PLANOS DE EXPROPIACION

16.3.1. PLANO DE SITUACION

16.3.2. PLANOS DE CONJUNTO
16.3.3. ORTOFOTOPLANOS

16.3.4. PLANOS DE EXPROPIACIONES

16.3.5. PLANOS DE POLIGONAL DE EXPROPIACIONES
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AYAMONTE _ ~qp—  HUELVA

I

ENLACE HUEL

"PROYECTO DE CONSTRUCCION o
DE GLORIETAS EN ENLACE TIPO DIAMAN

DE LA A-49 PK 117.100 TRAMO:

VA NORTE-ENLACE LEPE OESTE

Z

B —

POLIGONAL

|| Posicion X Posicion Y
32 654530.449 4126398.893
33 654540.553 4126405.290
34 654560.836 4126419.282
35 654569.509 4126432.851
36 654590.272 4126452.974
37 654595.159 4126454.719
38 654606.232 4126473.736
39 654624.204 4126498.966
- 40 654644.700 4126517.761
41 654665.975 4126533.299
42 654668.996 4126533.555
= s 1T, ¥i 43 654677.317 4126541.765
/ 654699.653 | 4126563.586
1A Wil 654724.007 4126579.227
654729.243 4126580.183
/] LY 654733.080 4126585.805
654758.633 4126607.369
654787.725 4126625.424
654801.470 4126634.129
654809.986 4126643.736
654831.261 4126665.133
654860.952 4126702.916
654888.097 4126746.375
654907.099 4126790.779
654922.435 4126839.730
654931.604 4126874.012
654938.357 4126891.370
654950.294 4126910.950
654857.396 4126655.845
654882.401 4126683.470
654899.530 4126707.703
654920.342 4126741.762
654937.207 4126778.760
654944.801 4126800.773
654944.761 4126803.472
654950.947 4126823.410
654956.604 4126845.461
= 654958.514 4126850.962
O 654961.229 4126858.213
= 0 654961.408 4126863.108
8 EE 654968.108 4126877.579
m o 654978.477 4126893.095
o I 654982.642 | 4126898371
= w 654962.048 | 4126845.941
Q (@] 654964.561 4126847.579
[m)] 654962.902 4126851.684
654963.812 4126854.162
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16.3. COORDENADAS DE LOS PUNTOS DE REPLANTEO
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N° | Posicion X | Posicion Y
50 654801.470 |4126634.129
51 654809.986 |4126643.736
52 654831.261 | 4126665.133
53 654860.952 |4126702.916
54 654888.097 | 4126746.375
55 654907.099 |4126790.779
56 654922.435 |4126839.730
57 654931.604 |4126874.012
58 654938.357 | 4126891.370
59 654950.294 | 4126910.950
60 654857.396 | 4126655.845
61 654882.401 |4126683.470
62 654899.530 |4126707.703
63 654920.342 | 4126741.762
64 654937.207 | 4126778.760
65 654944.801 |4126800.773
66 654944.761 | 4126803.472
67 654950.947 | 4126823.410
68 654956.604 | 4126845.461
69 654958.514 | 4126850.962
70 654961.229 |4126858.213
71 654961.408 | 4126863.108
72 654968.108 | 4126877.579
73 654978.477 | 4126893.095
74 654982.642 |4126898.371
75 654962.048 | 4126845.941
76 654964.561 |4126847.579
77 654962.902 | 4126851.684
78 654963.812 | 4126854.162

N° | Posicion X | Posicion Y
01 653914.353 | 4126269.954
02 653919.008 |4126270.324
03 653921.265 |4126253.369
04 653927.923 | 4126231.409
05 653940.743 |4126211.888
06 653959.069 |4126206.227
07 653973.019 |4126187.225
08 653999.167 |4126181.443
09 654015.724 |4126182.281
10 654043.873 | 4126180.602
11 654076.995 |4126182.498
12 654115.347 |4126184.698
13 654152.685 |4126200.337
14 654181.877 |4126211.320
15 654191.843 | 4126213.477
16 654234.381 | 4126242.777
17 654277.206 |4126267.787
18 654318.215 |4126275.068
19 654321.784 | 4126273.425
20 654323.498 | 4126276.594
21 654330.669 |4126281.050
22 654333.130 |4126284.524
23 654345.427 |4126284.526
24 654357.726 |4126292.803
25 654362.985 |4126299.233
26 654382.441 | 4126303.826
27 654400.876 |4126319.235
28 654440.984 |4126337.883
29 654474.890 |4126351.123
30 654477.880 |4126351.064
31 654508.945 |4126382.214
32 654530.449 | 4126398.893
33 654540.553 | 4126405.290
34 654560.836 |4126419.282
35 654569.509 |4126432.851
36 654590.272 | 4126452.974
37 654595.159 | 4126454.719
38 654606.232 | 4126473.736
39 654624.204 | 4126498.966
40 654644.700 |4126517.761
41 654665.975 |4126533.299
42 654668.996 | 4126533.555
43 654677.317 |4126541.765
44 654699.653 | 4126563.586
45 654724.007 |4126579.227
46 654729.243 | 4126580.183
47 654733.080 | 4126585.805
48 654758.633 | 4126607.369
49 654787.725 |4126625.424
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24.4. FICHAS INDIVIDUALIZADAS DE FINCAS
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FECHA JULIC 2016
PROYECTO: e JHo= PROYECTO: PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO,
Egﬁ-‘r{ggﬁ)oga1{?5}52%0DYE%??STRR;NCD?$HEA$J EEY_I: éégT[;E(L)gC(I:[EEI\TJEELA SEHVLIJE&?SERWCIO' HEREFRAL ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELIVA
TRAMO: SUBTRAMO: TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELVA MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELVA
COMUNIDAD AUTONOMA: _ ANDALUCIA N° DE ORDEN: _ 21.0448-0001 COMUNIDAD AUTONOMA: __ ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0001
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: AYUNTAMIENTO DE LEPE AYUNTAMIENTO DE LEPE
DNI: P2104400C P2104400C 0
DOMICILIO: PZ ESPANA PZ ESPANA
CIUDAD: LEPE [HUELVA] LEPE [HUELVA]
C. POSTAL: 21440 21440
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3* TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: gngICD)E dLIAR Superficie (m3): 7.766 Liquido imponible {euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros):. 0,00 Calif. fiscal: VT-00
Parcela: Q010 C. urbanistica:

RURAL
[ oDTO6 |-

CARACTERISTICAS DE LA FINCA EXISTENTE
NATURALEZA: RURAL A DEMOLER \

AFPROVECHAMIENTO ACTUAL: VIA COMUNICACION DOMINIO PUBLICO

FORMA Y CONFIGURAGION : LINDEROS

IRREGULAR Norte: VARIOS
Sur: VARIOS
Este: VARIOS
Oeste: VARIOS

AFECCION

Divisién de la
Tipo de afeccién: PARCIAL parcela (Si/fNo): NO Longitud (m):

(total / parcial)
Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

BIENES AFECTADOS

. : Expropiacién . Ocupacién Total
Subparcela Aprovecham |en1x':| Unidad Definitiva Servidumbre Temporal  Afeccion
VIA COMUNICACION
DOMINIO PUBLICO if 114 466,7
TOTAL BIENES AFECTADOS: 114 466,7
AFECCIONES
(mZ-m
CANTIDAD — ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FECHA JULIO 2018
PROYECTO: . Ny REEHECTR: PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL vV CENTENARIO.VIA DE SERVICIO
el M i ol i Dad e e ol il L oo s Bl s ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO: TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELVA MUNIGIEIC:  BeRE RREVINGIA  THaEes
COMUNIDAD AUTONOMA:  ANDALLCIA N°DE ORDEN: 1 0445.0002 COMUNIDAD AUTONOMA:  ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21,044 3-0002
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS
’ TRANSPORTES Y MEDIO AMBIENTE TRANSPORTES Y VEDIO AMBIENTE
DNI: S2817001G S2817001G
DOMICILIO: PZ SAN JUAN CRUZ[DES B-150] 10 PZ SAN JUAN CRUZIDES B-150] 10
CIUDAD: MADRID [IMADRID] MADRID [MADRIDT 21.0448-0002
C. POSTAL: 28003 28003 g
TELEFONO: =
REPRESENTANTE: DNI:
2°TITULAR: DNI: [ ODT 06
3% TITULAR: DNI: EXISTENTE
A DEMOLER |
DATOS CATASTRALES
Paraje: AUTOVIA Superficie (m?): 243032 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 0,00 Calif. fiscal: WT-00 £~
Parcela: 9002 C. urbanistica: :
RURAL o
CARACTERISTICAS DE LA FINCA %’L ., f W / \
R \

NATURALEZA: RURAL } 3 e N f#ﬁfﬁ:ﬁ“ﬁ%’_ :
APROVECHAMIENTC ACTUAL: Y& COMUNICACION DOMINIO PUBLICO
FORMA Y CONFIGURACION LINDEROS
IRREGULAR Norte; VARIOS

Sur: VARIOS

Este: WARIOS

Oeste: VARIDS
AFECCION

Divisién de la
Tipo de afeccidon: FARCIAL parcela {Si/No): MNO Longitud (m}:
(total / parcial)
Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

BIENES AFECTADOS

Expropiacidén Ocupacioén Total

Subparcela Aprovechamiento Unidad Definitiva Servidumbre Temporal Afeccién
VA COMUNICAZION i
DOMINIO PUBLICO i st 24522
TOTAL BIENES AFECTADOS: 1926 24522
AFECCIONES
{m?=-m
CANTIDAD = ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FECHA JULIC 2016
PROYECTO: ” .
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO,
ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIC DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA: HUELVA

COMUNIDAD AUTONOMA: ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0443-0003

FECHA JULIO 2016
PROYECTO: ; .
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTCVIA A-49 DEL V CENTENARIO . VIA DE SERVICIO, ACCESO AL
CENTRO HOSPITALARIC DE ALTO RENDIMINEQ DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELVA
COMUNIDAD AUTONOMA: AMNDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0003
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: GOMEZ MONTANO JOAQUIN GOMEZ MONTANO JOAQUIN
DNI: 27294954A 27294954A
DOMICILIO: g— :RGONZA"EZ RAMAIE ZPL0S CL DR.GONZALEZ GRAMAJE 2 PI:05 Pt:A
CIUDAD: SEVILLA [SEVILLA] SEVILLA [SEVILLA]
C. POSTAL: 41005 41005
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3* TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: COLOMED Superficie (m?): 107.893 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 68584 65 Calif. fiscal: NR-02
Parcela: 24 C. urbanistica:
RURAL

CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: AGRIOS REGADIO
FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS
IRREGULAR Norte: Pol 8 Par 23

Sur; Pol 8 Par 26, 9002

Este: Pol 8 Par 21, 9030

Qeste: Pol 8 Par 9010
AFECCION

Division de la

Tipo de afeccién: PARCIAL parcela (Si/lNo): NO Longitud (m):

(total / parcial)

Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

BIENES AFECTADOS
) . Expropiacion ) Ocupacion Total
Subparcela Aprovechamiento Unidad Definitiva Servidumbre o poral  Afeccién
AGRIOS REGADIO M 14224 15.153,5
TOTAL BIENES AFECTADOS: 14224 15.153,5
AFECCIONES
(mZ-m
CANTIDAD —ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FECHA JULD A6

e : PROYECTO DE TRAZADD ¥ COMSTRUCCION AT 08 A A 40 DEL 4 CENTENARIO W14 DE SERMCIO,
ACCESO AL CEMTRO HOSPMALARIO DE ALTO REHDIMINED DELACOSTA OCCIDENT AL DE HUELW

TRAMGO: I UETRA MO

MUNICIPIC: LEPE PROWINCIL:  HUELWA&

COMUNICAD AUTSNCIMA: AN DAL U N' DECRDEN: 21.04430004

FECHA JULD A6
PROY BCTO:
PROYECTO DE TRAZA DD v CONSTRUCCION AUTO WL o489 DEL W CENTENAR DY DESERWICKD, A0 ESD AL
CENTRO HOSPMALARID DE AL TO RENDIMINED DE Lo COSTAQCCIDENTAL DE HUE LS
TR &M SUETRAMG:
MUNICIP G LEPE PROWINCLL: HUELw'a
COMUNIDAD L UTONOML:  ANOG LLIC 8 N' CE OROEN:  21.04430004
JITULLRIDAD
DATOE DEL TMULAR CATASTRAL CuTCE DEL MTULAR AZTUAL
e L SIS TERIO AGRICUL T RA AMRSTERND AGRICULTURA ALMMENTACION
: ALMHENTACION ¥ MEDKD ANMEIENTE ¥ WEDID ANEIENTE
OHI: 52 800556/ S28005565!
DO MICIL K PEINEANTA ISABEL PSINFANTA MSABEL
Ciuoan: JHADRND (A ORI | MEDRID ADED]
= POSTAL: 2804 28014
TEL EFOIND:
REPRE§ENTLNTE: ONI:
A"TMULAR: OMI:
M TITULAR: OMI:
DUTOS CATOETRALES
Paraf: SEF&?DEED Suparfcla [m*: 1411 LIquido Im ponlble [auron):
Pollgona: B waloraata afral [surcnp 0@ Callif. 1mal: HG-m
Farzala: Courbaniica:
s RUPRS L
CARMCTERIETICOE DE Lo FINCH
HATURALLESD: RURAL
APRCAVECHAMIENTOD GCTUAL: HIDROG R Flo, NATURSL
FORMA Y CONFIG URACIIN : LINDEROE
IRREZULAR Morta: Pol3 Raray, 24
sur: PalS Parsms?
Enta: PalZPar2i
Durk: PolZRar2 i, o0
LEFECCION
Divlinhan da 13
Tpo da 3facclan: PoRCIAL parcala [EMMO] MO Longitud [m ):
[total fparcial]
Ceraciiol O gra v@mana 1 qua pe 130 1obre 13 1nca
SAEHEE L EECTALKIZ
gubparels Aprow chamients unidad BERrOMION  garwiaumbry c.ﬁﬂ]p;;::':" n.;?.-E::-n
HIDROG RaFle NATURAL e (2-1] L3=1]
TOTAL BIENES AFECTADODE: (5= i
LFECCIONES
[m%-m
CANTIDOD =ud]
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

COMUNIDAD AUTONOMA:

FECHA JULIO 2016

PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO,

ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
SUBTRAMO:

LEPE PROVINCIA: HUELVA
ANDALUCIA N°DE ORDEN: 21.0448-0005

FECHA JULIO 2016
PROYECTO: : ;
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO, ACCESO AL
CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELVA
COMUNIDAD AUTONOMA:  ANDALUCIA N°DE ORDEN:  21.0448-0005
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: NARANFRES NARANFRES
DNI: B21103205 B21103205
DOMICILIO: CR SEVILLA-CAZALLAKM 1,5 LA CR SEVILLA-CAZALLAKM 1.5 LA
’ RINCONADA RINCONADA
CIUDAD: LA RINCONADA [SEVILLA] LA RINCONADA [SEVILLA]
C. POSTAL: 41309 41309
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3 TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: COLOMBO Superficie (m?): 294844 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 228166,63 Calif. fiscal: NR-02
Parcela: 21 C. urbanistica:
RURAL
CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: AGRIOS REGADIO
FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS
IRREGULAR Norte: Pol 8 Par 20, 23, 67 ; Pol 5 Par 9002
Sur: Pol 8 Par 9002
Este: Pol 8 Par 65, 69, 70, 71
Oeste: Pol 8 Par 24, 9030
AFECCION
Division de la
Tipo de afeccién: PARCIAL parcela (SiNo): NO Longitud (m):
({total / parcial)
Derechos o gravamenes gue pesan sobre la finca
BIENES AFECTADOS
" . Expropiacion . Ocupacion Total
Subparcela Aprovechamiento Unidad Definitiva Servidumbre Temporal  Afeccion
a-289532 AGRIOS REGADIO M? 26913 26913
TOTAL BIENES AFECTADOS: 26913 26913
AFECCIONES
m?-m
CANTIDAD —ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

PROYECTO:

TRAMO:
MUNICIPIO:

COMUNIDAD AUTONOMA:

FECHA JULIG 2016

PROYECTO DE TRAZADO ¥ CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL ¥ CENTENARIO V1A DE SERVICIO,

ACCESO AL CENTRO HOSFITALARIC DE ALTO REMDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELYA,
SUBTRAMO:

LEFE PROVINCIA: HUELWA
AMDALUCIA

N® DE ORDEN: 21.0448-0008

{total / parcial)

Tipo de afeccidn:

FECHA JULIC 2016
PROYECTO: . .
FROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL Y CENTENARIO VIA DE SERVICIO, ACCESC AL
CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEC DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELWA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEFE PROYINCIA: HUELWA
COMUNIDAD AUTONOMA: ANDALUCIA N°DE ORDEN: 21.0448-0006
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULARACTUAL
NOMBRE: AYUNTAMIENTO DE LEPE AYUNTAMIENTO DE LEPE
DNI: P2104400C P2104400C
DOMICILIO: PZ ESPARA PZ ESPANA
CIUDAD: LEPETHUELVA] LEPE [HUEL VA]
C.POSTAL: 21440 21440
TELEFONG:
REPRESENTANTE: DN
2° TITULAR: DNL:
3 TITULAR: DNL:
DATOS CATASTRALES
Paraje: CAMING Superficie (m®): 452 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 0,00 Calif. fiscal: WT-00
Parcela: C. urbanistica:
J01s RURAL

CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: V1A COMUNICACION DOMINIO PUBLICO
FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS
IRREGULAR Norte: YARIOS

Sur: VARIOS

Este: YWARIOS

Oeste: YARIOS
AFECCION

Division de la

PARCIAL parcela (SifNeo) MO Longitud {m):

Derechos o gravamenes que pesan sobrela finca

BIENES AFECTADOS

Subparcela Aprovechamiento Unidad Exger;r;::;t‘:’:m Servidumbre qril;lnp::::ln Af-nl;:::?:'m
WIA COMUMICACION 2
DOMINIO PUBLICO H 20 201
TOTAL BIENES AFECTADOS: 201 207
AFECCIONES
(m2=m
CANTIDAD = ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FECHA JULIC 2016
PROYECTO: 6 :
PROYECTO DE TRAZADO ¥ CONSTRUCCION AUTOVIA A-48 DEL ¥ CENTEMARIO . VIA DE SERVICIO,
ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINED DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELWVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIP1O: LEFE PROVINCIA:  HUELWA
COMUNIDAD AUTONOMA:  ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0007

FECHA JULIC 2018
PROYECTO: h ,
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL v CENTENARIC VIA DE SERVICIO, ACCESO AL
CENTRO HOSPITALARIO DE ALTC RENDIMINE D DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELWA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELYA
COMUNIDAD AUTONOMA: ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0007
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: GOMEZ MONTANO MANUEL GOMEZ MONTANO MANUEL
DNI: 27302058T 273020587
DOMICILIO: ‘;:_’;iﬁi?RISﬂNA'RESD'MIRAMA AV ISLA CRISTINA-RESD.MIRAMA BI:2 PLLAT
CIUDAD: LEPE {HUELVA] LEPE {HUELVA]
C. POSTAL: 21449 21449
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3 TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: JARDALES Superficie (m%): 31333 Ligquido imponible {euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 2015926 Calif. fiscal: E-02
Parcela: B5 C. urbanistica:
RURAL
CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: PASTOS
FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS
IRREGULAR Norte: FPol8 Par 71
Sur. Fold Par 21
Este: Fol 8 Par 8002
Oeste: FPol 8 Par 21
AFECCION
Divisién dela
Tipo de afeccidn: PARCIAL parcela (SifMNeo): Sl Longitud {m}:
{total  parcial)
Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca
BIENES AFECTADOS
H H Expropiacién : Ccupacién Total
Subparcela Aprovechamiento Unidad Definitiva Servidumbre Temparal  Afeceisn
PASTOS = 7136 7136
TOTAL BIENES AFECTADOS: 7138 7136
AFECCIONES
{(m? —m
CANTIDAD = ud)
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FICHADE DATOS DE LA PARCELA AFECTAD A FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FECHA JULID 2016
PROYECTO: PROYECTO DE TRAZADD ¥ CONSTRUCEIGN ALTOMAA 48 DEL Y CENTENARIO EEiSEWI;IELEEZ;I;:DﬁL RROYELED: FROYEC TO DE TRAZAD O ¥ CONS TRUCCION AUTOWIA 449 DELY CENTENARIO VA DE SERVICIO,
CENTRO HOSPTALARID OE ALTO REMORINED DE LA COSTA 0 CCIDENTAL OE HUELYWE ’ ACCESD AL CEMTRO HOSFITALARIO DE ALTO RENDIMINED DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELWA
TRAM - SUBTRAMO: TRALMO: SUEBTRAMO:
MUNICIFIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELWA MUNILIFIO:  LEFE PROVINCIA: HUELWA
JITULARIDAL
ODATOS DELTITULAR CATASTRAL 0o TaS DEL TITULAR &CTUAL
T IMMOBILIARIA LA ESTACION OE BMOBNIARLA LA ESTACION DE CARTAYA,
' CARTAYA, 5L sL
oMl B21254099 B21254099
OO MICILIO: CL LAS CRUCES, SN CLLAS CRUCES, Sit
cluDan: LEPE [HUELWAT LEPE [HUELVFA] o o
C. FOSTAL: 21440 29440 2 ‘\ N £ ]
TELEFONO: L i ok g &
el - HUELWA . N
L ZONA PARA INSTALACIONES 0
REPRESEMTA MTE: Orl: : . .
7 AIXILIARES e
2o TITULA R Orl: F
3 TITULAR: DN _i o &
OoTOS COTRSTRALES INIZED FROYECTD
Faraje: JAROALES Superficie [m*]: 16874 Liquido imponible [euros]: I B
Faligono: & “Walor catastral [euros): 163,94 Calif. fiscal: E-01 e
Parcela: B0 C. urbaniztica:
RURAL
LARACTERISTICAS DE Lo FINCA
HATURA LEZA : RURAL

AP ROVECHOMIEMTO O CTUAL: PASTOS

FORMA % COMFIGURL CIAN : LINDERDOS

IRREGULAR Morte: Pol & Par6g, 9002
Sur: Pal 8 Par 70
Este: Pal & Paraoonz
Deste: Pol & Par21

BFEECCION

: Divizidn de = ]
Tipo de af ecoian: PARCIL parcela [SiMa]: WO Longitud [m:
[total fparcial |

Derechos o gravameres que pesan sobre lafinca

EIEHES AFECTADNG
Subparcela A provechanmiento Uridad Exgéf?ﬂﬁﬁgm Servidumbre ql-'zll'_'nl:gg:;:-' ﬂflﬂ?gﬁ
PASTOS hat* 10874 10874
TOTAL BIEMES AFECTA DOS: 10874 10874
AFECCIOMES
[rm*—m
CAaMTIOAND —ud]
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FELCHA, JULIO 2016
FROYECTO: : ; S ey PSS PROYEC TO DE TRAZADD ¥ CONSTRUCCION AUTOWA 440 DEL Y CENTENARIOMA DE SERMVICIO
" PROYECTO DE TRAZADO Y COMSTRUCCION ALT 04 A 49 DEL W CENTERARID 54 DE SERMCIO, ACCESD AL : 4
CENTRO HOSPTALAR IO DE ALTO RENDIMINED DE L& COSTA OCCIDBNTAL DE HUEL ' ACCESOALCENTROHOSPITALARIODEALTO RENDIMNEO DE LACOSTA OCCIDENTAL DE HUELWA
TRLMO: SUBTRAMO: TRAOMO: SUBTROMO:
MUMICIFIO:  LEPE FROVIMCIA: HUELS MUNICIPIO:  LBPE PROVIMCIL: HUB WS
COMUNIDAD & LT SN0 M, : LHOALUCLS M OE ORDEM: 21 D442-00K COM LINIDG O 8 TGO HOMA AP0 AL LIS M DE ORDEM: 21 04423009
IIULARIQAD
OATOS DELTITULAR CATASTRAL OUTOS DEL TMULAR & CTUAL
HOMERE: MROBILARIA LA ESTACKON DE IWMOBY ARA LA ESTACION DECARTA YA,
; CARTAYA, SL sL
OMI: D2 254003 D29 254055
DOMICILIO: CLLAS CRUCES, SiM CLLAS CRUCES, S
clupan: LEFE [HUELVA] LEFE [HUE VA] CEUDNA PARE NS FALATIUNES
C.POSTAL: 21440 29440 AUXILIARES
TELEFOMD;
REPRESERTONTE: Okl INIZID PROYECT O
2° TITULAR: ONI:
A« TITULAR: ONI: l
LATOS CATASTEMLES
Parzje: 1RO ES Superficie () M Liquidoirmponible [euros
Paligora: a WHor catastrd [ercs} 3036 Calif. fizzal: Eo1 j
Farcela: 0o C. ubanistica: RLRA
CARCTERISTICAS DE Lo FINCH
NATURBLEZN : RLRSL
LPROVECHSMIENTO ACTUAL: PAETOS
FORMA ¥ COMFIGURACIGHN : LINDERDS
IRREGLULAR Morte Pdl & Pargd
Sir: Pd & Parv1
Este: Pd & Farvi
Deste: Pd & Par 21
Oivisiondela
Tipo de afecd on; PARCLAL parcela [SifHa): HO Lomigitud [rn):
total fparcial]
Derechos o gavameres goe pesan sobre lafinea
EIEHES SPECTANOS
: : Expropiacidn . Depacion Totzl
Subparcala Bprovechammierto Lrid=ad Defiritios Senvidurnbre Tempord  Afeccidn
PASTOS hf 2256 2266
TOTAL BIEMES BFECTADOS: 2256 2266
LFECCIOMES

[ —m
CAMTIOAD —ud)
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FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FICHA DE DATOSDE LA PARCELA AFECTADA

PROYBCTO:

TRAMO:
MUNICIFIO:

CIOIM L NIC, O DTS NI

FECHA JULKD A6

PROYECTO DE TRAZADO ¥ COMSTRUCCION AUT 0%iA &40 DEL W CENTENARIO *A DE SERMCIO,
ACCESD AL CENTRO HOSPMTALARIO DEALTO REMOIMINED DE LA COSTAOCCIDENTAL DE HUELNW
ZUETRA MO

LEPE FROWINCIA:  HUELWA
ANDELLIC HN°DEQRDEN: 21044340010

AUAILIANED

INHCED PROYECT O

FECHA JULID 2016
PROYBCTO!
PROYECTO DE TRAZADD ¥ CONSTRUCCIO N & UTOW T 249 DEL W CENTENARIO WIS, DE SERVICIO, ACCESO AL
CENTRO HOSR T LARID DE #LTO REMDIMINED DE L8 COSTA OCCIDENTAL DE HUELWA
TRAMO: SUETRAMO:
MUHNKCIPIG: LEPE PROYINCLG HUELW S
0 ML D, O 0 TS HCRLG, BB DAL LIC: L9y N*DE QRDEN: 21.0445-0010
TMULARIOAD
CuTOE DEL TIMULAR CATAETRAL CoTOE DEL TITULAR BCTU AL
NOMERE: MWD EILIARIA LA ESTACKIN DE MNAOSE MARIA LA ESTACION OE CARTAYA,
CARTAYA, 5L S
)TN G2{ 254099 C2{ 2540199
DM ICIL IO CLLAS CRUCES, Sin CLLAS CRUCES, S0
CluDaD: LEPE [HUELVAS LEPE [HUELKAS
C. POETAL: 21440 2440
TELEFONGD:
REPREEENTAMTE: OMI:
A'TMULAR: OMI:
S TITUL AR O
LOToR COTOETRALES
Paraj JARDALES Buparicla (m£p 223 Liquida Impanibls [sunanF
Palligona: g walorcata riral [suron): 4052 callf. 1ial: E-O1
Pargela 71 C. urbanfitica:
RURAL
CARLCTERIETICAE DE L FINCH
HATURLLEZAL: RURMSL
APRCWBCHAMIENTO ACTUAL: PASTOS
FORMA Y CONFIGURACION : LIMDEROS
IRREG ULLR Morte: PolZ Partd
Bur: Mal3 ParTs
Erts: Polg Pari2
| O ita Pulg Fardy
LEECTNIH
Civlnldn da la
Tipo de afaccldn: PARCLWL parceld (SNOT  HO Langitud [m J:
[tobl dparcial)
Dorachon o gramens § que paaan 1obrala 1nea
EIENES APECTA [
SUbpan:sla Sprovesiamismto Unidad E'g';:ﬁ:g“é':'” Sa ruldum bra qri%p;gg:" n;g:!:'n
Po=ETOS e ™ 2m 2940
TOTAL EIENEE LFECTADDE T 221 2940
A FECCIONER
[mé-m
CANTIDOD -ud]
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EICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FECHA JULIO 2016
PROYECTO: rEcnA o= RRSTEGTR: PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO
R R R e e il o T e R AR, ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELVA MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELVA
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: DESCONOCIDO DESCONOCIDO
DNI:
DOMICILIO:
CIUDAD:
C. POSTAL:
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3* TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: JARDALES Superficie (m?): 462 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 4,37 Calif. fiscal: E-01
Parcela: 73 C. urbanistica:
RURAL

CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: PASTOS

FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROCS

IRREGULAR Norte: Pol 8 Par 9016
Sur: Pol & Par 5002
Este: Pol 8 Par 300
Oeste: Pol 8 Par 9016

AFECCION

Division de la
Tipo de afeccion: PARCIAL parcela (Si/No): NO Longitud (m):
{total / parcial)

Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

BIENES AFECTADOS

5 . Expropiacién . Ocupacion Total
Subparcela Aprovechamiento Unidad [? eﬂrpﬂllva Servidumbre Ten!ljp oral Afeccién
PASTOS i 139 139
TOTAL BIENES AFECTADOS: 139 139
AFECCIONES
{(m?-m
CANTIDAD —ud)
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EICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA
FECHA JULIO 2016
PROYECTO: rEchA JoHo 28 FROYEFTR: PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO
R R e e e o T e P AR ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEQ DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELVA MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA:  HUELVA
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL

AGUADED SANTANA ANTONIO
NOMBRE: AGUADED SANTANA ANTONIO

FRANCO ORTIZ ISABEL

29365511P
DNI: 29365511P

29397114D
DOMICILIO: CL AYAMONTE 12 CL AYAMONTE 12
CIUDAD: LEPE [HUELVA] LEPE [HUELVA]
C. POSTAL: 21440 21440
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI: ' 8
2° TITULAR: FRANCO ORTIZ ISABEL DNI: 29397114D
3% TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: JARDALES Superficie (m?): 16874 Liquido imponible {suros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 16394 Calif. fiscal: E-01
Parcela: 300 C. urbanistica:

RURAL

CARACTERISTICAS DE LA FINCA

NATURALEZA: RURAL

APROVECHAMIENTO ACTUAL: PASTOS

FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS

IRREGULAR Norte: Pol 8 Par 9016, 9002
Sur: Pol 8 Par 9002
Este: Pol 8 Par 9002
Osste: Pol 8 Par 73

AFECCION

Division de la
Tipo de afeccidn: PARCIAL parcela (Si/No): NO Longitud {m):

({total / parcial)
Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

EIENES AFECTADOS

Subparcela Aprovechamiento Unidad E’g’;;ﬁ:ﬁﬁg’" Servidumbre OTZ‘,’,?S‘SiZ{' Afzg::?:.m
PASTOS M2 199 199
TOTAL BIENES AFECTADOS: 199 199
AFECCIONES
(m?-m
CANTIDAD - ud)
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ANEJO N° 16. EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

EICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FICHA DE DATOS DE LA PARCELA AFECTADA

FECHA JULIO 2016
PROYECTO: 5 F
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCION AUTOVIA A-49 DEL V CENTENARIO.VIA DE SERVICIO,
ACCESO AL CENTRO HOSPITALARIO DE ALTO RENDIMINEQ DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO:  LEPE PROVINCIA: HUELVA

COMUNIDAD AUTONOM A: ANDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0013

FECHA JULIO 2016
PROYECTO: 2 .
PROYECTO DE TRAZADO Y CONSTRUCCIOMN AUTOVIA A-48 DEL V CENTENARIO VIA DE SERVICIO, ACCESO AL
CENTRO HOSPITALARIO DE ALTC RENDIMINEO DE LA COSTA OCCIDENTAL DE HUELVA
TRAMO: SUBTRAMO:
MUNICIPIO: LEPE PROVINCIA: HUELVA
COMUNIDAD AUTONOMA: AMDALUCIA N° DE ORDEN: 21.0448-0013
TITULARIDAD
DATOS DEL TITULAR CATASTRAL DATOS DEL TITULAR ACTUAL
NOMBRE: SUAGAR HUELVA SL SUAGAR HUELVA SL
DNI: B21156989 B21156989
DOMICILIO: CL PLUS ULTRA 3 PI:EN CL PLUSULTRA 3 PI:EN
CIUDAD: HUELVA [HUELVA] HUELVA [HUELVA]
C. POSTAL: 21001 21001
TELEFONO:
REPRESENTANTE: DNI:
2° TITULAR: DNI:
3" TITULAR: DNI:
DATOS CATASTRALES
Paraje: COLOMBO Superficie (m?): 1126 Liquido imponible (euros):
Poligono: 8 Valor catastral (euros): 380,91 Calif. fiscal: E-01
Parcela: 26 C. urbanistica:
RURAL

CARACTERISTICAS DE LA FINCA
NATURALEZA: RURAL
APROVECHAMIENTO ACTUAL: PASTOS
FORMA Y CONFIGURACION : LINDEROS
IRREGULAR Norte: Pol 8 Par 24

Sur: Pol & Par 5002

Este: Pol 8 Par 24

Oeste: Pol 8 Par 24
AFECCION

Division de la

Tipo de afeccion: TOTAL parcela (Si/No): NO Longitud (m):

{total / parcial)

Derechos o gravamenes que pesan sobre la finca

BIENES AFECTADOS

5 . Expropiacién . Ocupacion Total
Subparcela Aprovechamiento Unidad [? eﬂrpﬂllva Servidumbre Ten!ljp oral Afeccién
PASTOS i 1126 1126
TOTAL BIENES AFECTADOS: 1126 1126
AFECCIONES
{(m?-m
CANTIDAD —ud)
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2. VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég no 4
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SEPARATA DE EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

2.VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

Para la valoracion de los bienes y derechos afectados se aplicara la normativa legal vigente, en
especial la contenida en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, el Real Decreto Segun
el Art. 21, del RDL 7/2015. Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se encuentra, a los
efectos de dicha Ley, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

1. Esta en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacidon, que deberd incluir, como minimo, los
terrenos excluidos de dicha transformacion por la legislacién de proteccidn o policia
del dominio publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar
sujetos a tal protecciéon conforme a la ordenacién territorial y urbanistica por los
valores en ellos concurrentes, incluso los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y
paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de
inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de
ordenacion territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacién de suelo urbanizado, hasta que termine la
correspondiente actuaciéon de urbanizacidn, y cualquier otro que no redna los
requisitos a que se refiere el apartado siguiente.

2 De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 21.3 del texto refundido de la Ley de Suelo, se
encuentra en la situacién de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una
malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del ntcleo o
asentamiento de poblacidn del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes
condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica
aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red,
para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexién con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacién interurbanas no comportara,
por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificaciéon, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacién de ordenacion territorial o urbanistica, segin la ordenacién
propuesta por el instrumento de planificacidn correspondiente.

3 También se encuentra en la situaciéon de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos
rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacién de
ordenacion territorial y urbanistica les atribuya la condicidn de suelo urbano o asimilada y
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios
requeridos al efecto.

A los efectos de expropiacidn, las valoraciones de suelo se efectuardn con arreglo a los
criterios establecidos en los Titulos Il y IV de los citados Reales Decretos Legislativos,
cualquiera que sea la finalidad que la motive y la legislacién, urbanistica o de otro cardcter,
que la legitime.

Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacion forzosa, se entenderan referidas al
momento de iniciacién del expediente de justiprecio individualizado.

1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los derechos
constituidos sobre o en relacién con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley cuando
tengan por objeto:

a) La verificacidon de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas
para la ejecucién de la ordenacion territorial y urbanistica en las que la valoracion
determine el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de
propiedad, en defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijacion del justiprecio en la expropiacion, cualquiera que sea la finalidad de éstay la
legislacidon que la motive.

c) Lafijacion del precio a pagar al propietario en la venta o sustitucion forzosas.
d) La determinacidn de la responsabilidad patrimonial de la Administracién Publica.
2. Lasvaloraciones se entienden referidas:

a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, a
la fecha de iniciacion del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive.

b) Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al momento de iniciacién del expediente de
justiprecio individualizado o de exposicién al publico del proyecto de expropiacion si se
sigue el procedimiento de tasacidén conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitucion forzosas, al momento de la iniciacion del
procedimiento de declaracion del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoracién sea necesaria a los efectos de determinar la indemnizacién por
responsabilidad patrimonial de la Administracidon Publica, al momento de la entrada en
vigor de la disposicidon o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesidn.

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva
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Segun el Art. 35 del RDL 7/2015 y el capitulo Il del RDL 1492/2011 los criterios generales para
la valoracion de inmuebles son los siguientes:

1. Valor en el Suelo Rural. ( Art. 36, del RDL 7/2015 y Art. 7, del RDL 1492/2011):

El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o derecho
limitativo de la propiedad.

El suelo se tasara en la forma establecida en los articulos siguientes, segun su situacion y
con independencia de la causa de la valoracién y el instrumento legal que la motive.

Este criterio serd también de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y
servicios publicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la
ordenacion territorial y urbanistica como si fueran de nueva creacién, cuya valoracion se
determinara segun la situacion basica de los terrenos en que se sitlan o por los que
discurren de conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el
suelo rural, se tasaran con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la
legalidad al tiempo de la valoracién, sean compatibles con el uso o rendimiento
considerado en la valoracidon del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha
valoracién por su caracter de mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad se tasaran conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 del
articulo 37.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracién cuando se realizaron de conformidad con la ordenacidn
urbanistica y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente
legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

La valoracién de las edificaciones o construcciones tendra en cuenta su antigliedad y su
estado de conservacién. Si han quedado incursas en la situacidn de fuera de ordenacion, su
valor se reducira en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

La valoracién de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre inmuebles,
a los efectos de su constitucién, modificacidon o extincion, se efectuara con arreglo a las
disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de los
mismos; y subsidiariamente, segun las normas del derecho administrativo, civil o fiscal que
resulten de aplicacion.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administracidon que la efectle podrd elegir
entre fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para
distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su
conjunto y consignar su importe en poder del érgano judicial, para que éste fije y
distribuya, por el tramite de los incidentes, la proporciéon que corresponda a los respectivos
interesados.

2.

a) Cuando el suelo estuviera en situacion de rural, los terrenos se valoraran mediante la
capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotacion calculada de acuerdo
con lo previsto en el articulo 9 de este Reglamento, segln su estado en el momento al
gue deba entenderse referida la valoracion y adoptandose la que sea superior.

La capitalizacidn de la renta, real o potencial, se realizard de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 11 y siguientes de este Reglamento y en funcién de la naturaleza de la
explotacién.

b) Cuando no exista explotacion en el suelo rural ni pueda existir dicha posibilidad, por
causa de las caracteristicas naturales del suelo en el momento de la valoracién y, por
consiguiente, no se pueda determinar una renta real o potencial, se estard a lo
dispuesto en el articulo 16 de este Reglamento.

c) El valor del suelo obtenido de acuerdo con lo dispuesto en los dos apartados
anteriores podra ser corregido al alza mediante la aplicacién del factor de correccidn
por localizacidn al valor de capitalizacidn, en los términos establecidos en el articulo 17
de este Reglamento.

d) Las edificaciones, construcciones e instalaciones en suelo rural, cuando deban
valorarse con independencia del mismo, se tasaran de acuerdo con lo establecido en el
articulo 18 de este Reglamento. Para valorar las plantaciones y sembrados
preexistentes a que alude el articulo 45 de la Ley de Expropiacién Forzosa se estard a
lo dispuesto en el articulo 26 del Reglamento para la aplicacion de la Ley 87/1978, de
28 de diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado por Real Decreto
2329/1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/2003, de 14 de marzo, por la
gue se aprueba la Norma general de peritacién de los dafios ocasionados sobre
producciones agricolas.

e) En ninguno de los casos previstos en este articulo, podran considerarse expectativas
derivadas de la asignacién de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o
urbanistica que no hayan sido aun efectivamente realizados.

Valor del Suelo Urbanizado ( Art. 37, del RDL 7/2015 y Art. 19, del RDL 1492/2011):

a). Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado que no esté edificado, o en el que
la edificacion existente o en curso de ejecucién sea ilegal o se encuentre en situacion
de ruina fisica de acuerdo con lo establecido en el articulo 5, se estara a lo dispuesto
en el articulo 22, ambos de este Reglamento.

b). Para la valoracion en situacion de suelo urbanizado edificado o en curso de edificacion,
se aplicara lo dispuesto en los articulos 23 y 24 de este Reglamento.

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva
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SEPARATA DE EXPROPIACIONES E INDEMNIZACIONES

c). Para la valoracidn en situacidn de suelo urbanizado sometido a operaciones de
reforma o renovacién de la urbanizacién, se aplicara lo dispuesto en el articulo 25 de
este Reglamento.

d). Para la valoracidn en situacién de suelo urbanizado sometido a actuaciones de
dotacidn se aplicara lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento.

e). Para la valoracion del suelo en el desarrollo de actuaciones de transformacion
urbanistica sometidas al régimen de equidistribucidén de beneficios y cargas en las que
concurran los requisitos previstos en la letra a) del apartado 1 del articulo 37 del texto
refundido de la Ley de Suelo, se estard a lo dispuesto en el articulo 27 de este
Reglamento.

Se consideraran como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por
la ordenacion urbanistica, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion que permita tasar su precio maximo en venta o alquiler.

Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion
de la urbanizacidn, se tomara la edificabilidad media ponderada del ambito espacial en
el que se integren.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenacidn
urbanistica, se les atribuira la edificabilidad media, asi definida en el articulo siguiente,
y el uso mayoritario en el ambito espacial homogéneo en que por usos y tipologias la
ordenacion urbanistica los haya incluido. A tales efectos, se entiende por ambito
espacial homogéneo, la zona de suelo urbanizado que, de conformidad con el
correspondiente instrumento de ordenacidn urbanistica, disponga de unos concretos
pardmetros juridico-urbanisticos que permitan identificarla de manera diferenciada
por usos y tipologias edificatorias con respecto a otras zonas de suelo urbanizado, y
que posibilita la aplicaciéon de una normativa propia para su desarrollo.

A. VALORACION DEL VUELO E INSTALACIONES AFECTADAS

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en suelo
rural, asi como el resto de elementos unidos inseparablemente al suelo, se tasaran con
independencia de los terrenos, siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la
valoracion, en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, sean compatibles
con el uso o rendimiento considerado en la valoracidn del suelo y no hayan sido tenidos en
cuenta en dicha valoraciéon por su cardcter de mejoras permanentes, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 18 de este Reglamento.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten a la
legalidad en los términos establecidos en el articulo 5 de este Reglamento, se tasaran
conjuntamente con el suelo en la forma prevista por el articulo 23 y siguientes de este
Reglamento. La valoracion de las edificaciones o construcciones tendrd en cuenta su

antigiiedad y su estado de conservacién. Si han quedado incursas en la situacién de fuera de
ordenacion, su valor se reducird en proporcién al tiempo transcurrido de su vida util.

Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al
tiempo de su valoracidn cuando se realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y
el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente legalizadas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

En los supuestos de edificaciones, construcciones e instalaciones no ajustadas a la legalidad al
tiempo de su valoracién y para las que no proceda dictar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, se procedera de la forma siguiente:

a) En suelo en situacion de rural, en ningln caso seran objeto de valoracién y tampoco seran
tenidas en consideracidn a los efectos del calculo de la renta de la explotacidn.

b) En suelo en situacion de urbanizado, edificado o en curso de edificacion, no se computaran
a los efectos de la tasacion conjunta a que alude en la letra a) del apartado 2 del articulo 37 del
texto refundido de la Ley de Suelo.

A los efectos de este Reglamento, se considerard que la edificacion se encuentra en situacién
de ruina fisica cuando concurran los requisitos de antigliedad y estado de conservacion
establecidos por la legislacidn urbanistica aplicable.

En el supuesto de que la ruina o que la condicidon de ilegal afecte sélo a una parte de la
edificacién, en la valoracion se considerara sdlo aquella parte de la edificacién que no se
encuentre en situacion de ruina fisica, o que esté ajustada a la legalidad.

B. VALORACION DE LAS OCUPACIONES TEMPORALES

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley de
Expropiacion Forzosa, es decir “... Se referiran siempre a la apreciacién de los rendimientos
que el propietario haya dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion,
sumando, ademas los perjuicios estimados que se causen a la finca o los gastos que
supongan restituirla a su estado primitivo...”, obviamente con la salvedad de que los
perjuicios irrogados en ningln caso puedan ser superiores al valor del bien, en cuyo caso se
optard por su expropiacién.

Los dafios y perjuicios causados por la ocupacion temporal durante la ejecucién de las obras,
son de dos tipos: por una parte, la indisponibilidad del bien por el propietario durante este
periodo, de tal suerte que éste, con independencia de que no podrd explotarlo
agrondmicamente, tampoco podra destinarlo a ningln otro uso compatible o permitido por
la legislacién urbanistica, ni, en la practica, arrendarlo o venderlo, con lo que, desde el punto
de vista financiero, es un elemento del activo que se encuentra forzosamente inmovilizado;
y, por otra parte, el dafio emergente y el lucro cesante producido a su explotacién agraria,
segln el tipo de cultivo al que tenga dedicada la finca.

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva
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En cuanto a la primera partida, ésta equivaldra a los intereses financieros del justiprecio del De la aplicacién de los precios unitarios adoptados a las superficies afectadas para los
suelo y demas elementos expropiados calculados al tipo de interés de la deuda publica del diferentes tipos de aprovechamiento y demas circunstancias, se obtendran los valores
Estado en mercados secundarios a tres afios publicada por el Banco de Espafa (Disposicidn parciales y totales de dichas afecciones, que quedan definidos en la Relacién de Bienes y
adicional séptima del texto refundido de la Ley del Suelo). Derechos (RBD).

Teniendo en cuenta que la duracién prevista de las obras es de 6 meses, se ha estimado que la
indemnizacion correspondiente a la ocupacion temporal de los terrenos incluidos en Suelo
Rural se debe valora con el 10 %.

Cuadro d . e . PRECIO IMPORTE (€/m2)
uadro de precios unitarios APROVECHAMIENTO ACTUAL UNITARIO -
EXPROPIACION | QCUPACION
€/m2 TEMPORAL
Se obtienen en aplicacién de la metodologia de valoracion expuesta y en atencidn al examen VIA COMUNICACION DOMINIO PUBLICO 0 0 0
del trazado proyectado en cuanto a los siguientes pardmetros y caracteristicas: AGRIOS REGADIO 2,40 2,40 0,24
HIDROGRAFIA NATURAL 0 0 0
PASTOS 0,45 0,45 0,045

A. Las condiciones agrondmicas, litolégicas y topograficas.
B. Los planes urbanisticos vigentes en las diversas comarcas y municipios afectados.
C. De la prospeccién del mercado de productos agrarios.

D. Rendimientos agrarios medios y subvenciones segun Instituciones y Organismos
Oficiales.

E. Del estudio y comparacion con otras expropiaciones realizadas en la zona, tanto por el
Estado, Comunidades Auténomas, Provincias o Municipios, como de otras Entidades o
Empresas publicas (Gas (INOVYN), Redes Eléctricas (IBERDROLA), Telefonia
(TELEFONICA)), Saneamiento y/o abastecimiento (CAT, EMATSA, SOREA, ACA, AREAS,
ABERTIS) y de trafico (SERVER CATALA DE TRANSIT).

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég n° 8
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TERMINO MUNICIPAL DE LEPE

POLIGONO PARCELA AFECCIONES (m2) IMPORTE (€/m2) IMPORTE (€)
SUPERFICIE PRECIO VALORACION
N° DE ORDEN CATASTRAL UNITARIO PARCIAL (€) TOTAL (€) NATURALEZA
m2 SUBPARCELA | CLASIFICACION | APROVECHAMIENTO - OCUPACION €/m2 z OCUPACION OCUPACION
REFERENCIA CATASTRAL m?) FISCAL REAL EXPROPIACION | 200 bl EXPROPIACION | v © " | EXPROPIACIONES iy
VIA COMUNICACION
21.0448-0001 8 9010 7.766,00 VT-00 DOMINIO PUBLICO 466,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 RURAL
VIA COMUNICACION
21.0448-0002 8 9002 343.032,00 VT-00 DOMINIO PUBLICO 2.452,20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 RURAL
21.0448-0003 8 24 107.993,00 NR-02 AGRIOS REGADIO 15.153,50 2,40 2,40 0,24 36.368,40 0,00 36.368,40 36.368,40 RURAL
21.0448-0004 8 9030 1.411,00 HG-00 HIDROGRAFIA NATURAL 450,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 RURAL
21.0448-0005 8 21 294.844,00 a-289532 NR-02 AGRIOS REGADIO 26.913,00 2,40 2,40 0,24 64.591,20 0,00 64.591,20 64.591,20 RURAL
VIA COMUNICACION
21.0448-0006 8 9016 452,00 VT-00 DOMINIO PUBLICO 201,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 RURAL
21.0448-0007 8 65 31.333,00 NR-02 AGRIOS REGADIO 7.136,00 2,40 2,40 0,24 17.126,40 0,00 17.126,40 17.126,40 RURAL
21.0448-0008 8 69 16.874,00 E-01 PASTOS 10.874,00 0,45 0,45 0,05 0,00 489,33 489,33 489,33 RURAL
21.0448-0009 8 70 3.135,00 E-01 PASTOS 2.256,00 0,45 0,45 0,05 0,00 101,52 101,52 101,52 RURAL
21.0448-0010 8 71 4.223,00 E-01 PASTOS 731,00 2.209,00 0,45 0,45 0,05 328,95 99,41 428,36 428,36 RURAL
21.0448-0011 8 73 462 E-01 PASTOS 102,00 0,45 0,45 0,05 45,90 0,00 45,90 45,90 RURAL
21.0448-0012 8 300 3.855,00 E-01 PASTOS 199,00 0,45 0,45 0,05 89,55 0,00 89,55 89,55 RURAL
21.0448-0013 8 26 1.126,00 E-01 PASTOS 1.126,00 0,45 0,45 0,05 506,70 0,00 506,70 506,70 RURAL

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva
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3. PLANOS DEL CATASTRO CON LOS LIMITES DE LAS AFECCIONES MARCADAS
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4. DEFINICION DEL TRAZADO
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A continuacién, se incluyen los planos del trazado a escala 1:1.000 y los planos perfiles
longitudinales.
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5. SOPORTE FOTOGRAFICO

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég no 13
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Se incluye una carpeta que contiene las ortofotos y fotografias de las parcelas y resto de
afecciones, en formato JPEG

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég n° 14
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6. CERTIFICADOS CATASTRALES DESCRIPTIVOS Y GRAFICOS

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég no 15
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Se incluyen los certificados catastrales en PDF, formato facilitado por la Direccidn General del
Catastro al Ministerio de Fomento. En dichos certificados figuran de cada propietario todos
los datos que son necesarios y suficientes para llevar a buen fin el desarrollo del expediente
expropiatorio.

Proyecto de Trazado. Autovia A-49, del V Centenario. Via de Servicio. Acceso al Centro Hospitalario de Alto Rendimiento de la Costa Occidental de Huelva Pég no 16
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7. DOCUMENTACION ESPECIAL
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Para las zonas afectadas por el presente proyecto, no es necesario generar documentacion
especial
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8. SOPORTE INFORMATICO DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
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Se incluye en soporte informatico todos los documentos de la Separata, en formato abierto y
Pdf.
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